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PODER JUDICIAL DEL ESTADO DE GUANAJUATO

EDICTO.

Por este medio, publiquese por una sola ocasién en el medio
de publicacion oficial del Estado de Guanajuato y en un periédico de
circulacién nacional y hagase saber al ofendido de nombre José Abel
Velazquez Diaz que dentro de la causa penal 1P2021-2508, que se
sigue en contra de Gerardo Paramo Becerra por el delito de
Usurpacidén de identidad, tuvo verificativo audiencia de Revision de
Medidas Cautelares en fecha ocho de octubre del afio dos mil
veintiuno, presidida por el C. Juez de Control, Licenciado Guillermo
Ruelas Carbajal, donde se resolvié lo siguiente:

“...1.- La Defensa particular solicita la modificacion de la medida
cautelar del imputado Gerardo Paramo Becerra ya que actualmente
cuenta con la medida de la prision preventiva justificada, y en su caso
solicita medidas menos lesivas para el imputado de mérito. 2.- La
Fiscalia se opone a la solicitud de la defensa por las razones que
arguye en su uso de la voz. 3.- Visto lo acontecido, el juez de control
licenciado Guillermo Ruelas Carbajal, conforme a lo establecido en los
articulos 161 y 168 fraccion | del Cédigo Nacional de Procedimientos
Penales, resolvié improcedente la peticion de la defensa de
sustituir la medida cautelar de prisién preventiva justificada que
le fue impuesta al imputado Gerardo Paramo Becerra, en audiencia
de fecha 24 de septiembre del 2021, por otra diversa, al no haberse
demostrado que hayan variado de manera objetiva las condiciones
que justificaron la imposicion de dicha medida cautelar. 4.- Finalmente
y al no tenerse un domicilio certero del ahora ofendido José Abel
Velazquez Diaz, el juez de control ordena sea notificado de lo resuelfo
en audiencia por medio de edictos, de conformidad en lo dispuesto en
el articulo 82 fraccién Il del Cdédigo Nacional de Procedimientos
Penales...”

Ahora bien, se cita a Audiencia de Solicitud de Suspension
Condicional del Proceso misma que tendra verificativo el dia 15 de
octubre del 2021, a las 10:30 horas, en la sala de audiencias
namero 2, de la sede Leodn, del Juzgado de Oralidad Penal de la
Cuarta Region del Estado de Guanajuato, ubicado en Carretera
Ledn — Cueramaro kildémetro 11.5, con nimero telefénico 477 763 52
87 (a un costado del CE.RE.SO).

Leén, Guanajuato, a 11 de octubre del aiio 2021.
“Afio 2021, Ao de la Independencia”

Licenciado Guillermo Ruelas Carbajal.
Juez de Control del Juzgado tnico de oralidad en materia penal de
la region IV en el Estado de Guanajuato.
[Firma Electrénica]
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SECRETARIA EJECUTIVA DEL SISTEMA ESTATAL

ANTICORRUPCION DE GUANAJUATO

El suscrito, Mtro. Erik Gerardo Ramirez Serafin, en mi cardcter de SECRETARIO
TECNICO DE LA SECRETARIA EJECUTIVA DEL SISTEMA ESTATAL
ANTICORRUPCION DE GUANAJUATO, con fundamento en los articulos 40
fracciones Il y Il de la Ley del Sistema Estatal Anticorrupcion de Guanajuato, 15
fraccidn XV del Estatuto Orgdnico de la Secretaria Ejecutiva del Sistema Estatal
Anticorrupcidn de GUANQJUATO. =====-==mmmmmm e s

CERTIFICA:

Que con motivo de la 8° octava Sesidn Extraordingria Hevada o cabo en fecha 16
dieciséis de julio de 2021 dos mil veintiuno, via remota mediante el uso de las
tecnologias de la informacion y comunicacién a través de la plataforma de
videoconferencia “zoom”, por los integrantes del Comité Coordinador del Sistema
Estatal Anticorrupcidn de Guanajuato, con la asistencia del suscrito, se encuentra
en el orden del dio el punto IV cuatro romano, relativo a “IV cuarto romano,
relativo a “Presentacidn y en su caso, aprobacién de la propuesta de la Politica
Estatal Anticorrupcién de Guanajuate” de la cual se generd el siguiente acuerdo
que ese identifica en el acta de sesién correspondiente con el ndmero
CC/SE/16.07.21/04, y

CONSIDERANDO

Que derivado de la reforma o lo Constitucion Politica poro el Estado de Guanajuato, en
materia de combate o la corrupcidn, el 06 de septiembre de 20186, se modificd, entre
otros, el articulo 132 constitucional, por lo.que se crea el Sistema Estotal Anticorrupcion,
como la instancia de coordinacidn entre las autoridades del orden de gobierno estatal y
municipal, competentes en la prevencidn, deteccidn y sancidn de hechos de corrupcidn
y foltas administrativas, asf como en la fiscalizacién y control de recursos publicos. Que
en fecho 16 de mayo de 2017 se emitid la Ley del Sistema Estatal Anticorrupcidn de
Guanajuate, reglamentaria del articulo constitucional en mericidn.

Que el articulo 5 de lo Ley del Sistema Estatal Anticorrupcion de Guanajuato, sefiala que
el servicio publico se regird por los principios rectores de legalidad, objetividad,
profesionalismo, honradez, lecltad, imparcialidad, eficiencia, eficacia, equidad,
transparencia, economia, integridad y competencia por mérito.

Que el articulo 7 de la Ley del Sistema Estatal Anticorrupcion de Guanajuato establece
gue el Sistema Estatal se conforma por: los intégrantes del Comité Coordinador; el
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Comité de Participocion Ciudadana; el Comité Rector del Sistema Estatal de
Fiscalizacién; y los municipios, quienes concurrirdn o través de sus contralores
municipales, de conformidad con la Ley Orgdnica Municipal para el Estado de
Guanajuato,

Que los articulos 3 fraccidn Il asi como 8 y 9 de lo referida Ley estatal, sefialan que el
Comité Coordinador es la instancia encargada de la coordinacion y eficacia del Sistema
Estatal Anticorrupcién y es el Organo de Gobierno de la Secretarfa Ejecutiva.

Que los articulos 26 y 27 de la Ley del Sistema Estatal Anticorrupcion de Guanajuato
disponen contar con un organismo descentralizado, no sectorizado, con personalidad
juridica y patrimonio propio, con autonomia técnica y de gestién, denominado Secretaria
Ejecutiva del Sistema Estatal Anticorrupcién. El cual tiene por objeto fungir como érgano
de apoyo técnico del Comité Coordinador del Sistema Estatal.

Por su parte Ley del Sistema Estatal Anticorrupcion de Guanajuato, tiene entre sus
principales objetivos la de establecer las bases para la emisidn de politicas publicas
integrales en el combate a la corrupcidn, asi como en la fiscalizacién y control de los
recursos publicos, por lo que en su articulo 10 fraccién It se establece la facultad al
Comité Coordinar en cuanto a la aprobacion, disefio y promocién de la politica estatal
en la materig, asi come su evaluacién periddica, ajuste y modificacién.

. Por ello, la Comisidn Ejecutivg en cumplimiento de su objetivo referente o la generacion
de los insumos técnicos para que el Comité Coordinador realice sus funciones, presenté
la propuesta de indicadores en materia de corrupcion para el Diagndstico de la Politica
Estatal Anticorrupcién de Guanajuato, ol Comité Coordinador, mismos que fueron
aprobados en sesidn extraordinaria de fecha 24 de abril de 2020, mediante el acuerdo
CCSE/003/2020.

Asi mismo, la Comisidn Ejecutiva, en el dmbito de sus atribuciones, elaboré y aprobd el
proceso de integracién y aprobacién del Diagndstico y de la Politica Estatal
Anticorrupcion, cuya ejecucidn y seguimiento hasta agotar sus fases, se realizé de
manera colaborativa entre las instituciones que conforman el Sistema vy la ciudadania
con la direccién de la Secretarfa Ejecutiva del Sistema Estatal Anticorrupcién, a fin de
obtener como resultado y presentar a consideracién del Comité Coordinador del
Sistema Estatal Anticorrupcion de Guanojuato la propuesta de la Politica Estatal
Anticorrupcién de Guanajuato.
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Del mismo modo, la propuesta de la Politica Estatal Anticorrupcion de Guanajuato se
encuentra alineada con la Politica Nacional Anticorrupcién, misma que fue aprobada por
el Comité Coordinador del Sistema Nacional Anticorrupcion el 29 de enero de 2020 y
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn.

Luego en la 82 octava Sesién Extraordinaria, celebrada en fecha 16 dieciséis de julio de
2021 dos mil veintiuno, el Comité Coordinador del Sistema Estatal Anticorrupcion de
Guanajuato, por unanimidad de votos es que aprueba el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se aprueba la Politica Estatal Anticorrupcion de Guanojuato, misma gue
puede ser consultada en su versién integra en:

https://drive.google com/file/d/1ifcihxkn3-0OPUXBIEF4AnC-F3ry5DImy/view , o bien, en
el portal https://seseaguangiuate.org en la seccidn Politica Estatal Anticorrupcién de
Guanaijuoto (PEA).

Por lo gue al presente se agrega de la misma el siguiente:

Resumen Ejecutivo

Lo Politica Estotal Anticorrupcion de Guanajucto es fruto de un proceso de construccion coloborativo y
estratégico de elementos estructurados-con base en andlisis plurcles, ciudadanos e Institucionales de las
causales de la corrupcién en el estado de Guanajuato-con cifras y datos duros obtenidos de sus instituciones
publicas, informacién de organismos nacionales e internacionales, percepcién y opiniones ciudadanas;
ademds del establecimiento de una linea rectora de actuacién para prevenir y combatir de manera efectiva
el-fendmeno de la corrupcion, con en evidencias y mediciones.

También, cuenta con elementos particulares dodos por el contexto del estado de Guanajuato, gue se
complementan con los cuatro factores problemdticos observados desde el Sistema Nocional y reflejados en
la Politica ‘Nacional Anticorrupcidn, v que derivan en los cuatro gjes estratégicos como insumo para o
construccién de nuestra politica pdblica para prevenir v combatir la corrupcidn en Guangjuato.

El primero de los factores problemdticos se refiere o los altos niveles de impunidad en lo deteccidn,
investigacion, substanciacidn v sancién de faltos administrativas, y delitos por hechos de corrupcidn,

Elsegundo tiene que ver con la persistencia de amplios mdrgenes de discrecionalidad en el servicio piblico,
gue abren la puerta g lo orbitrariedad y el abuso de poder.

El tercero aborca o distorsidn en los puntos de contocto entre gobiemne y sociedad, derivados de las
debilidades de lo gestidn publica.

Y el cuorto sefiala un débil involucramiento de los sectores de la sociedad, incluyendo el privado, en fa
prevencidn y el combate a la corrupcion,
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Estos factores son presentados en la Politica Nacional y reflejados en la estructura del Diagndstico de la
Politica Estatal Anticorrupcidn, de manera determinante y medible o partir de'la infermacidn entregada por
los entes y graficada a lo largo del contenide.

En el proceso del disefio de lo Politica Estatal Anticorrupcion se han podido visualizor distintos puntos
importantes en relacién a las cousales de la corrupcidn v sus efectos. Cabe destacar que el cimiento de la
construccién de estd politica piblica es lo colaboracién activa'y responsable de la ciudadania, derivado de
lo cual se han recogido distintas perspectivas, opiniones y percepciones y todas coinciden en una: fo
ciudadania estd harta de la corrupcion.

Bojo esta premisa, la prevencion y el combate a lo corrupcidn resulta no solo un deber institucional, sino un
compromiso hocia las personas que han perdido no solo la confianza en las instituciones, si no el crédito en
que la corrupcion pueda disminuiry posteriormente ser erradicada, teniendo detectado el problema central:
la incapacidad para controtar la corrupcidn, desde el dmbito privado vy publico; ya sea municipal, estatal o
naciorial.

El objetivo principal de g Polftica Estatal Anticorrupcidn es guiar a todos los sectores del Estado pora
implementar acciones efectivas en la prevencién y el combate o la corrupcidn de manera estratégica. Uno
de los elementos estratégicos, es laestructura que se mantiene desde lo nacional para representar las bases
en la relacidn causa-eje estratégico. Cada uno de os cousds yo mencionadas escalo o un eje estratégico
como lo-muestra la siguiente imagen:

Para darle sustento o cada eje estratégico se presenta en el Diggndstico informacidn proporcionada por los
entes piblicos del estado de Guangjuatse!, desde los municipios hasta el aparato del gobierne del estado de
Guanajuato. Dicha informacidn, sumada o las cifros que presenta el INEGI v a los mecanismos de

1 Bl fistado de los entes piblicos se presenta en el Proceso deliitegracién de la Polftica Estotal Anticorrupcién.
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participacidn ciudadana mediante las consultas publicas, ademds de lo que presentan tras instituciones 'y
organismos, reflejon lo deficiencia estructural del Estado en materia de prevencidn y combate a la
corrupcion.

En el Diagndstico se aborda informacidn detallada de temas especificos que por su naturalezo se
encuentran alineados de manera directa con cada uno de los cuatro ejes:

Prevencion. deteccion, denuncia investigogion, substunciocidn y
Sancion de faltas administiativas

Piociracion e impoiticion de jJusticia en matena de delitos oo Bochios
de corruprion v falias administiaiivos

Por otro lado, existen en el estode de Guanajuato distintas situdciones de riesgo derivado de lo diversidad
de temas que se relacionan de maonera directa e indirecta con la corrupcidn:

Servidores publicos y ciudadonia consideran que la corrupcién es algs “narmal”.

Bajos porcentajes de denuncias, investigaciones y sanciones por hechos de corrupcidn.
Débiles procesos de control administrativo y de procuracién e imparticién de justicia.
Las normas, reglamentos y leyes no se cumplen.

Existe un alto grado de incompetencid en o toma de decisiones,

Los decisionies son tomadds de manerg discrecional.

Lo administracién puablica no estd profesionalizada.

Hay un distanciamiento entre las personas vy las instituciones.

Poca efectividad por parte de los rmecanismos de transparencic y rendicién de cuentas.
10. Poca digitalizacién y baja calidad de trdmites y servicios.

11. Ciudadanio que desconoce los roles v las formas de la corrupcién.

12. Deficiencios legales en materia de contrataciones ptiblicas.

13: Las instituciones tienen resistencia o lo participacion ciudadana activa v responsable.
14. Modelos de educacidén no formativos en temas de valores.

15. Insuficierite adopcidn de instrumentos que regulen el comportamients y esténddres de integridad
empresarial.

:

©ONDOTAWN =

Indudablemente las causales de la corrupcion no se puede limitar Unicamente d las que se han presentado,
sinembargo, estas detonan un conjunto de causas y efectos diversos que guardon relacion con la corrupcidn
en el estado de Guonajuate, y en algunos casos con el pals,
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De lo anterior como referencia, se tienen 35 prioridades en lo Polftica Estotal Anticorrupcién de Guanajuato,
o partir de la definicién de los cuatro ejes estratégicos. Se incorporan ademds seis principios transversales,
como elementos que deberdn ser considerados a lo lorgo del proceso implementacién, sequimiento v
evaluacién de esta polftica publica, con el propésito.de lograr una efectiva prevencion y combate o g
cotrupcion en Guanajuato.

Las 35 prioridades son:

Prioridad 1. Involucrar o asociaciones civiles y organizaciones no gubernomentales

para generar acciones con el objetivo de sensibilizar e informar o la ciudadanic sobre

la importancia de detectar y sefialar los actos de corrupcidn.

Prioridad 2. Promover la socializacién de las sanciones impuestos a servidores

publicos y particuldres por hechos de corrupcion.

Prioridad 3. Garantizar la accesibilided o la denuncio por parte de lo ciudadania.

Prioridad 4. Desarrollar mecanismos para dar atencién y seguimiento o pérsonas

afectadas y victimas de hechos de corrupcidn.

Prioridod 5. Realizar convenios con organismos nacionales en prevencién y combate

a la corrupcién con el objetivo de implementor acciones que puedan asegurar el
o0 o0 ¢ | desmantelomiento de redes de corrupcidn.

corupcion Prioridad 8. Impulsar modelos de vigilancio a personas servidoras publices de los

| impunidad puntos de contacto.

Prioridad 7. Realizar mediciones anuales sobre lg percepcidn ciudadena de la

corrupcidn en el estado de Guanajuate.

Prioridad 8. Promover la implementacién de estudios que midan lo afectacién-de la

corrupcién en la bisqueda de la lgualdad de Género en el estado de Guanajuoto,

Prioridad 9. Impulsar pracesos de capacitacion funcionarios para prevenir la comisidn

de las prdcticds con riesgos de Corrupcidn,

Prioridad 10. Fortolecer lo profesionalizacidn de los estructuras de los érganos

internos de control detectando deficiencios mediante diagnésticos en los procesos

de prevencidn, identificacidn, investigacidn y sancién de actos de corrupcién.

Prioridad 11. Promover la certificacion en muoteria de auditorfo de servidoras y
servidores publicos integrantes de las instituciones publicas de auditoria, fiscalizacidn
y control interno.

Prioridad 12. Impulsar acciones para que la ciudadania conozea sus derechos como
usuorio/beneficiario de cualquier trdmite, servicio, programao social, y sus requisitos.
Prioridad 13. Implementar un modelo integral de servicio civil de carrera donde el
ingreso del personal sea el mds apto para cada puesto.

Prioridad 14. Desarrollar espacios de gobierno abierto y transparencia proactiva
accesibles ol ciudadano.

Prioridad 15. Proponer metodologias para medir los resultades de la creacion de los
comités de éticu e implementar mejoras con base en los resultados obtenidos.
Prioridad 16, Promover lo elaboracidon de mapeos parg el seguimiento de os recursos
| publicos utilizados en programas sociales y obra piblica.
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Prioridad 17, Propiciar la independencic en lo toma de decisiones de los drganos
internos de control dotdndolos de lo estructuro funcional y de recursos para su
actuacion.

Prioridad 18. Detector puntos de riesgo en los puntos de contocto (trdmites, servicios,
programas) v llevar a cabo encuestas de satisfaccidn.

Prioridad 19. Crear observatorios v laboratorios de innovacion social para la gestidn de
riesgos de corrupcidn, asl como para la vigitancia de las compras y adquisiciones
publicas.

Prioridad 20. Impulsar ejercicios dé consulta en materia de Gobierno Abierto y
Presupuesto Participativo para que la ciudedania tenga incidencia en lo toma de
decisiones respecto o la aplicacién de un recurso especifico a los temas que resulten
prioritarios.

Prioridad 21. Promover la creacidn de espacios digitales en los que la cludodenia pueda
colaborar en la phservacién v vigilancia del quehacer gubermamental.

Prioridad 22. Promover la hemologocidn de registros pora lo identificacién,
coracterizacion e integracion de tos apoyos entregadosy a las personas beneficiarias,
sin presentar dotos personales,

Prioridad 23. Promover mudar a lo no presencial, prioritariomente a lo digital, trémites
y solicitudes de servicios y la mayor cantidad de puntos de contacto entre gobierno v
sociedad, con principios de transparencia y accesibilidad universal.

Prioridad 24. Impulsar o participacidn e involucramiento de testigos sociales entodos
y cada uno de los espacios de contratacion pablica.

Prioridad 25. Homologar lo legislacidon y reglamentos en materia de contrataciones
publicas con los modelos de orgonismos internocionales v buenas prdcticas
naciongles y de otros estados pora su fortalecimiento.

Prioridad 26. Involucrar a lu ciudadania en la modificacion y actualizacion de las reglas
de operacién de los espacios de participacién ciudadana.

Prioridad 27. Difundir los acciones redlizadas por el Comité Coordinader v demds
integrantes del Sistermnao Estotal Anticorrupcion de Guanajuato.

Priotidad 28. Promover la incorporacién de ciudadania en espacios estratégicos para la
vigilancia del guehacer gubernomental.

Prioridad 29. Vinculor ol sector empresarial para la implementacidn de buenas prdcticas
en las empresas

Prioridad 30. Coluborar en la elaboracién y actualizacion del cédigo de conducta de las
EMpresas,

tie iq
vl o o

Prioridad 31. Desamollar occiones para fomentar lo integridad ol interior de las

Clindnio v o I L
instituciones publicas.

secto piivedo o - e - - - -
Prioridad 32. Poner ala disposicidn de la ciudadania material y contenido en temaos de
anticorrupcién.

Prioridad 33. involucrar a agencios de mercadotecnia y organismos no gubernamentales
para reglizar estrategias y fortalecer la confianza en la relocidn sociedad-gobierno.

Prioridad 34. Promover un esquema de capacitacidn, medicidn v evaluacidn de valores
dirigido a las personas servidoras publicas v o la ciudadania,
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Prioridad 35. Actualizar los modelos educativos e implementar un nuevo enfoque que
priorice los volores de la ética en la sociedad.

SEGUNDO. De acuerdo con el articulo 6 segundo pdrrafo de lo Ley del Sistema Estatal
Anticorrupcién de Guangjuato, las politicas publicas que establezca el Comité
Coordinador del Sistemo Estatal deberdn ser implementadas por todos los Entes
publicos, por lo que el presente acuerdo deberd publicarse en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Guanajuato y entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién.

Por lo expuesto, y con fundamento en los articulos que han quedado descritos en la parte
considerativa del presente instrumento, asi como los articulos 2 fracciones il y IV, 6, 40
fraccién 1 y Il de la Ley del Sistema Estatal Anticorrupcién de Guanajuato; 1, 8, 9 fraccidn
IV, del Estatuto Orgdnico de la Secretaria Ejecutiva del Sistema Estatal Anticorrupcién
de Guanagjuato; y 21 de los Lineamientos para el funcionamiento vy la organizacién del
Comité Coordinador del Sistema Estatal Anticorrupcidn de Guanajuato.

Para todos los efectos a que haya lugar, se extiende la presente CERTIFICACION, en la
ciudad de Guanajuato, Guanajuato, a los 05 cinco dias de octubre del afio 2021 dos mil
veintiuno.

SESEA

rM‘

sis;::qm "mﬁmd:d o
GUANAJuATO

MTRO.ERIK G L
SECRETARIO TECNICO DE LA SECRETARIA EJECUTIVA
DEL SISTEMA ESTATAL ANTICORRUPCION DE GUANAJUATO
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - APASEO EL ALTO, GTO.

La C. MARIA DEL CARMEN ORTIZ TERRAZAS, Presidenta Municipal del Ayuntamiento del
Municipio de Apaseo el Alto, Guanajuato, a los habitantes del mismo, hace saber:

Que el H. Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 1135, fraccién 1I de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 117 fraccion VII de la Constitucion Politica
para el Estado de Guanajuato, 36 v 38 de la Ley para el Ejercicio y Control de los Recursos
Piiblicos para el Estado v los Municipios de Guanajuato y 76 fraccion IV inciso a) de la Ley
Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato, v del 22 al 30 de la Ley para el Ejercicio v
Control de los Recursos Publicos para el Estado y los Municipios de Guanajuato, mediante ¢l acta
numero CXIV de la Septuagésima Cuarta Sesion Ordinaria, de fecha 30 de julio de 2021, aprobé la
Primera modificacidén al pronostico de ingresos y presupucsto de egresos 2021 del Municipio de
Apaseo ¢l Alio, Gto.

MUNICIPIO DE APASEO EL ALTO, GTO
ADMINISTRACION 2018 - 2021
PRESUPUESTO GENERAL DE EGRESOS ZOZlApaseo el 9lto

ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL (AYUNTAMIENTO) e
RESUMEN GENERAL

INGRESO ESTIMADO

T 1 CONCEPTO | canmpap :
IMPUESTOS 15,292,406.03

DERECHOS 8,396,159.37

PRODUCTOS 132,087.60
APROVECHAMIENTOS 551,688.54

PARTICIPACIONES Y APORTACIONES 288,386,223.02

INGRESOS DERIVADOS DE FINANCIAMIENTOS 160,942,331.15

TOTAL INGRESOS 473,700,895.71

PRESUPUESTO DE EGRESOS
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RECURSO MUNICIPAL 2021 24,372,341.54
PARTICIPACIONES FEDERALES 2021 103,450,461.22
INFRAESTRUCTURA SOCIAL MUNICIPAL 44,159,607.62
FORTALECIMIENTO MUNICIPAL 48,016,048.44
PROGRAMAS ESTATALES Y FEDERALES 100,760,105.73
REMANENTES
INFRAESTRUCTURA SOCIAL MUNICIPAL 2020 28,011,898.98
PROGRAMAS ESTATALES Y FEDERALES 2020 124,930,432.17
TOTAL EGRESOS 473,700,895.71
TRANSITORIOS

Por lo tanto, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 fraccion VI y 240 de la Ley
Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato mando se imprima, publique, circule y se
le dé el debido cumplimento.

Dado en el salén de cabildos de la Presidencia Municipal de Apaseo el Alto, Gto., a los 30

ATENTAMENTE

M“*’“"‘M
L CARMEN ORTIZ C. HERIBERTO RgRse0 el Alto

!ﬁameﬁ Mgl
TeH Y

PAREDES gecpetania v, avunTamesto

SECRETARIO DEL&E?QI&TT?E U

AYUNTAMIENTO
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - CELAYA, GTO.

EL CIUDADANO M. EN D.UA. Y ARQUITECTO LUIS GUSTAVO BAEZ VEGA, EN SU
CALIDAD DE DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE CELAYA,
GUANAJUATO: EN USO DE LAS ATRIBUCIONES CONFERIDAS EN EL ARTICULO 76 FRACCION |
(INCISO N) DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO; ARTICULOS 02
FRACCION XXXVI, 32 FRACCION I, 35 FRACCION 1, Y 430, DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL
ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO; ARTICULO 08 FRACCION |, 722, 723 Y TERCERO
TRANSITORIO DEL REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE
CELAYA, GUANAJUATO, DEL 2014; TIENE A BIEN OTORGAR Y AUTORIZAR PERMISO DE VENTA
DE LOS LOTES QUE INTEGRAN LA PRIMERA ETAPA DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO
"“VENTANALES DE SANTA MARIA”, DE CONFORMIDAD CON LO SIGUIENTE:

PROPIETARIO: JEMA DESARROLLOS RESIDENCIALES, S.A. DE C.V.

FRACCIONAMIENTO: “VENTANALES DE SANTA MAR(A”

[OTES DEL 07 AL TIDE LA MANZANAZ | PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR
TOTES DEL 01 AL 14 DE LA MANZANA 3 | PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR
EQL%EZ?gN AMEL’”}'Z? DEL ' 5TES DEL OTAL 16 DELA MANZANA 4 | PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR

: LOTES DEL O1AL 07 DE LAMANZANA 5 | PARA VIVIENDA UNIEAMILIAR
[OTESDEL16 AL 1O DELAMANZANAS | PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR

ANTECEDENTES

AUTORIZACION NUMERO DE OFICIO FECHA
PERMISO DE USO DE SUELO 577/DGDU-FRACC/2019 30DE SEF;B'FQMBRE DEL
APROBACION AL PROYECTO DE TRAZA [303/DGDU-FRACC/2020 | [ 07 DE AGOSTO DEL 2020
PERMISO DE URBANIZACION 505/DGDU-FRACC/2020 14DE D‘%’gggﬂ% DEL
PRIMERA MODIFICACION DEL PROYECTO 58 DE SEPTIEMBRE DEL
it 547/DGDU-FRACC/2021 e




PAGINA 16 14 DE OCTUBRE - 2021 PERIODICO OFICIAL

QUE EL PROPIETARIO SOLICITO A ESTA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, EN
TERMINOS DEL ARTICULO 430 DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS
DE GUANAJUATO, PERMISO DE VENTA DE LOS LOTES QUE INTEGRAN LA PRIMERA ETAPA
DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “VENTANALES DE SANTA MARIA".

RESULTANDO

CON LA FINALIDAD DE DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 416, 430
FRACCION II, Y 446 FRACCION |, lil Y VII DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS
MUNICIPIOS DE GUANAJUATO Y 722 FRACCION Il DEL REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE CELAYA, GTO,, DEL 2014, SE PRESENTA:

INSTRUMENTO 06 DE OCTUBRE |
NOTARIAL 22134 OE FECHA DEL 2021
. ] LICENCIADD CARLOS URTADO .
NOTARIO PUBLICO | SATTE LANG NUMERO 11

EN VIRTUD DE LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 430 FRACCIONES 1Y IV, Y 446 FRACCION
V DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO, PERSONAL
ADSCRITO A LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO EFECTUO LA SUPERVISION
CORRESPONDIENTE A LAS OBRAS DE URBANIZACION FALTANTES DEL FRACCIONAMIENTO EN
CUESTION, DETERMINANDO LOS SIGUIENTES DATOS:

. , ‘ NUMERO DE BKY-0022-
MONTO A AFIANZAR: $11°066,336.60 HLIMER heo0ee
FECHA EN QUE SE EXPIDE: Z3DE SEPZTO'EFBRE DEE VIGENCIA: 12 MESES
AFIANZADORA: [ BERKLEY INTERNATIONAL FIANZAS MEXICO, SADECV. |

} CERTIFICADOS DE LIBERTAD DE GRAVAMEN

UBICAN LOS LOTES QUE INTEGRAN EL FRACCIONAMIENTO EN TRATAMIENTO.

j PRESENTANDO CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN PARA EL PREDIO DONDE SE

EN BASE A LO ANTERIOR Y UNA VEZ QUE LA PARTE INTERESADA OBTUVO LA
AUTORIZACION DE TRAZA Y PERMISO DE URBANIZACION, CUBRIO LOS IMPUESTOS Y
DERECHOS CORRESPONDIENTES POR EL DESARROLLO, GARANTIZO A SATISFACCION DE ESTA
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO LAS OBRAS DE URBANIZACION FALTANTES, SE
RESUELVE.
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POR LO EXPUESTO Y FUNDADO SE RESUELVE

PRIMERO. SE AUTORIZA A LA EMPRESA “JEMA DESARROLLOS RESIDENCIALES, S.A. DE C.V.",
EL PERMISO DE VENTA DE LOS LOTES QUE INTEGRAN LA PRIMERA ETAPA DEL
FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “VENTANALES DE SANTA MARIA", MISMAS QUE SE
DETALLAN A CONTINUACION:

LOTES DEL 02 ALTIDE LA MANZANA 7 | PARA VIVIENDA UNIEAMILTAR
LOTES DEL O1 AL 14 DE LAMANZANA 3 | PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR
ﬁg%%‘f& AMFELAT@ DEL T 57ES DEL OTAL16 DE LA MANZANA 4 | PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR

: [OTES DEL OTAL 07 DE LAMANZANA 5 | PARA VIVIENDA UNIEAMILIAR
LOTES DEL 16 AL 10 DE LA MANZANA S| PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR

POR LO QUE LA PRIMERA ETAPA DE PERMISO DE VENTA CONSTA DE 51 LOTES PARA USO
HABITACIONAL, PARA UN TOTAL DE 51 VIVIENDAS.

T AFECTACION NDREESTE i
“AEEC TACION SURGESTE 3
‘ AFE““'mac‘ m‘su‘mk STE S

EN CUANTO AL DEFICIT DE AREA DE DONACION QUE SE DERIVA, SE SENALA QUE:

e DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 441 DEL REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE CELAYA, GTO. DEL 2014, SE APROBO
CONSIDERAR UN PORCENTAIJE DE LAS AFECTACIONES DEL PREDIO A CUENTA DE
AREAS DE DONACION, RESULTANDO UNA SUPERFICIE A CUENTA DE AREAS DE
DONACION DE 724.79 METROS CUADRADOS.

POR LO QUE, CON AMBAS SUPERFICIES, SE CUBRE LA RESPECTIVA SUPEREICIE
DE DONACION QUE EL ARTICULD 416 FRACCION | DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL
ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO, VIGENTE, ESTABLECE PARA EL
DESARROLLO EN TRATAMIENTO.
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SEGUNDO. EN LOS CONTRATOS DE COMPRA-VENTA, PROMESA DE VENTA O CUALQUIER
INSTRUMENTO NOTARIAL EN QUE SE HAGA CONSTAR EL TRASLADO DE DOMINIO DE ALGUN
LOTE INTEGRANTE DEL DESARROLLO, SE DEBERA INSERTAR O SENALAR LAS
CARACTERISTICAS DE ESTE PERMISO DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 252
DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS
MUNICIPIOS DE GUANAJUATO, VIGENTE.

TERCERO. EN TODOS LOS INSTRUMENTOS NOTARIALES EN QUE SE HAGA CONSTAR LA
TRANSMISION DE DOMINIO Y EN LAS ESCRITURAS PUBLICAS, SE INCLUIRAN LAS CLAUSULAS
RESTRICTIVAS NECESARIAS PARA ASEGURAR POR PARTE DE LOS ADQUIRIENTES QUE LOS
LOTES NO SE SUBDIVIDIRAN EN OTROS DE DIMENSIONES MENORES A LAS SENALADAS EN EL
CODIGO Y EN EL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO
ECOLOGICO TERRITORIAL, ESTANDO OBLIGADOS LOS ADQUIRIENTES A RESPETAR LA
ZONIFICACION DEL USO DE SUELO AUTORIZADA PARA EL FRACCIONAMIENTO.

CUARTO. TODOS LOS INSTRUMENTOS NOTARIALES EN QUE SE HAGA CONSTAR LA
TRANSMISION DE DOMINIO Y LAS ESCRITURAS PUBLICAS, DEBERAN APEGARSE A LO
ESTABLECIDO EN EL CAPITULO VIt DE LA LEY FEDERAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR,
VIGENTE.

QUINTO. EL DESARROLLADOR QUEDA SUJETO A CUMPLIR CON LAS OBLIGACIONES
CONSIGNADAS EN EL PERMISC DE URBANIZACION, ASI COMO A REALIZAR Y CONCLUIR LAS
OBRAS DE URBANIZACION CON LAS ESPECIFICACIONES SENALADAS POR LOS ORGANISMOS
OPERADORES, CON APEGO AL CALENDARIO Y AVANCE PLANTEADOS EN SU PROGRAMA DE
EJECUCION O DE OBRA PRESENTADO Y LLEVAR A CABO LAS REPARACIONES DE LOS VICIOS
OCULTOS Y/O DESPERFECTOS QUE PRESENTEN LAS OBRAS DE URBANIZACION DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 433 CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES DEL CODIGO
TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO, VIGENTE.

SEXTO. EL DESARROLLADOR DEBERA ACREDITAR A LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL LOS PAGOS QUE REALICE MENSUALMENTE ANTE LOS ORGANISMOS
OPERADORES, CFE, JUMAPA Y DIRECCION DE SERVICIOS MUNICIPALES POR CONCEPTO DE
PAGO DEL CONSUMO DE LOS SERVICIOS EN SU DESARROLLO, ELECTRIFICACION, AGUA
POTABLE, DRENAJES Y ALUMBRADO PUBLICO, PAGOS QUE DEBERA ACREDITAR HASTA QUE
CONCLUYA LAS OBRAS DE URBANIZACION DE SU DESARROLLO Y LLEVE A CABO LA
MUNICIPALIZACION DEL MISMO, DE ACUERDO A LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 448
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS
MUNICIPIOS DE GUANAJUATO, VIGENTE.

SEPTIMO. LA DIRECCION PODRA SUSPENDER TEMPORALMENTE EL PERMISO DE VENTA
OTORGADO EN CASO DE QUE EL DESARROLLADOR SE ENCUENTRE EN INCUMPLIMIENTO A LO
ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 448 CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO Y 453
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS
MUNICIPIOS DE GUANAJUATO, VIGENTE.
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OCTAVQ. INSCRIBASE ESTA AUTORIZACION A COSTA DEL SOLICITANTE EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL PARTIDO JUDICIAL-DE CELAYA, GUANAJUATO Y PUBLIQUESE,
POR UNA SOLA VEZ, EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE GUANAJUATO Y
EN UN DIARIO DE CIRCULACION LOCAL DEL MUNICIPIO DE CELAYA, GUANAJUATO, ESTO, EN UN
TERMING NO MAYOR DE 30 TREINTA DIAS NATURALES CONTADOS AL DIA SIGUIENTE DE LA
NOTIFICACION DEL PRESENTE, A FIN DE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR EL
ARTICULO 432 CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y
LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO, VIGENTE, APERCIBIENDOLE QUE EN CAS0 DE
INCUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR ESTE RESOLUTIVO SERA CAUSA DE REVOCACION DEL
PRESENTE PERMISO DE VENTA COMO SANCION ADMINISTRATIVA, DE CONFORMIDAD CON LO
DISPUESTO EN EL ARTICULO 557 FRACCION IV DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y
LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO.

NOVENO. EL DESARROLLADOR ESTARA OBLIGADO A COLOCAR Y CONSERVAR EN EL PREDIO
DEL DESARROLLO EN CONDOMINIO, EL AVISO DONDE SE MENCIONEN LAS CARACTERISTICAS
DEL MISMO Y LAS AUTORIZACIONES OTORGADAS; ESTO CONFORME A LO DISPUESTO POR EL
ARTICULO 446 CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS FRACCION Vil OCTAVA DEL CODIGO
TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO, VIGENTE.

DECIMO. EL DESARROLLADOR ESTARA OBLIGADO A REALIZAR Y CONCLUIR LAS OBRAS DE
URBANIZACION O DE EDIFICACION, CON APEGO AL PROGRAMA DE EJECUCION, Y EN CASO
CONTRARIO, ESTA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO TIENE LA OBLIGACION DE:

. COMUNICAR A LAS AUTORIDADES COMPETENTES PARA QUE DICTEN LAS MEDIDAS DE
SEGURIDAD;
.  SUSPENDER EL PERMISO DE VENTA OTORGADO; Y
1. INFORMA[\R A LA TESORERIA MUNICIPAL PARA QUE PROCEDA AL RECLAMO DE LA
GARANTIA.

LA DIRECCION PROCEDERA A CUANTIFICAR EL AVANCE DE OBRA Y EVALUAR LAS
OBRAS FALTANTES A EFECTO DE COMUNICAR A LA TESORERIA MUNICIPAL, EL VALOR A QUE
ASCIENDE LA OBRA NO REALIZADA.

EN CONSECUENCIA DE LO ANTES ESTABLECIDO ESTA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO PODRA HACER EFECTIVA LA GARANTIA POR MEDIO DE LA TESORERIA MUNICIPAL, Y
UNA VEZ OBTENIDO SU IMPORTE SE PROCEDERA A LA TERMINACION DE LA OBRAS DE
URBANIZACION.

ESTO CONFORME A LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 453 CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y TRES Y 454 CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DEL CODIGO TERRITORIAL
PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO, VIGENTE.
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DECIMO PRIMERO. LA POLIZA DE GARANTIA DE NUMERO BKY-0022-0086999 DE FECHA 23 DE
SEPTIEMBRE DEL 2021 QUE POR OBRA FALTANTE SE OTORGO, DEBERA SER RATIFICADA ANTE
LA AFIANZADORA CORRESPONDIENTE DE ACUERDO A LOS PERIODOS DE PAGO QUE REALICE
EL DESARROLLADOR DEL FRACCIONAMIENTD. LOS PERIODOS DE RATIFICACION DEBERAN
REALIZARSE MIENTRAS EL DESARROLLADOR NO HAYA CONCLUIDO LAS OBRAS DE
URBANIZACION DEL DESARROLLO EN REFERENCIA, SITUACION QUE ESTA DIRECCION GENERAL
DE DESARROLLO URBANO NOTIFICARA MEDIANTE OFICIO DE CONCLUSION DE OBRAS DE
URBANIZACION; POR LO QUE LA FIANZA ESTARA EN VIGOR A PARTIR DE LA FECHA DE
EXPEDICION Y SOLO SE CANCELARA CON LA AUTORIZACION EXPRESA Y POR ESCRITO DE LA
TESORERIA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE CELAYA, GTO.

DADO.EN LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CELAYA,
ESTADO DE GUANAJUATO, ALOS OZ‘D[ASK DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO 2021.

ATENTAMENTE

ST AT

M.END.U.A. ARQ USTAVOBAEZVEGA
SENE JRBANO /u
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - COMONFORT, GTO.

“El Licenciado José Carlos Nieto Juarez, Presidente Municipal de Comonfort, Gto., a los habitantes del mismo
hago saber:

Que el H. Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 117 fraccion VII de la Constitucion Politica
dei Estado de Guanajuato; 76 fraccion IV inciso b) de la Ley Organica Municipal para e) Estado de Guanajuato,
y los 35y 38 de la Ley para el Ejercicio y Control de los Recursos Pablicos para et Estado y los Municipios de
Guanazjuato, en la Sexagésima Séptima Sesion Ordinaria, celebrada el dia 30 de Junio de 2021, aprobs el
siguiente:

ACUERDGOC

Segunda Modificacion al Presupuesto del Ejercicio 2021 de la Junta de
Agua Potable y Alcantarillado de Comonfort, Gto.

JUNTA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE COMONFORT,GTO.

; ﬁg {; 2DA MODIFICACION PRESUPUESTO EFERCICIO 2021
41

RESUMEN GENERAL

INGRESO ESTIMADO

50 PRODUCTOS ) 23,83365
70 iNGRESOS POR VENTA DE BIENES, SERVICIOS Y OTROS ING $ 27,314,795.53
90 TRANSFERENCIAS, ASIGNACIONES, SUBSIDIOS Y OTRAS AYUDAS $ 447.754.60
80 CONVENIOS $ 90,196.50 |

EGO01 DIRECCION ENTE S

EQ002 CONTABILIDAD $ 3,915937.68
ieot PENSIONES Y JUBILACIONES S 95,779.19
E0003 COMPRAS EFECTIVAS s 155,785.80
ECCO4 CONTROL DE ALMACEN S 144,785.90
E0005 SISTEMAS COMPUTACIONALES ) 229,181.82
£0006 CONCIENCIAY CUIDADO DEL AGUA S 194,785.90
EQD07 INGRESOS Y CARTERA VENCIDA S 2,376,621.09
£0008 AGUA PARA PIPAS $ 1,082,359.80
EQO09 AGUA APTA PARA CONSUMO HUMANO S 230,240.28
E0010 POZOS FUNCIONANDO $ 11,120,358.20 :
E0OL1 MANTENIMIENTO A REDES S 4.1132,',/70.52'

90,196.50

ECC10 POZOS FUNCIONANDC

TOTAL EGRESOS $ 27,882,640.28
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Dado en la residencia del Ayuntamiento de Comonfort, Gto A los 30 Treinta dias del mies de Junio de 2021,
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“El Licenciado José Carlos Nieto Juarez, Presidente Municipal de Comonfort, Gto., a los habitantes del mismo
hago saber:

Que el H. Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 117 fraccion VI de la Constitucion Politica
del Estado de Guanajuato; 76 fraccidn IV inciso b) de la Ley Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato.
y los 35y 36 de la Ley para el Ejercicio y Control de los Recursos Publicos para el Estado y los Municipios de

Guanajuato, en la Décima Octava Sesién Extraordinaria, celebrada el dia 15 de septiembre de 2021, aprob¢ el
siguiente:

ACUERDO

Tercera Modificacion al Presupuesto de Ingresos y Egresos del municipio
de Comonfort para el ejercicio fiscal 2021.

MUNICIPIO DE COMONFORT, GTO
ADMINISTRACION 2018 - 2021
PRESUPUESTO GENERAL DE EGRESOS 2021

RESUMEN GENERAL 2021 TERCERA MODIFICACION
ot MuNCIPAL COMONFORT
COMONE

GW CRECIENDO POR T
INGRESO ESTIMADO

ere - 2021

CCUENTA |0 o oo 00 CONCEPTO | canmibap
| ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL 295,781,017.69
IMPUESTOS 22,405,536.76
CUOTAS Y APORTACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL 0.00
CONTRIBUCIONES DE MEJORAS 0.00
DERECHOS 15,159,198.65 |
PRODUCTOS 841,804.17 |
| APROVECHAMIENTOS 3,332,385.15 |
INGRESOS POR VENTA DE BIENES, PRESTACION DE SERVICIOS Y OTROS 000
INGRESOS i
PARTICIPACIONES Y APORTACIONES 240,210,054.66 |
TRANSFERENCIAS, ASIGNACIONES, SUBSIDIOS Y OTRAS AYUDAS 0.00
INGRESOS DERIVADOS DE FINANCIAMIENTOS 13,832,038.29
|
SISTEMA PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA 2,859,345.20£
PRODUCTOS 55,015.00 |
:mggggz POR VENTA DE BIENES, PRESTACION SERVICIOS Y OTROS 750,000.00
i OTROS INGRESOS 571,060.00
\ EJERCICIOS ANTERIORES 1,483,270.20 \

|

JUNTA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE 27,434,885.68

COMONFORT

Productos 29,893.65

L Ingresos por venta de bienes, prestacion de servicios y otros ingresos 27,314,795.53
| Convenios 90,196.50 |
|

| TOTAL INGRESOS 326!075,248.57
' i
PRESUPUESTO DE EGRESOS
. congerTO ~ CANTIDAD _
ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL 278,831,303.967
L RECURSOS EJERCICIO 2021

RECURSO MUNICIPAL 41,738,924.73
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PARTICIPACIONES FEDERALES

85,595,359.80
INCENTIVOS DERIVADOS DE LA COLABORACION FISCAL FEDERAL 1,179,884 .48
INCENTIVOS DERIVADOS DE LA COLABORACION FISCAL ESTATAL 786,500.16

INFRAESTRUCTURA SOCIAL MUNICIPAL
FORTALECIMIENTO MUNICIPAL
CONVENIOS ESTATALES

55,452,164.00
53,556,086.00

26,309,960.93
CONVENIOS CON BENEFICIARIOS 534,943.57
RECURSOS EJERCICIOS ANTERIORES

REMANENTES 13,677,480.29
SISTEMA PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA 19,361,304.32
RECURSO MUNICIPAL 218,015.00
RECURSOS PROPIOS 750,000.00
PART FEDERALES (SUBS MPIO) 16,501,959.12
RECURSO ESTATAL 408,060.00
REMANENTE DE EJERCICIOS ANTERIORES 1,483,270.20

JUNTA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE 27,882,640.29

COMONFORT
RECURSO PROPIO 27,344,689.19
PART FED {TRANSFERENCIAS) 447,754.60
Convenios 90,196.50
| TOTAL EGRESOS 326,075,248.57j

Dado en la residencia del Ayuntamiento de Comonfort, Gto A los 15 Quince dias del mes de septiembre de
2021. .
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“El Licenciado José Carlos Nieto Judrez, Presidente Municipal de Comonfort, Gto., a los habitantes del mismo
hago saber:

Que el H. Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 117 fraccién Vil de la Constitucién Politica
el Estado de Guanajuato; 76 fraccion 1V inciso b) de la Ley Orgériica Municipal para e Estado de Guanajuato,
y {08 35 y 36 de la Ley para el Ejercizio v Control de los Recurses Publicos para el Estado v fos Municipios de
Guanajuato, en la Décima Octava Sesion Extraordinaria, celebrada el dia 15 de septiembre de 2021, aprobd el
siguiente:

Cuarta Modificacion al Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Ejercicio Fiscal 2021 del
Sistema para el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de Comonfort, Gto.

Dado en la reside

2021.

ACUERDO

\ CONCEPTO 3 4TA MOD PPTAL 2021 3

PRODULTOS

INGRESQS POR VENTA DE BIENES Y SERVICIOS 564,708.00

DONATIVOS (RM)
VENTA DE CHATARRA (RM}
CONVENIOS

98,000.00
6500000

5.0

SUBSIDIC MUNICIPAL { SERVICICS PERSONALES)
SUBSIDIO MUNICIPAL { MATERIALES ¥ SUMINISTROS)

SUBSIDIO MUNICIPAL { SERVICIDS GENERALES)

SUBSINIO MUNICIFAL { TRANFERENCIAS PARA SUBSIDIOS ¥ OTRAS AYUDAS}
8SIDIG MURICIPAL {BIENES MUEBLES, INMUEBLES E INTABGIBLES)

13,632,018.27
983,991.79
1,396,483.90
156,658,58
58

1,483,270.20

CONCEPTO 4TA MOD PPTAL 2021 !

RECURSO MUNICIPAL 218,015.00
564,708.00
16,501,959.12

1,325,585.27

RECURSOS PROPIOS

PART FEDERALES {SUBS MPIO)

RECURSO ESTATAL

REMANENTE DE EJERCICIOS ANTERIORES

1,483,270.20

¥

ncia del Ayuntarmiento de Comonfort, Gto A los 15 Quince dias del mes de septiembre de

osl AguilarjAguilar
W Ayun amiento
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - LEON, GTO.

i.+ La que suscribe, Arquitecta Teresita del Carmen Gallardo Arroyo, Directora General de Desarrolio Urbano, en uso de las atribuciones delegadas por el Honorable
Ayuptamienio, de conformidad & lo preceptuado por fosarticules 76, fraccion 1, inciso n) de la Ley Orgdnica Municipal para ef Estado de Guangjuato , 135, fragciones
Iy Winciso a), IV y XVII, 136, fraccién i y 138, fracciones |, Il v XVIl} del Reglamento Interior de la Administracion Pablica Municipal de Ledn, Guongjuato, 9, fraetion
XV, de la Ley de Fraccionamientas pera el Estado de Guanajuato y sus Municipios, en concordancia con el articulo séptimo transitorio del Cddigo Territorial para ef
Estado y-los Municipios de Guanajuato, 13, fraccidn XXil, 208, fraccion V y 210 del Codigo Reglamentario de Desarrollo Urbano para el Municipio de Ledn,
Guengjuato tiene 4 bien autorizer el Permiso de Venta de conformidad con lo siguiente:

Propietario:

]lgnacimﬁcnzélezburén

Desarrollo en Condominio Horizontal
Seccion:

' Antecedentes
Numero de oficio
DUDEI3

Fecha de autorizacion
_J9deaposiodednl]

Dictamen de Proyecto de Disefio Urbano

Autorizacidn de traza:
Modificacién de Traza:
Permiso de Relotificacidn:

D2demarzode 2017
_ 26deabrilde2012
27 de febrero de 2013

Licencia de Urbanizacion:
Reclasiflcacion del Tipo de Desarrollo:

__25dejulioded01s
. 19dediciembrede 2013
. 29.de septiembre de 2014

Modificacion de Traza:

Modificacidn de Traza: DU/DF»Z}i?BA}ZDZS & de septiembre de 2015 ‘

 iBdeenerode 7016

DU/DF-23.17718/2016 _ |
_ 18deencrode 2016

CROU/LU/004/2016 |

Modificacion de Traza Derivada de la Adecuacion a la

Licencia de Urbanizacion para ia Primera Seccién:

Muodificacién de Traza Derivada de la Adecuacién la
Lotificacién y Autorizacdn de Secciones:
Permiso de Venta para {a Primera Seccidn:

DU/DF/23-17829/2016

 CROUAV/044/2016 |
e R S

: "12:dé~agoséidé201

Permiso de Urbanizacion para la Segunda Seccidn:

DGDU/DFYEU/23-22661/2019 17 de diciembre de 2019
{-Con fa finalidad de dar cumplimiento a lo establecido por los articulos 62, fracciones i, Til v Vil de la Ley de Fraccionamientos pera el Estado de Guanajuato ¥ 5us
Municipios y 252 del Codige Reglamentario de Desarrolio Urbano pera el Municipio de Ledn, Guanajuato, se integra al presente permiso de venta lo siguiente;

49931 il de fecha
Licenciado Jorge Arturg Zepeda Orozco
m? Folio real

C mes w
839287 m?

1Bdemayodediig
Niimero
R20%508350 | [ RI67508351 |
_R20*508354 | | R0V508355 |

_R20*508364

Namero de escritura

Notario ptiblico
Superficie de drea de donacidn:

Superficie de Servicios:
Superficie de Vialidad:
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W= En virtud de o establecido por el articulo 49, fracciones Ly 1l dela Ley de Fraccionamientos para.¢f Estade de Guongjuato y susMunicr’p;‘m , peErsonal adscrito )
la Direccion General de Desarrolio Urbano, efectud fa supervisién correspondiente a las obras de urbanizacion del Desarrollo ya mencionado, déterminando 1gs
siguientes datos:

790,279.76

- . 20A07770 Fecha en que se expide:
Afianzadora DORAMA | Institucion de Garantiassa.
_ 1800020A077701241563 Fecha de vencimiento:
Certificado de Gravémenes

Monto a afianzar:

Namero de Hanza: 1 04 de febrero de 2000

Afianzadora:
Linea de validacion:

Folio real Fechaenqueseexpide | 11 demarzode 2020

Folio real Fecha en que se expide 030

oo il 2 Fecha en gue se expide 2 20
 Folio real 0¥517553 Fechaenque seexpide |  11de marzode 2000 |

|IV.- Por lo expuesto y fundado, esta Direccién otorga el Permiso de Venta para las unidades que integra fa segunda seccidn del desarrolio en
condeminio habitacionsl campestre denominado Valle de Santa Rita, el cual se detalla de la siguiente manera:

Superficie total de la segunda seccldn:

Superficie de vialidad publica {Calle Valle del Congo): M* Numero de lotes para uso condominal

Superficie del Desarrollo en Condominio: M? Namero de lotes para unidades privativas;

Superficie habitacional: M?
Supeificie de drea de donacion {dreaverdel: M2
Superficie de drea de donacion {equipamientourbano): M ’
Superficie de dreaverde'y uso comun del condominio: M2
Superficie dedrea de servicio {CFE): M2
fsupetficie de lidad internia: 1335.33, M2

* &l lote condominal 1 cuenta con tres unidades privativas, y el lote tondominé cuenta con dos unidades privativas

A continuacién se enlistan los lotes que integran el presente permiso de venta:

condominal 1 para uso habitacional, perteneciente ala manzana 1. ; - .
1 lote condominal 2 v unidades de uso habitacional del 3 al 7 para uso habitacional, todos pertenecientes a la manzana 11.
: ondicionantes

Primero.- Los lotes y unidades antes descritas, se destinaran tnica y exclusivamente para el uso.que fueron autorizados, Asimismo, en todos los
instrumentos notariales de transmision de dominio de la propiedad de los lotes, se deberd incluir una clausula que prohiba la subdivision de los
mismos en otras de dimensiones menores.

Segundo.- £| desarroliador quedd sujeto a cumplir con las obligaciones consignadas en la licencia de urbanizacidn emitida por esta Direccién, asi
como a realizar y concluir las obras de urbanizacion faltantes, con las especificaciones sefialadas por los érganos operadores v con apego al
calendario y avances planteados en su programa de ejecucion de obra, asi como llevar a cabo'las reparaciones de vicios ocultos y/o desperfectos
que presenten las obras de urbanizacién, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 51 de la Ley de Fraccionamientos para el
Estado de Guanajuato y sus Municipios.

Tercero.- Publiquese el presente otorgamiento por dos veces, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato v en el diario de
mavyor circulacion del municipio de-Ledn, Guanajuato con un intervalo de 5 dias entre cada publicacién. Asimismo, inscribase en el Registro
Publico de la Propiedad de este partido judicial previa protocolizacién ante notaric pdblico; los gastos que se generen con mative del presente
serdn a costa del desarrollador; en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 50 de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guangjuato
v sus Municipios ; 41 del Reglamento de la Ley de Fraccionamientos para:el Estado de Guanajuato y sus Municipios ; y 258 del Cédigo
Reglamentario de Desarrollo Urbano para el municipio de ledn Guunajuato.
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Cuarto.- El desarrollador deberd entregar a esta Direccién General de Desarrollo Urbane el recibo de pago correspondiente a la publicacion en el
Perigdico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato en un término no mayor a ocho dias habiles siguientes de realizado el pago, de lo
contrario se daré aviso @ la Direccién General de Impuestos Inmobiliarios v Catastro y al Registro PUblico de la Propiedad de que no ha concluido
los trémites correspondientes al permiso de venta.

Quinto.- Notifiquese al desarrollador de conformidad con lo dispuesto en los articulo 78, 79, 80, 81y 82 de la Ley de Fraccionamientos para el
Estado de Guanajuato y sus Municipios (fin de texto).

Atentamente

£l trabajo todo lo vence

2020, Afio de Leona Vicario, Benemérita Madre de la Patrio
Ledn, Guanajuato, 08 de abril de 2020

El presente documento consta.de cinco péginas, un plano-anexo y es firmado electronicamente por:
Arguitecta Teresita del Carmen Gallardo Arroyo

Directora General de Desarrollo Urbano

Arquitecto Sergio Humberto Dominguez Torres

Director de Fraccionamiento y Estructura Urbans de la Direccion

General de Desarrollo Urbano

Arquitecto Cristopher Omar Nufiez Arriaga

Ceordinador de la Direccion de Fraccionamientos y Estructura Yrbana
adscrita a'la Direccidn General de Desarrollo Urbano

Licenciado Guillermo de Jesus Fernandez Orozco

Supervisorluridico de la Direccion de Fraccionamientos y Estructura Urbana
adscrito a la Direccion General de Desarrollo Urbano.

Arquitecto Carlos Flavio Gonzalez Ortiz

Gerente de Proyectos de la Direccion de Fraccionamientos y Estructura Urbana

adscrita a la Direccion General de Desarrollo Urbano

C.cip. Archivo - Elexpediente del fraccionaniiento Valle de Santa Rita

TCGA/SHDT/GIFO/CONA/CFGO

“El presente documento cumple con el elemento de validez de firma electrénica conforma a lo establecido en los articulos 137, fraccion v, del Cédigo
de Procedimiento y Justicia Administrative para el Estado y los Municipios de Guangjuato, y 1, pérrafo segundo, cuarto y quinto, 7y 8 de la Ley sobre e/
uso de medjos electrénicos y firma electrénica pare el Estado de Guonajuato ysis Municipios. ”
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AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO SECRETARIA DE
FINANZAS, INVERSION Y ADMINISTRACION

23-22893-PV-VALLE DE SANTA RITA-SECC. 11-20200408.pdf

21962D641E77D004FBY9F3F88C8D5AS5EE47B1F3BF7B03D6830787E9EB59929C

Usuario:

Nombre: TERESITA DEL CARMEN GALLARDO
ARROYO

Niimmero de serie: 0884

Validez: Activo

Rol: Firmante

Firma:

Fecha: 04/10/2021 09:55:56(UTC:2021 1004 145556Z)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHAZ56WithRSA

OCSP:

Fechit: 04/10/2021 09:55:58(UTC:2021 1004 145558Z)
URL: http://ocsp.reachcore.coi/OCSPACGTO

Nombre del respoudedor: Servicio OCSP de la AC del
Fstado de Guanajuato Secretaria de Finanzas Inversidn y
Adniinistracion

Eniisor del responidedor: AUTORIDADR
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

NGiero de serie; bEB4

TSP

Fecha: 04/10/2024 09:55:5%(UTC2021 1004145539, 1:4007)

Nombre del respondedor: Adviituge Security PSC Estimpado de Tiempo |
Emisor del respondedor; Autoridad Certificadora Ruiz Segunda de Secreturia de
Economia

Secuencia: 637689381591100999

Datos estampillados: WDEEVTVEUZY SmKSkV3eVp2bUFRAZOWNmNNPQ==

Usuario:

Nombre: SERGIO HUMBERTO DOMINGUEZ TORRES
Namero de serig; 6856

Validez: Activo

Rok: Firmante

Firma:

Fechy: 29/09/2021.17:26:29(UTC:20210929222629Z)
Statits: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA256WilhRSA

oS

Fecha: 29/09/2021 17:26:33(UTC:202109292226337)

URL.: http:ffocsp.reachcore.com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor Sepvicio OCEP de hu AC del

Estido de Guangjuato Secretaiia de Finanzas Tnversion y
TSt acion

Emisor det respondedor; AUTORIDAD

CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO

SECRETARIADE T SINVE N Y

ADMINISTRACION

Namero de seriet 6856

TS
Fecha: 2910972021 17:26:3UTC20210929222633.69957)
Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo |

Ir A

p idad Certificadora Raiz Segunda de Secretariude

Secigacin 637685331936995727

Datos estampitlados: NS9LanVIdORGTIRx YRZaNEIY QkNON3 VpbUNBP Q==

Usuariv:

Nombre: CARLOS FLAVIO GONZALEZ ORTIZ
Niimero de serie: 6B4A

Validez: Activo

Roli Firmante

Fivmia:
Fechar 20/0972021 $6:23:54(UTC:202 109292123542
Status: Certificado Vigente
Algoritmo: SHAZSEWIithR

OCSP:

Fecha: 29/09/2021 16:23:58(UTC:202109292123587)
URL: hitp://ocspreacheore com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor:. Servicio OCSP de la AC del
Hstado de Guanajuato Secretarfa de Finanzas Inversién y
Administracion

TSP:
Fecha: 29/09/2021 16:23:5%
Nomibre del respondedor: Ay
Entigor del respondedor: Autoridad Ge;
Eeongmia

Secuencia: 63768529438514%9200

Numero de serie: 6C3C

Emisor del respondedor: AUTORIDAD Dat itlados: UFZ UcForRj hOLzNgeVK0QOIsSVBjPQ==
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO

SECRETARIADE FINANZAS INVERSION Y

ADMINISTRACION

Niimero de serie; 684A

Usuario: Firma:

Nombre; GUILLERMO DE JESUS FERNANDEZ Fecha: 29/09/2021 16:43:10(UTC:20210929214310Z;

OROZCO Status: Certificado Vigenie

Algoritmo: SHA256WithRSA
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OUsPy

Fecha: 29/09/2021 16:43:14(UTC:202109292143142)
URL: http://ocsp.reachcore.com/OCSPACGTO

Memibre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Eistucly de Guanajuato Secretarfa de Finanzas Inversién y
Administracion

Einisor del respondedor: AUTORIDAD
UERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
[Si{imi“l‘ﬁﬂlﬂ DE FINANZAS INVERSION Y

ADMINISTRACION
Milniers de serfe: 6C3C

TSP:

Fecha: 29/09/2021 16:43:15(UTC20210929214315.01552)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo |
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Ecimitini

Secuencia: 637685305950135684

Datos estampillados: Tmw3eTN3TIM2SU9VMzRIamphd FdzUTEz2S WIBPQ==

Usuario:

Nombre: CRISTOPHER OMAR NUNEZ ARRIAGA
Nimero de serie; 688A

Validez: Activo

Roi: Firmunte

Firma:

Fecha: 29/09/2021 17:21:58(UTC:20210929222158Z)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA2Z56WithRSA

OCSP:

Fecha: 29/09/2021 17:22:02(UTC:202109292222027)
URL: hitp://ocsp.reachcore.com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretarfu de Finanzas Tnversidn y
Administracion

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Nimero de serie: 688A

PERIODICO OFICIAL

TSP:

Fecha: 29/09/2021 17:22:03(UTC20210929222203.3556Z)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo |
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Economia

Secuenciu: 637685320233556823

Dutos estampillados: bTIhNmMhMV3INuVZNVY IRYNmdvcExpcGhTNFe4PQ==
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - MANUEL DOBLADO, GTO.

VI
Vil

VIl

Ing. Gustavo Adolfo Alfaro Reyes, Presidente Constitucional del Municipio de Manuel Doblado,
Guanadjuato, a los habitantes de este hago saber:

Que el Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 115 fraccién Il y Vincisos a), d) y
f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 7y 11 fracciones I, II, 1lI, XIlI, XV, XVI,
XVII, XIX, XXl y XXIV de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; 117, fracciones | y Il incisos a), d) y f) de la Consfitucién Politica para el Estado de
Guandgjuato; 11 del Cédigo Territerial para el Estado y los Municipios de Guanajuato; 76 fraccién |
inciso b), Il, incisos a), ¢) y h), V inciso f), 236, 237, 239 y 240 de la Ley Orgdnica Municipal para el
Estado de Guanajuato, en Sesién Ordinaria 91 de fecha 23 de septiembre del 2021, se aprobé el
siguiente:

Reglamento del Cédigo de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Manvel Doblado, Guandgjuato

Titulo Primero
Disposiciones Generales

Capitulo |
Normas Preliminares

Naturaleza y Objeto
Articulo 1. Las disposiciones contenidas en el presente reglamento son de orden publico y observancia
general en el municipio de Manuel Doblado, Guandjuato, y tiene por objeto proveer la observancia
del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, asi como del Programa Municipal
de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Manuel Doblado, Guanajuato, en
materia de:

. Zonificacién, regulacion, autorizacién, control y vigilancia del uso de suelo;

Il.  Regulacién, autorizacién, control y vigilancia de la ejecucién de obras, construcciones y
edificaciones sean éstas publicas o privadas;

ll.  Autorizacién, registro, modalidades, restricciones, especificaciones y caracteristicas a que se
sujetard el disefio, ubicacién, construccién, mantenimiento, mejoramiento, conservacion e
instalacién de anuncios y toldos;

IV.  Regulacién, autorizacién, control y vigilancia de la divisidon y fusidén de bienes inmuebles, asi
como de los fraccionamientos y desarrollos en condominio; y

V. Redlizacién de acciones de inspeccioén vy vigilancia, la determinacién de infracciones y la
imposicién de medidas de seguridad en materia de lo sefialado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Manuel Doblado, Guanajuato.

Glosario
Articulo 2. Para los efectos del presente reglamento, ademds de las definiciones contenidas en el
Cédigo Territorial, se entenderd por:

Alineamiento: Documento expedido por la Direccidn, a peticién de parte, en el cual se establece
la delimitacién gréfica de cualquier inmueble con respecto a la linea divisoria en el tereno que lo
limita con la via publica existente o futura, o cualquier otra restriccion;

Andador: Vialidad destinada Unicamente para el uso de peatones y con restricciones para la
circulacién de vehiculos, salvo los de emergencia, para dar acceso a los lotes de los
fraccionamientos o viviendas y dreas privativas tratdndose de condominios, asf como en dreas
publicas como plazas, mercados y centros comerciales;

Area de Amortiguamiento: El drea situada al interior de los lotes o predios con la finalidad de
aminorar los impactos entre dos zonas de uso del suelo;

Areas de Servicio: Porcién de terreno con frente a la via publica o vias internas de un
fraccionamiento o desarrollo en condominio que permiten el paso o la instalacién de los ductos e
infraestructura necesaria para la conduccién de agua potable, drenagje y alcantarillado, ya sea
sanitario o pluvial, asf como energia eléctrica y alumbrado;

Area Privativa: Casa, departamento, vivienda, local o dreas, sujetos al régimen de propiedad en
condominio;

Arroyo Vehicular: Espacio de una vialidad destinado para la circulacién de vehiculos;

Atlas Municipal de Riesgos: Sistema integral de informacién sobre los agentes perturbadores y
dafios esperados, resultado de un andlisis espacial y temporal sobre la interaccién entre los
peligros, la vulnerabilidad y el grado de exposicidn de los agentes afectables, en Manuel Doblado,
Gto.;

Avaldo: Estudio para estimar el justo valor econdmico de un bien mueble o inmueble, avalado por
una institucién, especialistas o peritos en el érea;
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IX.  Bien Inmueble: Bien que tiene una situacidn fija y no puede ser desplazado, es decir terrenos,
edificaciones, caminos y construcciones de todo género adheridas al suelo.

X.  Cambio de Uso de Suelo: Determinacién que emite el Ayuntamiento, previa evaluacion de
compatibilidad, con base a los estudios de compatibilidad urbanistica, impacto ambiental, vial,
deriesgo o las resoluciones emitidas por las diversas dependencias y entidades municipales, segin
el caso del que se trate, por medio de la cual se modifica un uso de suelo establecido en el
Programa Municipal. Siempre y cuando se ubiquen dentro de los usos o destinos condicionados
que marca el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial;

XI.  CAS: Coeficiente de Absorcién del Suelo. Es el ineamiento urbanistico que determina una porcién
de la superficie total de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de
cualquier material impermeable que la cubra y la cual se expresard convertida en un porcentaje
del total de la superficie del predio;

Xll.  Caso Especial: Uso, actividad o construccion que se pretenda desarrollar dentro de un inmueble
que, en caso de cubrir con los requisitos que sefiala el presente reglamento, contrastarian o
generarian problemas en zonas ya consolidadas;

Xlll.  Cédigo Territorial: Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato;

XIV.  Comisién: Comisién Técnica Municipal para el Ordenamiento Territorial;

XV. Comisién de Desarrollo Urbano: La Comisidn del Ayuntamiento que tiene a su cargo el estudio,

dictamen y propuestas de solucién de los asuntos en materia de desarrollo urbano;

XVI.  Comité Técnico: Comité Técnico de la Zona declarada como Centro Histérico y de los inmuebles
catalogados por el INAH en el Municipio de Manuel Doblado, Gto.;
XVIl.  COS: Coeficiente de ocupacion del suelo. Es el factor expresado en porcentaje, que determina la

porcién de cualquier inmueble, respecto a la superficie total del mismo, que puede ser
efectivamente desplantada para la edificacién o instalacion de cualquier construccion;

XVII.  CUS: Coeficiente de utilizacion del suelo. Factor por el cual se establece el maximo de metros
cuadrados que se pueden construir en un lote y se expresa en nimero de veces en relacién con
el tamafo total del mismo. Para obtenerlo habrd que multiplicar la superficie de desplante (cos)
por el nimero de niveles permitidos en el programa municipal, todo ello entre la superficie total
del terreno;

XIX. Densidad Aplicable: NUmero de habitantes por hectdrea que se aplicard en el cdlculo de la
densidad del proyecto de divisién de predio, fraccionamiento y/o desarrollo en condominio, y que
es determinado en base a las variables de pendiente natural del terreno, tipo de suelo, capacidad
de cobertura de servicios en la zona y densidad de vegetacion.

XX. Densidad de Poblacién: NUmero de habitantes por hectdrea de acuerdo a las densidades que se
establecen en el Programa Municipal, conforme al indice municipal de ocupacién de vivienda
arrojado por el Ultimo estudio realizado por el INEGI;

XXI.  Desarrollador: Se ajustard a lo que menciona el Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios
de Guandjuato;
XXIl.  Desarrollo Urbano Sustentable: Acciones urbanisticas integralmente planeadas que contemplan

usos y destinos mixtos, vivienda, ecotecnologias, equipamientos, servicios, empleo y transporte de
forma equilibrada para el buen funcionamiento e incorporacion adecuada a la zona urbana de
los centros de poblacién o en nuevas zonas urbanas;

XXIll.  Dictamen de Riesgo en Materia de Proteccién Civil: Documento expedido por la Direccién
Municipal de Proteccién Civil o instancia competente con base en el estudio de riesgo, en el que
se sefialan las condicionantes que deberd cumplir elinteresado en los férminos de las disposiciones
juridicas en materia de seguridad y proteccién civil;

XXIV.  Dictamen Técnico: Opinidn técnica emitida por la autoridad competente o por un profesionista
especializado sobre un caso en particular;

XXV.  Direccién: Direccidén de Desarrollo Urbano, la cual interviene en la regulacién, conservacion,
mejora, crecimiento y desarrollo de la administracion sustentable del territorio;

XXVI.  Estacién de Servicio: Aquellos establecimientos destinados al almacenamiento y venta al
menudeo de aceites y grasas lubricantes, combustibles para vehiculos automotores al pUblico en
general, tales como gasolina, diesel, gas LP, gas natural comprimido y cualquier otro tipo de
energético destinada para tal fin; suministréndolos directamente de tanques de almacenamiento
o depdsitos confinados a recipientes portdtiles, contenedores autorizados y tagques de vehiculos
automotores;

XXVII.  Estudio de Compadtibilidad: Estudio presentado por el solicitante a la Direccién que deberd ser
redlizado por un experto en materia urbanistica y el cual deberd de contemplar lo estipulado en
el Programa Municipal para su presentacion;

XXVIIl.  Estudio de Riesgo: Estudio presentado por los interesados en obtener un permiso de uso de suelo
en el que deberdn indicarse las medidas de seguridad a efecto de mitigar los impactos que se
pudieran generar. Estudio que se dictamina por las instancias federales, estatales y municipales en
el dmbito de su respectiva competencia;

XXIX.  Equipamiento Urbano: Conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario afectos a
un servicio puUblico, para obras complementarias del asentamiento humano y de beneficio
colectivo y para obras relativas a la cultura, la educacién, el comercio y el abasto, el
esparcimiento, el deporte, la salud y para las actividades recreativas, asistenciales, administrativos
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o similares. También serd considerada como equipamiento urbano las dreas verdes que tengan
que constituir los desarrolladores, las cuales deberdn de ser entregadas con drboles y plantas que
de acuerdo al suelo garanticen la vida de estas;

XXX. Evaluacién de Impacto Ambiental: Estudio que realiza la Direccidén de Ecologia municipal o la
dependencia que haga sus veces previo acuerdo del Ayuntamiento, mediante el cual se
determina si es necesaria o no la presentacién de una manifestaciéon de impacto ambiental, en
qué modalidad deberd presentarse, los requisitos para su integracién y debida presentacion;

XXXI.  Evaluacién de Impacto Vial: Estudio realizado por un particular en el que se sefialen los efectos
gue produce la generaciéon, atraccién y combinacién de vigjes de vehiculos, dentro del sistema
vial municipal y sus medidas de mitigacién por un uso del suelo determinado, validados por la
Direccién de Seguridad Publica y Vialidad;

XXXIl.  Evaluacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental: Revisién a la manifestacion de impacto
ambiental que redliza la Direccidn de Ecologia Municipal;
XXXIll.  Fachada: Todo aquel volumen, paramento de construccion que sea visible desde cualquier punto

del entorno, perspectiva urbana e inclusive desde cualquier punto del panorama visual;

XXXIV.  Falla Geolégica: Roturas del suelo a lo largo de las cuales se puede observar un desplazamiento,
debido a algun movimiento geoldgico;

XXXV.  Fraccionamiento: Se ajustard a lo que menciona el Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios
de Guanajuato;

XXXVI.  Fusién: La unidn en un sélo predio de dos o mds inmuebles colindantes; siempre que no se
requieran en la zona de su ubicacién dotaciones adicionales a las existentes de infraestructura y
servicios publicos;

XXXVIIl.  Gasolinera: Establecimiento en donde se vende gasolina. Puede ser parte o no de una estacion
de servicio;
XXXVIII.  INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

XXXIX. Informe de Actividades y Procesos: Informacién proporcionada por el solicitante, a través del
formato establecido por la Direccidn competente en relacién al fin para el que se pretende utilizar
el predio o lote propuesto por el interesado. (Memoria Descriptiva)

XL Infraestructura: Los sistemas y redes de organizacion y distribucién de bienes y servicios en los
centros de poblacién, incluyendo aquellas relativas a las telecomunicaciones y radiodifusién;

XLl.  Inmueble: Terreno y/o construcciones que en él se encuentran;

XUl Inmuebles Catalogados: Bien declarado como monumento arqueoldgico, artistico, histérico o
como bien cultural de conformidad con la normativa aplicable;

XLl SMAPA: Sistema de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Manuel Doblado, Gto.;

XLIV.  Lote: Porcidn de temeno, con o sin construcciones que tiene acceso a través de una vialidad
urbana o de un drea de uso comun, que forma parte de un fraccionamiento o desarrollo en
condominio o que es producto de una division de inmuebles;

XLV. Lefificacién: Particion de un predio en cualquier nimero de fracciones que para dar acceso a las
partes resultantes requiere el trazo de una o mds vias publicas y de obras de urbanizacion;

XLVI.  Manifestacién de Impacto Ambiental MIA: Estudio que se presenta ante la Direccidén de Ecologia
Municipal, en el que se sefialan los efectos que produce la modiificacién del medio ambiente de
una zona o drea determinada, por la accién del hombre o la naturaleza, asi como las acciones
necesarias para mitigar dichos efectos;

XLVII.  Manifestacién de Impacto Vial MIV: Documento mediante el cual el particular da a conocer a la
autoridad, con base en estudios, el impacto vial que generaria una obra o actividad dentro del
sistema vial municipal y sus medidas de mitigacién, dentro de una zona o drea determinada con
el uso del suelo pretendido por el solicitante;

XLVIIl.  Manzana: Area formada por uno o varios ferrenos colindantes, delimitados por vias publicas;

XLIX.  Mobiliariec Urbano: Todos aguellos elementos urbanos complementarios, fijos, permanentes,
moviles o temporales que sirven de apoyo a la infraestructura, equipamiento y refuerzan la imagen
del municipio tales como: fuentes, bancas, botes de basura, macetas, sefialamientos,
nomenclatura, cajeros permanentes, teléfonos publicos, kioscos, mdquinas de refresco, entre
otros;

L. Modificacién de Lotificacién Autorizada: Autorizaciéon otorgada para variar en un fraccionamiento
o desarrollo en condominio al que se le haya otorgado el permiso de urbanizacién o edificacion,
las condiciones de frente, fondo o superficie para obtener una cantidad de lotes diferenfes a la
autorizacién de traza original, siempre y cuando las condiciones de vidlidad, infraestructura de
dotacién de servicios y las del contexto urbano inmediato asi lo permitan;

L. Movilidad: Capacidad, facilidad y eficiencia de trénsito o desplazamiento de las personas y bienes
en el territorio, pricrizando la accesibilidad universal, asi como la sustentabilidad de esta;

Lil.  Municipio: Municipio de Manuel Doblado, Guanajuato;

L. Norma Técnica Ambiental: Conjunto de reglas cientificas o tecnoldgicas que expide el Instituto de
Ecologia del Estado y/o la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, con cardcter
obligatorio sujetdndose a lo dispuesto en las leyes aplicables, cuya finalidad es establecer los
requisitos, especificaciones, condiciones, procedimientos, pardmetros y limites permisibles que
deberdn observarse en el desarrollo de actividades o uso y destino de bienes de competencia
estatal que causen o puedan causar desequilibrio ecolégico o dafio al ambiente y ademds que



PAGINA 34 14 DE OCTUBRE - 2021 PERIODICO OFICIAL

uniforme principios, criterios, politicas y estrategias en la materia;

LIV.  NMX: Norma Mexicana de cumplimiento voluntario;

LV.  NOM: Norma Oficial Mexicana de cumplimiento obligatorio;

LVI.  Nomenclatura: La denominacién que se asigna a un bien de uso comuin destinado a la vialidad,
asi como a las colonias, fraccionamientos, barrios, parques y jardines cuyo objeto es su
identificacién y localizacion;

LVIl.  NUmero Oficial: La asignaciéon numérica que la Direccién otorga a una finca, lote baldio o predio
el cual se conformard de ndmeros ardbigos o de éstos seguidos de alguna letra del alfabeto
comenzando por la letra “A" y continuando hasta la “Z";

LVIIl.  Organismos Operadores: Comisién Nacional del Agua, Comision Estatal del Agua, Comisidn
Federal de Electricidad, SMAPA, Direccién de Obras PUblicas y la Direccidn de Servicios PUblicos
Municipales;

LIX.  Ordenamiento Sustentable del Territorio: Se ajustard a lo que menciona el Cédigo Teritorial para
el Estado y los Municipios de Guanajuato;

LX. Pancoupé: Zona libre de construccién considerada como via publica, que se ubica en los predios
esquineros de las manzanas para permitir la visibilidad de los conductores de vehiculos al llegar a
una intersecciéon de vias.

LXI.  Patrimonio Histérico Cultural: Los bienes inmuebles catalogados por el INAH, o los considerados por
las leyes o reglamentos en la materia;
LXIl.  Predio: Lote o terreno sin construccion;
LXIl.  Programa Municipal: Programa Municipal de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico

Territorial de Manuel Doblado, Gto. (PMDUOET)

LXIV.  Propietario: Persona fisica o moral que acredita legalmente, mediante escritura piblica o titulo
reconocido por la Ley, la propiedad y posesién de un predio, finca o edificacién;

LXV.  Proyecto de Disefio Urbano: Propuesta de distribucién y estructura urbana de un fraccionamiento
o desarrollo en condominio, realizada conforme a los procedimientos y requisitos establecidos en
el Codigo Territorial y este Reglamento;

LXVI. Proyecto de Rasantes: Conjunto de especificaciones sobre la topografia de la regién y su
correspondiente correlacidon con el disefio de la vialidad y superficie de rodamiento, asi como el
comportamiento de los escurrimientos de la propia zona, aguas arriba y aguas abajo, de
conformidad con lo que estipule SMAPA;

LXVIl.  Régimen de Propiedad en Condominio: Situacién juridica que se produce cuando una cosa o un
derecho pertenecen pro indiviso a varias personas con aprovechamiento independiente y, que
ademds, tengan una salida propia a un elemento comun o a la via puiblica, en donde los
conddminos tienen derecho exclusivo de propiedad sobre su departamento, vivienda, casa, local,
piso o dreas y derecho de copropiedad sobre los elementos o partes comunes del inmueble;

LXVIIl.  Reglamento: Reglamento del Cédigo de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Manuel
Doblado, Gto.;

LXIX.  Restauracién: Reparar un inmueble que se encuentre dentro del catdlogo del INAH del deterioro
que ha sufrido para recuperarlo o renovarlo, conservando sus caracteristicas estéticas;

LXX.  Restricciones y/o Condicionantes: Limitantes fisicas o disposiciones administrativas a las que se
tendrdn que ajustar los predios como resultado del andlisis legal y técnico de los trdmites solicitados
ante la Direccidn competente;

LXXI.  SARE: Sistema de Apertura Répida de Empresas. Aguellas actividades comerciales y de servicios
que por sus caracteristicas son compatibles en la mayoria de las zonas y no generan riesgos de
tipo ambiental, vial o urbano a los predios colindantes, dado que su intensidad es baja;

LXXIl.  SCT: Secretaria de Comunicaciones y Transportes;

LXXIlIl.  Tanque de Almacenamiento: Recipiente de gran tamafio, normalmente cerrado, destinado a
contener liquidos o gases;

LXXIV.  Toldo: cubierta de tela o pldstico que se tiende para hacer sombra;

LXXV. Unidades de Gestién Ambiental y Territorial (UGAT’s): Unidades especiales apropiadas, que sirven
como base teritorial para determinar las politicas de ordenamiento ecoldgico y la politica de
ordenamiento urbano territorial, asi como el manejo del suelo por medio de estrategias ecoldgicas
y urbano-territoriales, criterios de regulacién ambiental y directrices urbano-territoriales;

LXXVI.  Urbanizacién: La instalacion de los ductos e infraestructuras necesaria para la conduccién de
agua potable, drendgje y alcantarillado, ya sea sanitario o pluvial, la instalaciéon de las lineas e
infraestructura necesarias para la conduccidn de energia eléctrica y alumbrado pUblico, asicomo
la construccidn de guarniciones, banguetas y pavimentos de arroyos, nomenclatura de calles y
arborizacion;

LXXVII. Uso y Destinos del Suelo: Asignacion y autorizacién de las dreas o zonas designadas dentro del
territorio municipal para su emplazamiento en actividades y/o giros existentes o futuros en una
superficie determinada, lote o predio, o la fraccidn de los mismos, marcados o previstos en el
Programa Municipal;

LXXVIIl. Uso de Comercio y Servicios Especializados: Se definen como zonas especiales a centros
comerciales, hoteles, estacionamientos publicos, estacionamientos de servicio de lavado y
engrasado o privados, que por su ubicacién y espacios disponibles constituyen puntos estratégicos
para servicio al publico;
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LXXIX.  Vano: Hueco de puerta, de ventana o de otra abertura en un muro, pared, losa o tejado;

LXXX.  Via Pdblica: Todo espacio de uso comin que por disposicion de la normativa o autoridad
administrativa se encuentra destinado al libre trdnsito, tales como andadores, calles, avenidas,
bulevares, caminos vecinales, carreteras, puentes, pasos a desnivel, asi como todo inmueble que
se destina para ese fin;

LXXXI.  Vicios Ocultos: Aquel desperfecto que aparece en las obras de urbanizacidon después de la
entrega recepcién, derivado de la mala ejecucidn de la obra y/o instalacién, asi como de la
calidad de los materiales; y

LXXXIl.  Zona del Centro Histérico: La zona que se encuentra delimitada por los edificios arquitecténicos
catalogados por el INAH y que se plasma en el Programa Municipal.

Principios
Articule 3. La aplicacién e interpretacion de este reglamento estard regida por los principios de
derecho a la ciudad, equidad e inclusidén, derecho a la propiedad urbana, coherencia y
racionalidad, participacion democrdtica y transparencia, productividad y eficiencia, proteccién y
progresividad del espacio pUblico, resiliencia, seguridad urbana y riesgos, sustentabilidad ambiental,
accesibilidad universal y movilidad, establecidos en el articulo 4 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Supletoriedad
Articulo 4. Los trémites y procedimientos establecidos en este reglamento se sujetardn a las directrices
establecidas en el mismo, asi como a las gque determina el Cédigo Territorial y, en lo no dispuesto, se
atenderd al Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de
Guanajuato.

Asimismo, para lo no previsto en el presente reglamento, se resolverd aplicando supletoriamente las
leyes y reglamentos de cualquier orden de gobierno que sean aplicables, asi como las normas
oficiales aplicables.

Pago de Derechos
Articule 5. Las licencias, permisos y autorizaciones previstos en este reglamento causardn el pago de
derechos previsto en la Ley de Ingresos del Municipio para el ejercicio fiscal de que se frate.

Capitulo Il
Autoridades Competentes

Articulo 6. Son autoridades competentes para la aplicacion de este reglamento:

. Ayuntamiento;
Il.  Presidente Municipal;
ll.  Direccién de Desarrollo Urbano;
IV.  Direccién de Ecologia;
V. Direccién Municipal de Proteccién Civil: y
VI.  Direccién de Planeacién.

En la aplicacion del presente Reglamento, se deberdn de observar los lineamientos normativos e
instrumentos de politica, planes y programas en materia ambiental.

Asimismo, corresponde a las demds dependencias municipales y paramunicipales, la aplicacién de
las disposiciones reglamentarias de este ordenamiento en el desarrollo de sus actividades y dmbito
de su competencia, asi como proporcionar a través de su personal facultado, la informacién
necesaria dentro de su dmbito respectivo de competencia, que le sea solicitada para los efectos del
presente reglamento.

Atribuciones del Ayuntamiento
Articulo 7. Ademds de aquellas sefialadas en el Cédigo Territorial, son atribuciones del Ayuntamiento:

. Aprobary expedir las declaratorias sobre usos, destinos y reservas territoriales, en los términos
de este reglamento y demds normativa aplicable;

Il.  Aprobar los anexos y manuales a este reglamento, asi como sus modificaciones y
actualizaciones;

. Redlizar estudios y modificaciones de usos y destinos cuando existan zonas en el territorio
municipal con nuevas condiciones de desarrollo y se demuestre que quedan cubiertas las
necesidades de infraestructura urbana, sin que se afecte la existente de la zona o regidn;

IV.  Autorizar, previo dictamen de la Comisién de Desarrollo Urbano y la Direccién de Desarrollo
Urbano, solicitudes de casos especiales no previstos en este reglamento, requeridos  por la
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dindmica del desarrollo urbano municipal y que sean compatibles con los usos establecidos en
la zona;

V.  Autorizar, previo dictamen de la Comision de Desarrollo Urbano y de las dependencias
involucradas, el establecimiento de actividades de riesgo y giros con normas particulares,
establecidos en este reglamento;

VI.  Solicitar ante la autoridad competente la expropiacién por causa de utilidad pUblica, para
llevar a cabo acciones de usos y destinos de dreas, asi como predios definidos en el Programa
Municipal;

VIl.  Avutorizar la celebracién de convenios con instituciones publicas y privadas, asi como
dependencias y entidades de la administracion publica estatal y/o federal, en cualquier
accién que incida en las materias que regula este reglamento; y

VIIl.  Las demds que le confiera la normativa aplicable.

Atribuciones del Presidente Municipal
Articulo 8. Ademds de aquellas sefialadas en el Cédigo Territorial, son atribuciones del Presidente
Municipal:

I.  Proponer al Ayuntamiento las acciones de simplificaciéon administrativa y mejora regulatoria,
disefiadas por la Direccidn correspondiente, con la finalidad de que los permisos, licencias y
autorizaciones previstas en este reglamento sean eficientes, procurando evitar cargas a los
particulares, para su aprobacion;

Il.  Suscribir, con autorizacién del Ayuntamiento los convenios a que hace referencia la fraccién
VIl del articulo anterior; y

lll.  Las demds que le confiera la normativa aplicable.

Atribuciones de la Direccién de Desarrollo Urbano
Articulo 9. Ademds de aquellas sefialadas en el Cédigo Territorial, son atribuciones de la Direccién de
Desarrollo Urbano:

I.  Establecer o dictaminar los requisitos técnicos indispensables dispuestos en el Cédigo Territorial,
este reglamento y demds normativa aplicable, que los particulares deberdn acatar en materia
de uso del suelo a fin de satisfacer las condiciones que sean compatibles con las zonas;

Il.  Establecer de acuerdo al Cédigo Territorial, al Programa Municipal, este reglamento y demds
normativa aplicable, los lineamientos para el uso del suelo, estableciendo los alineamientos
oficiales, tipos de construcciones y predios con usos afines de acuerdo a las caracteristicas y
normas a seguir para su autorizacién;

ll.  Clasificar los usos del suelo de acuerdo a las caracteristicas y normas del presente reglamento,
asf como definir los objetivos y caracteristicas de cada uno de estos;

IV.  Aplicar en el dmbito de su competencia las diferentes restricciones y/o condicionantes que
marquen el Programa Municipal, el reglamento y demds normativa aplicable, asi como las
directrices emitidas por la Comisién Nacional del Agua, Comisién Federal de Electricidad,
SMAPA u otros organismos operadores, a efecto de evitar el uso inconveniente del suelo y sus
compatibilidades;

V. Definir las medidas necesarias a que deban sujetarse los usos en los predios o zonas
arqueoldgicas, histéricas, agropecuarias, mineras, rurales, forestales, reservas ecoldgicas o
especiales o de proteccién del patrimonio cultural por tratarse de dreas sujetas a conservacion
y mejoramiento;

VI.  Asignar la clasificacién de vias colectoras y vias, de acuerdo a la seccién de  las mismas y al
planteamiento de proyecto de los nuevos desarrollos;
VIl.  Llevar a cabo las acciones adecuadas a efecto de sustentar la micro planeacién necesaria
qgue conlleve a una mejor operacién del presente reglamento;
VIII.  Fijar las normas técnicas para lograr la satisfaccién de los requerimientos de habitabilidad,

funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién y atencién a emergencias, en las
construcciones que se ejecuten en el Municipio, asi como determinar las medidas necesarias
gue aseguren su cumplimiento;

IX.  Establecer los fines para los que se pueden autorizar el uso de los terrenos y los tipos de las
construcciones, en los términos del Cédigo Territorial, este reglamento, el Programa Municipal
y demds normativa aplicable;

X.  Integrar un Registro de Peritos Responsables de Obra con los profesionistas que cumplan con
los requisitos establecidos en este reglamento;

Xl Infegrar un registro de permisos otorgados para la colocacién de anuncios y toldos en el
Municipio;

XIl.  Caleulary fijar el monto de las garantias a que hace referencia este reglamento;

Xlll.  Designar y autorizar el personal que lleve a cabo las funciones de vigilancia, inspeccion y

notificacién en aplicacion del presente reglamento;
XIV.  Promover la investigacion por parte de instituciones educativas o de la sociedad civil que
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contribuyan al desarrollo urbano;

XV.  Asesorar y coadyuvar con el Ayuntamiento y el Presidente Municipal en el ejercicio de las
atribuciones que les competen en virtud de la aplicacién de este reglamento;

XVI.  Implementar acciones de simplificacién administrativa y mejora regulatoeria, con la finalidad de
que los permisos, licencias y autorizaciones previstas en este reglamento sean eficientes,
procurando evitar cargas a los particulares, y proponerlas al Presidente Municipal; y

XVII.  Las demds que le confiera la normativa aplicable.

En el ejercicio de sus atribuciones, la Direccidn establecerd la coordinacidon que resulte necesaria con
las dependencias que deban involucrarse, con el objeto de que todas las acciones que se realicen
en cumplimiento a las disposiciones previstas en este ordenamiento sean sustentables.

El personal adscrito a esta Direccidn tendrd las atribuciones y obligaciones que le sean conferidas en
el Manual de Procedimientos que, para tal efecto, apruebe el Ayuntamiento del Municipio de Manuel
Doblado, Guanajuato y su actuacidon quedard sujeta de igual manera a los protocolos y
procedimientos contenidos en el mismo instrumento.

Atfribuciones de la Direccién de Desarrollo Urbano

en materia de Patrimonio Histérico Cultural

Articulo 10. Ademds de aquellas sefialadas en el Codigo Territorial, son atribuciones de la Direccidn
de Desarrollo Urbano:

I.  Establecer o dictaminar los requisitos técnicos indispensables dispuestos en el Cédigo Territorial,
este reglamento y demds normativa aplicable que los particulares deberdn acatar en materia
de uso del suelo a fin de satisfacer las condiciones que sean compatibles con el Centro
Histérico y los inmuebles catalogados, asi como la comprendida en los anexos “F" y “G” del
presente reglamento, lo anterior, con la finalidad de proteger, conservar, restaurar y preservar
el patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, las dreas de valor escénico, el paisaje y la
imagen urbana;

Il.  Establecer de acuerdo al Cédigo Territorial, al Programa Municipal, este reglamento y demds
normativa aplicable, los lineamientos para el uso del suelo, estableciendo los alineamientos
oficiales, tipos de construcciones y predios con usos afines de acuerdo a las caracteristicas y
normas o seguir para su autorizacién en el centro histérico y los inmuebles catalogados asf
como la comprendida en los anexos “F’ y "G" del presente reglamento, lo anterior con la
finalidad de proteger, conservar, restaurar y preservar el patrimonio cultural urbano y
arquitectdénico, las dreas de valor escénico, el paisaje y la imagen urbana;

ll.  Integrar un registro de permisos otorgados para la colocacién de anuncios y toldos en el
municipio en el centro histérico e inmuebles catalogados, asi como los comprendidos en el
anexo "F"'y "G” del presente reglamento, lo anterior con la finalidad de proteger, conservar,
restaurary preservar el patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, las dreas de valor escénico,
el paisdje y la imagen urbana.

Capitulo 1l
Zona del Centro Histérico e Inmuebles Catalogados

Politicas de conservacién del patrimonio histérico,

cultural urbano y arquitecténico

Articulo 11. En la expedicidon de las licencias, permisos o autorizaciones contempladas en este

reglamento se deberd tomar en consideracion las politicas de conservacion del patrimonio cultural

urbano y arquitectdnico ubicado en el Municipio, contenidas en el Programa Municipal, asi como las
contenidas en el anexo “F’ y "G” de este reglamento.

Proyectos y acciones para la proteccién, conservacién, restauracién y preservacién del patrimonio
histérico, cultural urbano y arquitecténico
Articulo 12. Corresponde al Ayuntamiento aprobar e implementar las medidas, proyectos y acciones
para la proteccion, conservacion, restauracién y preservacion del patrimonio histérico, cultural
urbano y arquitectdnico, las dreas de valor escénico, el paisaje y la imagen urbana, incluyendo el
establecimiento de restricciones y modalidades a los usos del suelo y a las construcciones; de acuerdo
a las propuesta generadas por la Direccién de Desarrollo Urbano en conjunto con cualquier ofra
dependencia involucrada.

Inventario del patrimonio histérico cultural urbano

y arquitecténico y de las dreas de valor escénico
Articulo 13. Corresponde a la Direccidn, con la participacion de las dependencias que correspondan,
la elaboracién del inventario del patrimonio histérico, cultural urbano y arquitecténico y de las dreas
de valor escénico.
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Zona del Centro Histérico
Articulo 14. La administracion, fomento y control del desarrollo urbano en la Zona del Centro histérico
quedard sujeta a las disposiciones establecidas en el reglamento, asi como en las zonas de entormno
gue se determinen en el Programa Municipal y en el catdlogo de inmuebles de INAH.

Comité Técnico
Articulo 15. Se crea el Comité Técnico de la Zona del Centro Histérico del Municipio de Manuel
Doblado, Gto., en lo sucesivo el Comité Técnico, como organismo auxiliar en la coordinacién
institucional y de concertacidn de acciones e inversiones con los sectores pUblico, social y privado.
Tendrd cardcter permanente y se integrard de la siguiente forma:

. Presidente Municipal, quien lo encabezard;
1.  Unintegrante del Ayuntamiento, designado por el Pleno, en calidad de vocal;
. Titular de la Direccién de Desarrollo Urbano, quien fungiré como secretario ejecutivo;
IV.  Titular de la Direccién de Obras Publicas, en calidad de vocal;
V. Titular de la Direccién de Servicios PUblicos Municipales, en calidad de vocal;
VL. Titular de la Casa de la Cultura Municipal, en calidad de vocal;
VII.  Titular de Turismo Municipal, en calidad de vocal;
VIIIl.  Titular de Proteccién Civil, en calidad de vocal;
IX.  Titular de Seguridad Pdblica y Vialidad, en calidad de vocal;
X.  Unrepresentante de la Direccidn Estatal de la Cultura del Estado de Guanajuato, designado
por su Titular, en calidad de vocal; y
XI.  Tres representantes de los sectores publico, social y privado con conocimiento en la
proteccién, conservacién, restauracion, y preservacién del patrimonio cultural urbano y
arquitecténico, designados por el Ayuntamiento o propuesta del Presidente Municipal,
pudiendo ser integrantes de COPLADEM, que se integrardn al comité en calidad de vocales.

El Comité podrd convocar, con cardcter de invitados temporales o permanentes, a representantes
de instituciones publicas o privadas cuya competencia u objeto incida con los fines de este, quienes
solo tendrdn derecho a voz. Asimismo, podrd auxiliarse de profesionales y expertos en asuntos de su
competencia.

Sesiones, toma de decisiones, derecho a voz,

voto, suplencias y causas de remocién

Articulo 16. Las sesiones del Comité Técnico se celebrardn semestralmente de manera ordinaria y

extraordinaria en cualquier momento, cuando asi lo amerite el asunto a tratar. Las decisiones del

Comité Técnico se tfomardn con el voto de la mayoria simple de los integrantes presentes en la sesidn
en que se fomen, en caso de empate el Presidente tendrd el voto diimente.

Todos los integrantes tendrdn derecho a voz y voto. Los integrantes a que se refiere la fraccion Xl del
articulo anterior durardn en su encargo el mismo periodo que el del Ayuntamiento que los designé.

Por cada integrante propietario se designard, por escrito, un suplente, a excepcién de los integrantes
a que se refiere la fracciéon Xl del articulo anterior, mismos que serdn removidos de su cargo siincurren
en 2 faltas injustificadas de manera consecutiva. En ausencia del Presidente, el Secretario Ejecutivo
realizard su funcion.

Atribuciones del Comité Técnico
Articulo 17. Son atribuciones del Comité Técnico:

. Opinar respecto a los dictédmenes, licencias, permisos y autorizaciones que contempla este
reglamento a desarrollarse en la Zona del Centro Histérico y en los inmuebles catalogados, asf
como sus zonas de entorno que se determinen en el Programa Municipal, privilegiando su
proteccién y conservacion;

Il.  Emitir criterios de unificacién de los dictdmenes, licencias, permisos y autorizaciones que
contempla este reglamento a desarrollarse en la Zona del Centro Histérico y en los inmuebles
catalogados, asf como sus zonas de entorno que se determinen en el Programa Municipal, con
el objeto de agilizar su tframitacion;

ll.  Establecer politicas, normas, criterios, acciones o mecanismos que promuevan la proteccion,
conservacion y mejoramiento del patrimonio edificado en la Zona del Centro Histérico y en los
inmuebles catalogados, asi como sus zonas de entorno que se determinen en el Programa
Municipal;

IV.  Coadyuvaren la generacién de acciones de fomento turistico, privilegiando en todo momento
la proteccidn, conservacién y mejoramiento del patrimonio edificado en la Zona del Centro
Histérico y en los inmuebles catalogados, asf como sus zonas de entorno que se determinen en
el Programa Municipal;

V. Generar la vinculaciéon y coordinaciéon necesaria con instituciones publicas o privadas,
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nacionales o internacionales cuyo objeto esté relacionado con la proteccion, preservacion,
conservacion y restauracion del patrimonio cultural urbano y arquitecténico;

VI.  Fomentar la generacién de estudios relacionados con la proteccidon, preservacion,
conservacioén y restauracion del patrimonio cultural urbano y arquitecténico que abarca la
Zona del Centro Histérico y en los inmuebles catalogados, asi como sus zonas de entorno que
se determinen en el Programa Municipal;

VIl.  Participar y organizar eventos en los que se andlice la proteccién, preservacién, conservacion
y restauracién del patrimonio cultural urbano y arquitectdnico;
VIIl. Requerir a la Direccién o a las autoridades que resulten competentes, la instauraciéon de

procedimientos, aplicacién de medidas de seguridad, acciones y medidas correctivas para
garantizar el cumplimiento de las disposiciones del Cédigo Territorial aplicables a la Zona del
Centro Histérico y en los inmuebles catalogados, asi como sus zonas de entorno que se
determinen en el Programa Municipal;

IX.  Integrar las comisiones que sean necesarias para el estudio y dictamen de los asuntos de su
competencia; y

X.  Las demds que le confiera el Ayuntamiento.

Atribuciones del Presidente
Articulo 18. Son atribuciones del Presidente del Comité Técnico:

. Presidir las sesiones del Comité;
Il.  Representar al Comité ante cualquier instancia publica o privada, nacional o internacional,
que se requiera;
ll.  Instruir al Secretario Ejecutivo a la emisidn de la convocatoria a sesiones ordinarias o
extraordinarias;
IV.  Promover la participacién de sus integrantes; y
V. Las demds que sean necesarias pard el ejercicio de sus funciones.

Atribuciones del Secretario Ejecutivo
Articulo 19. Son atribuciones del Secretario Ejecutivo del Comité Técnico:

. Emitir y notificar las convocatorias para sesionar, asi como proveer todo lo necesario para su
adecuado desarrollo;
1. Levantarlas actas de las sesiones, mismas que deberdn estar suscritas por todos los integrantes
que intervinieron en ellas y ocuparse de su resguardo;
Ill.  Dar seguimiento a los acuerdos tomados por el Comité, y
IV.  Las demds que le asigne el Presidente.

Atribuciones de los Vocales
Articulo 20. Son atribuciones de los Vocales del Comité Técnico:

. Asistir a las sesiones a las que sean convocados;
Il.  Participar activamente en las sesiones a las que sean convocados, asi como en los asuntos de
competencia del Comité;
Hl.  Desempefiar las comisiones que les sean encomendadas;
IV.  Proponer al pleno los mecanismos para el mejor desempefio de su competencia;
V. Respetar los acuerdos del Comité; y
VL. Las demds que le sean conferidas por el Comité.

Contenido de las Convocatorias
Articulo 21. Las convocatorias deberdn redlizarse por lo menos con dos dias hdbiles de anticipacion
a su celebracién, sefialando lugar, fecha y hora en que se efectuardn, adjuntando la orden del diay
toda la informaciéon que se considere necesaria para el desahogo de los asuntos a fratar.

Titulo Segundo
Zonificacién y Usos de Suelo

Capitulo |
Normas Preliminares

Disposiciones normativas a que se sujetan los estudios dictdmenes

o acuerdos en que se basan las autorizaciones de uso de suelo

Articulo 22. Los estudios, dictémenes o acuerdos para autorizar los diferentes usos de suelo en zonas,
predios y lotes deberdn ser compatibles con lo dispuesto en el Programa Municipal y cumplir con los
requisitos y procedimientos establecidos en el Cédigo Territorial, este reglamento y demds normativa
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aplicable, asi como en las especificaciones contenidas en el Anexo A de este ordenamiento.

Ningun uso del suelo podrd entrar en funcionamiento sin que previamente se obtengan las licencias
y resoluciones favorables correspondientes y se cumplan los requisitos que establece el Cédigo
Territorial, este reglamento y demds normativa aplicable.

Determinacién sobre casos reglamento
Articulo 23. Los casos especiales y aquellos asuntos relacionados con la materia que regula este
reglamento que no estén previstos en el mismo serdn resueltos por el Ayuntamiento, previo dictamen
de la Comisién, sobre la compatibilidad del uso de suelo de que se trate.

La Comisién, dictaminard sobre la autorizaciéon o no de los casos especiales, tomando en cuenta los
factores de mitigacion de los impactos que causen a las zonas consolidadas, que presente el
solicitante. En ningin caso se autorizan cuando como resultado del andlisis, resulte que no existe
compatibilidad entre los usos establecidos para los predios colindantes, asf como los predios que se
ubican en la misma zona.

Capitulo Il
De la Comisién Técnica Municipal para el Ordenamiento Territorial

Participacién de la Comisién
Articulo 24. En la determinacién sobre casos especiales y aquellos no previstos en este reglamento, asf
como en las solicitudes de cambio de uso de suelo, el establecimiento de actividades de riesgo o
giros con normas particulares fungird como érgano auxiliar de opinién y consulta la Comisién, misma
que se integrard por los titulares de las siguientes dependencias y entidades de la administracién
municipal:

. Proteccion Civil;

Il.  Ecologia;

ll.  Fiscalizacién;

IV.  SMAPA;

V. Seguridad Publica y Vialidad;
VI.  Servicios Pdblicos Municipales;
VIl Catastro; y

VIll.  Desarrollo Urbano.

Convocatoria y emisién de opinién por la Comisién
Articulo 25. La Direccién se encargard de convocar a la Comisién, proporcionando a sus integrantes,
con la anticipacion debida, toda la informacién relacionada con el asunto a tratar, asi como las
necesidades de informacién u opiniones requeridas.

Contenido de la Opinién de la Comisién
Articulo 26. La opinidn que emita la Comisién contendrd la atencién puntual a las necesidades
planteadas por la Direccién, de acuerdo a la zona que se trate. Una vez realizado lo descrito, el
dictamen emitido se turnard al Ayuntamiento para su acuerdo correspondiente y en caso de no
proceder la aprobacién se requerird justificar legal, administrativa y técnicamente lo emitido.

Capitulo 1l
Grupos de Usos de Suelos

Articulo 27. Para efectos de este reglamento, los diferentes usos y destinos del suelo se agrupan de
acuerdo a la intensidad de estos, los cuales estardn sujetos a compatibilidad dentro de las zonas
marcadas en el Programa Municipal. Dichos grupos son los siguientes:

Grupo de usos I: Habitacional densidad minima;

Grupo de usos lI: Habitacional densidad baja;

Grupo de usos lll: Habitacional densidad media;

Grupo de usos IV: Habitacional densidad alta;

Grupo de usos V: Habitacional densidad alta con usos mixtos de comercio y servicio de intensidad
media y alta;

Grupo de Usos VI: Comercio y servicios de intensidad baja;
Grupo de Usos VII: Comercio y servicios de intensidad media;
Grupo de Usos VllI: Comercio y servicios de intensidad alta;
Grupo de Usos IX: Industria ligera de ladrillo;

Grupo de Usos X: Industria ligera;

Grupo de Usos Xl: Industria mediana;

Grupo de Usos Xll: Industria pesada:
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Grupo de Usos Xlll: Actividades de riesgo;

Grupo de Usos XIV: Agricola;

Grupo de Usos XV: Pecuario;

Grupo de Usos XVI: Turistico, recreativo o ecoturistico;
Grupo de Usos XVII: Actividades extractivas;

Grupo de Usos XVIIi: Especiales;

Grupo de Usos XIX: Equipamiento urbano vecinal;
Grupo de Usos XX: Equipamiento urbano zonal;

Grupo de Usos XXI: Equipamiento urbano especializado;
Grupo de Usos XXII: Infraestructura publica;

Grupo de Usos XXIll: Conservacion ecoldgica;

Grupo de Usos XXIV: Area verde, parque urbano y jardin publico;

La descripcién general de cada uno de los grupos de uso y destinos del suelo se presentan en el anexo
“C" de este reglamento.

Caracteristicas para grupos de usos habitacionales
Articulo 28. Las densidades aplicables, dimensiones minimas para divisiones para cada grupo de usos
habitacionales y factores COS, CUS y CAS, serdn las siguientes:

Tabla de Densidades en el Municipio

suB
CONCEPTO ALTA MEDIA BAJA MINIMA URBANA TEMPORAL
O RURAL
Densidad mdxima de 290 a 520 195a 95 a 140 50 a 100 1a50 Ocupacién
hab/Ha 270 ocasional
Densidad mdxima de 58 a 104 39a 19028 10020 10a12 Ocupacion
viviendas/Ha. 54 ocasional
15en
fraccionamientos
Frente ml’_nimo del ‘ s tipo A 20
predio m 10 en
fraccionamientos
tipo B
Superficie minima de 90 a 200 140 a 300 a 800 600 a 1200 Ocupacién
lote m2 480 ocasional
Superficie minima de Lotes hab. Interés Lotes
lote m2 Cédigo social en unifamiliares
Territorial para el Estado | condominio hasta 105 m2
y los Municipios de 4 viviendas 180
Guanajuato m2.
Coeficiente de 0.8 0.7 0.6 0.4 0.2
Ocupacién del Suelo
(COs)
Coeficiente de 1.6a2.4 l.4a 12a1.8 08al.2 0.4
Utilizacién del Suelo 2.1
(CUS)
Coeficiente de 10% 12.5% 12.5% 18%% 40% 40%
Absorcién del Suelo
(CAS)

Los predios con pendiente mayor al 20% y que justifiquen mediante estudio de compatibilidad
urbanistica que pudieran ser susceptibles de desarrollar, se deberdn de ajustar a la densidad aplicable
minima o menor conforme a su grado de uso, siempre y cuando la Direccién, de acuerdo a la zona
que se trate, dictamine que el estudio presentado es correcto y se ajusta a los ineamientos en materia
de desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

Traténdose de desarrollos habitacionales de densidad alta de mds de 250 viviendas, cuya
construccidn sea tipo duplex, la superficie minima del predio serd de 105 metros cuadrados, con un
frente minimo de é metros y la densidad aplicable serd de 900 habitantes por hectdrea.

Para el grupo habitacional de densidad alta a que se refiere la tabla anterior, con la opinidn favorable
de la Direccién y con el propdsito de fomentar el acceso a la vivienda popular a los habitantes del
municipio, que por circunstancias personales les es practicamente imposible acceder a la adquisicion
de una vivienda, el Ayuntamiento podrd autorizar excepcionalmente cambios de uso de suelo y
desarrollos urbanos con superficies y dimensiones menores, siempre y cuando acrediten:

. Ser desarrollos certificados por la Secretaria de Desarrollo Territorial y Urbano (SEDATU) o por
alguna otra instancia Federal de apoyo a la vivienda; o

Il.  Serdesarrollos impulsados por institutos oficiales de vivienda, ya sea municipal, estatal o federal;
o
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. Que permitan acceso a subsidios o créditos a personas que se encuentren en condiciones
econdmicas que les haga imposible la adquisicién de una vivienda regular.

Caracteristicas para los grupos de usos de suelo VI al XXIV
Articulo 29. Las nhormas de intensidad, dimensiones, servicios de carga y descarga y factores COS, CUS
y CAS, de los usos de suelo VI al X, serdn:

Grupo de Uso Noma de Intensidad Dimensién Servicio de COs | CUs CAS
del predio cargay
descarga

| Comercio y Hasta 15 personas activas Méxima Hasta 0.4 0.8 12.5
servicios de 300 m2 camioneta a %
intensidad baja. de3 1.2

toneladas.

I Comercio y Hasta 100 personas activas. Méxima Hasta 0.4 0.8 12.5%
servicios de 1600 m2 camioneta a
intensidad media. de3 12

toneladas.

mn Comercio y Mas de 100 personas activas Mds de Tréiler 0.4 0.8 12.5%
servicios de 1601 m2 (transporte a
intensidad alta. pesado) 1.2

v Industria ligera de Estos usos corresponden a las actividades de 0.4 0.8 18%
ladrillo. produccién del ladrillo que se encuentran dentro de a

la zona urtbana y que se propone que se redlice un 1.2

programa de reubicacién en un parque industrial con
mejores condiciones de produccion y de menor
generacién de contaminacion con tecnologias mdas
amigables con el medio ambiente.

v Industria ligera Hasta 50 personas activas Maxima Hasta 0.4 08 18%
600 m2 camioneta a
de 3 1.2

toneladas.

M Industria Mediana Mds de 50 personas activas. Méxima Hasta trdiler. 0.4 0.8 18%
1000 m2 a
1.2

Vi Industria Pesada Mas de 50 personas activas. Mas de Hasta tréiler 0.4 0.8 18%
10,000 m2 a
1.2

Vil Actividades de Manejo de materidles, procesos o residuos: corrosivos, 0.2 08 40%
riesgo reactivos, explosivos, téxicos, flamables y biolégico a
infeccioso 1.2

IX Agricola Actividades rurales dedicadas ala siembra, cosecha 0.2 0.4 40%

y cimacencje de productos vegetales
X Pecuario Actividades rurales dedicadas a la ganaderia, 0.2 0.4 40%
piscicultura y avicultura
X1 Turistico, recreative Actividades recreativas de apreciacion y 0.2 0.4 40%
o ecoturistico conocimiento de la naturaleza, através de la

interaccion con la misma, mediante desarrollo de
infraestructura ecoturistica
X Actividades Son actividades de explotacién de bancos de 0.2 0.4 40%
extractivas materiales pétreos y que requieren de estudios de
acuerdo a las normas estatales en la materia o
federales en su caso
Xl Especiales Son giros y actividades especiales relativos a 0.2 0.4 40%
estaciones de servicio de gasolina y/o diésel,
estaciones de gas LP con amacenamiento fijo, de
gas natural con abastecimiento por red subterrénea
bases de encierro con abastecimiento de diésel.
XIV Equipamiento Son elementos del equipamiento urbano que sirven
urbano vecinal para dar servicios a una poblacién de hasta 5000
habitantes de las colonias o zonas rurales donde se
ubiguen, quedando lo més cercano a las zonas
habitacionales o denfro de ella.
XV Equipamiento Son elementos del equipamiento urbano que sirven
urbano zonal para dar servicios a una poblacién de hasta 10000
habitantes de las colonias o zonas rurales donde se
ubiguen, quedando lo mds cercano a las zonas
habitacionales o dentro de ella.

XVI Equipamiento Son equipamientos urbanos que tienen una cobertura
urbano atodala poblacién de la zona urbana y del
Especializado municipio, pudiendo ser todos aquéllos del sistema

nomativo de equipamiento urbano de la SEDESOL

XVII | Infraestructura Se refiere a las vialidades e infraestructura publica, asf
PUblica como dreas de apoyo ala infraestructura como

tanques de almacenamiento de agua potable,
subestaciones eléctricas, puentes vehiculares,
puenies y pasos peatonales
XVIII | Conservacion Consistente en aquellas zonas que representan 70%
Ecolégica caracteristicas de conservacion naturales con
especies forestales que por su ubicacién, diversidad y
conservacién sin perturbaciones antrépicas o
naturales, representen un valor ambiental en el
territorio municipal
XIX Area verde, parqu¢ Son las dreas forestadas o de especies naturales que
urbano y jardin han sido habilitadas para ofrecer servicios
publico ambientales a las zonas urbanas o rurales, y que
también tienen funciones de ocio, recreacién y
deportivas.
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Informe de actividades y procesos.
Articulo 30. A excepcion de los usos habitacionales autorizados, para el resto de las actividades y usos,
el solicitante deberd presentar juntamente con la solicitud de la constancia de factibilidad un informe
de actividades y procesos a la Direccidn, de acuerdo a la zona que se trate.
Estudios
Articulo 31. La evaluacidn de impacto ambiental, evaluaciéon de impacto vial, estudio de
compatibilidad urbanfstica y riesgo se deberdn presentar necesariamente ante Ila Direccién, de
acuerdo a la zona que se trate, con su resultado positivo al momento de solicitar permiso de uso de
suelo correspondiente.

En caso de que se frate de un predio al que se le pretenda dar un uso sin realizar ningin tipo de
construcciodn, el resultado de los estudios requeridos deberd presentarse para el otorgamiento del
permiso de uso de suelo y la licencia de funcionamiento, en caso de aplicar.

Para la emision de la evaluacion de impacto ambiental, serd indispensable que el interesado presente
ante la Direccidn de Ecologia la factibilidad de uso de suelo emitida por la Direccidn de Desarrollo
Urbano de acuerdo a la zona que se trate, ademds de la solicitud de impacto ambiental.

Consideracién de estudios
Arficulo 32. Para los casos especiales en que los particulares deseen que se revise y en su caso
reconsidere la evaluacién de impacto ambiental, evaluacién de impacto vial, estudio de
compatibilidad urbanistica o riesgo, deberd realizarse la solicitud a cada direccién responsable, de
manera previa a la expedicién de la constancia de factibilidad y de ninguna manera la Direccidn
estard obligada a otorgarla de forma positiva al resultar incompatibilidad.

Usos sujetos a estudio de compatibilidad, evaluacién de impacto vial y manifestacién de impacto

ambiental

Articulo 33. Los usos de suelo a desamollarse en lotes o predios que requieran el estudio de

compatibilidad, evaluacién de impacto vial y manifestacion de impacto ambiental, serén los
clasificados como:

I.  Fraccionamientos y desarrollos en condominio con destino habitacional en todas sus
densidades;
Il.  Comercios y servicios de intensidad media y alta;
ll.  Industria de cualquier intensidad:;
IV.  Cualquier uso que implique la alteracién de la infraestructura urbana o vial para su
funcionamiento.
V.  Usos o destinos condicionados.
VI.  Usos o destinos asignados.
VIl.  Aquellos que no cumplan con las condicionantes que marca el Programa Municipal; y
VIIl.  Aquellos que no estén contemplados en el programa Municipal.

Cualquier solicitud que implique un nuevo desarrollo de una zona deberd realizar los estudios
mencionados, como antecedente para el otorgamiento de la constancia de factibilidad.

Aunados a lo anterior, requeriréin evaluacion de impacto vial aquellas obras sefialadas en el articulo
309 del Codigo Territorial.

Usos comerciales de intensidad media o alta
Articulo 34. Cualquier uso comercial, de servicios o industrial que contemple dos o mds locales
individuales, independientemente del tamafio del predio, se considera como usos de infensidad
media o alta de acuerdo al servicio de carga y descarga requerida.

Capitulo IV
Instrumentos para el Control del Desarrollo Urbano

Constancias, permisos y licencias
Articulo 35. El Municipio llevard a cabo el control del desarrollo urbano a fravés de:

I.  Constancia de factibilidad;

Il.  Permiso de uso de suelo;
ll.  Evaluacién de compatibilidad;
IV.  Llicencia de alineamiento; y

V. Constancia de numero oficial.
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Requisito previo para la realizacién de obras o utilizacién de predios
Articulo 36. Para la realizacidon de obras pUblicas y privadas, asi como para la utilizaciéon o uso de
predios, es obligatorio obtener previamente el permiso de uso de suelo.

Seccién Primera
Constancias de Factibilidad

Constancia de Factibilidad
Articulo 37. La constancia de factibilidad es el documento informativo expedido por la Direccién de
acuerdo a la zona que se trate, a peticidn de parte, en el que se manifiestan los usos predominantes
y compatibles, condicionados e incompatibles, asi como los destinos, modalidades y restricciones
asignados a un inmueble determinado en el Programa Municipal.

Requisitos para la emisién de la Constancia de Factibilidad
Articulo 38. Los requisitos que deberd cubrir el solicitante, a efecto de obtener la constancia de
factibilidad serdn los siguientes:

. Solicitud por escrito, que contenga:
a) Nombre del solicitante y domicilio para oir y recibir notificaciones;
b) Ubicacién y superficie del predio; y
¢c) Memoria descriptiva por desarrollar en el predio.
Il.  Croquis de localizacién del predio, en donde sefiale los predios colindantes, ademds de las
calles de la zona en que se ubica;
. Juego de fotografias de la fachadal(s) e interiores o en su defecto del predio en comento;
IV.  Copia de identificacion oficial de quien solicita y de quien tramita si es que no es el propietario;
V. Copia simple de la escritura publica debidamente inscrita en el registro publico de la

propiedad;
VI. Copia reciente de 3 meses del certificado de libertad de gravamen;
VIl.  Copia simple del comprobante del pago delimpuesto predial del ejercicio fiscal vigente;
VIll.  Dictamen de Riesgo en Materia de Proteccién Civil, en los giros que la Direccién determine y/o

en su caso los contenidos en el Programa Municipal y en el Cédigo Territorial;

IX.  Evaluaciéon de Impacto Ambiental, en los giros que la Direccidn determine y/o en su caso los
contenidos en el Programa Municipal y en el Cédigo Territorial;

X.  Evaluacién de Impacto Vial, en los giros que la Direccién determine y/o en su caso los
contenidos en el Programa Municipal y en el Cédigo Territorial;

XI.  Acta constitutiva de la empresa, si es persona moral el solicitante;
Xll.  Plano de conjunto del proyecto a desarrollar en formato DWG o KMZ e impreso en escala
legible.

Formato de la Constancia de Factibilidad
Articulo 39. La Direccidn, de acuerdo a la zona que se trate, determinard el formato a que estard
sujeta la emision de la Constancia de Factibilidad, tomando en cuenta el contenido minimo de
informacién a que hace referencia el articulo 254 del Cédigo Territorial, por lo que se plasmard en la
constancia: el uso predominante y los usos compatibles, condicionados e incompatibles, aplicables
alinmueble de que se trate, asi como los destinos, modalidades y restricciones aplicables conforme
al programa municipal.

En caso de que, en la solicitud respectiva, el interesado precise el uso que se pretende otorgar al
inmueble, al expedir la constancia de factibilidad la Direccidon hard constar los trdmites y requisitos
que se deberdn satisfacer para obtener el permiso de uso de suelo.

Término para expedir la Constancia de Factibilidad
Articulo 40. La Direccién, de acuerdo a la zona que se trate, deberdn expedir la constancia de
factibilidad en eltérmino de diez hébiles contados a partir delingreso de la solicitud, siempre y cuando
se cumpla con los Dictdmenes y Evaluaciones positivos que las demds dreas deben emitir en el dmbito
de su competencia y se encuentre en una zona compatible de acuerdo al Programa Municipal.

Vigencia de la Constancia de Factibilidad
Articulo 41. La constancia de factibilidad tendr& una vigencia igual al Programa Municipal en el que
se haya fundado, siempre que éste no haya sufrido modificaciones aplicables alinmueble de que se
trate.

Constancias de Factibilidad emitidas a Desarrolladores
Articulo 42. Las factibilidades y/o convenios de dotacién de servicios emitidas por las dependencias
U organismos descentralizados deberdn ser dictaminadas con base en la constancia de factibilidad
correspondiente otorgada al desarrollador por parte de la Direccidon, de acuerdo a la zona que se
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trate, haciendo referencia de este documento como base para su expedicion.

Seccién Segunda
Permiso de Uso de Suelo

Permiso de Uso de Suelo
Articulo 43. Permiso de uso de suelo es aquél expedido por la Direccidn en gue se imponen las
condiciones, restricciones y modalidades a que quedard sujeto el aprovechamiento de determinado
inmueble, de conformidad con el Programa Municipal.

Requisito previo a la ejecucién de obras
Articulo 44. La persona fisica o juridico-colectiva, publica o privada, que pretenda realizar obras,
acciones, actividades, servicios, proyectos o inversiones en cualquier drea o predio ubicado en el
territorio del Municipio deberd obtener, previomente a la ejecucién de estas, el permiso de uso de
suelo que expida la Direccidén de acuerdo a la zona gue se trate.

Requisitos para obtener el permiso de uso de suelo
Articulo 45. Los requisitos que deberd cubrir el solicitante, a efecto de obtener el permiso de uso de
suelo serdn los siguientes:

. Cuando la obra, accién, actividad, servicio, proyecto o inversiéon esté comprendida dentro de
los usos predominantes o compatibles establecidos en el Programa Municipal vigente, sdlo se
requerird la solicitud respectiva, a la que se le anexardn los siguientes documentos:

Titulo de propiedad y/o escritura de propiedad, inscrita en el Registro PUblico de la
Propiedad o documento que compruebe la posesién del inmueble de que se frate,
expedido por la autoridad competente;

Copia del recibo de pago del impuesto predial, que corresponda al ejercicio fiscal
vigente;

Memoria descriptiva del proyecto, especificando el uso o destino que se le dard;
Copia simple de identificacién oficial del propietario y/o solicitante;

Las resoluciones y requisitos que para cada caso se sefialan en los anexos del presente
reglamento.

a

b

ege

Il.  Cuando la obra, accién, actividad, servicio, proyecto o inversidon esté comprendida dentro de
los usos condicionados establecidos en el Programa Municipal o, conforme a lo dispuesto por
este reglamento, se estime que tendrd un impacto significativo en alguna de las materias de
interés regional, ademds de los requisitos establecidos en la fraccién | de este articulo, el
solicitante deberd presentar para su evaluacién el estudio de compatibilidad y estudios
técnicos complementarios que en su caso se soliciten, asf como todo lo estipulado en el Anexo
"A" de este Reglamento.

En este supuesto, la Direccidn Unicamente podrd expedir el permiso solicitado una vez que se haya
efectuado la evaluacién de compatibilidad y emitido el acuerdo en que se haya otorgado la
autorizacién respectiva, por parte del Ayuntamiento.

Formato de solicitud del permiso de uso de suelo
Articulo 46. La Direccién, de acuerdo a la zona que se frate, determinard el formato de solicitud del
permiso de uso de suelo que el solicitante deberd presentar, anexando los documentos e informacidn
a que se refiere el articulo anterior.

Plazos para la expedicién del permiso de uso de suelo
Articulo 47. La Direccidn, de acuerdo a la zona que se trate, deberd resolver sobre la expedicion del
permiso de uso de suelo en los siguientes plazos:

. Cinco dias hdbiles, traténdose del supuesto establecido en la fraccidn | del articulo 45; y

Il.  Quince dias hdbiles, fratdndose del supuesto a que se refiere la fraccién Il del articulo 45.
Siempre y cuando los usos ho tengan que ser sometidos a sesidén de Ayuntamiento.

Ill.  Los usos de suelo, que tengan que ser aprobados por el Ayuntamiento, contardn con un plazo
de hasta 20 dias hdbiles posteriores a su aprobacién para poder otorgar dicho permiso o, en
su caso, dependerd de la fecha en que sea remitido el acuerdo del Ayuntamiento a la
Direccién de Desarrollo Urbano.

Vigencia del permiso de uso de suelo
Articulo 48. El permiso de uso de suelo tendrd una vigencia igual al Programa Municipal en el que se
haya fundado, siempre que éste no haya sufrido modificaciones aplicables al inmueble de que se
trate y persista el uso en tipo, intensidad y densidad a que se refiera el permiso.
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Sin embargo, como medida de control del desarrollo urbano en el Municipio, el permiso de uso de
suelo deberd refrendarse anualmente presentando el solicitante Unicamente el permiso de uso de
suelo del afo anterior, aunado a las factibilidades que la Direccién considere en caso de ser un giro
especial o de riesgo.

Permisos de usos de suelo en zonas de proteccidn y conservacion
Articulo 49. En las zonas de proteccidn y conservacion, sdlo se autorizardn los usos del suelo de
acuerdo a lo previsto en el Programa Municipal y en las demds disposiciones normativas aplicables.

Predios con permisos de usos de suelo

inicialmente autorizados para un uso diferente al solicitado

Articulo 50. Todas las actividades culturales, comerciales o de servicios, permanentes o transitorias,

gue se den en un predio que inicialmente fue autorizado para un uso diferente al solicitado, estarén

sujetas a la autorizacién del Ayuntamiento, mediante el otorgamiento de un permiso de uso de suelo

temporal o definitivo, que en ningun caso se otorgard si no existe compatibilidad conforme a lo

establecido en el Programa Municipal, el presente reglamento y demds disposiciones legales
aplicables.

Negativa para el otforgamiento de permisos

de uso de suelo en caso de actividades incompatibles

Articulo 51. No se otorgarén permisos de uso del suelo para actividades que no guarden

compatibilidad expresa con respecto a las normas de infensidad del uso del suelo autorizado original
o anterior.

Asimismo, y de igual manera que lo vertido en el pdrrafo anterior, bajo ninguna circunstancia, se
autorizardn permisos de uso de suelo para casinos, centros de apuestas, salas de sorteos, casas de
juego vy similares, asi como para el establecimiento de centros que presenten espectdculos con
personas desnudas o semidesnudas, todo esto de conformidad a lo estipulado en el articulo 117
fraccion Ilinciso a) de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato.

Estudios de Compatibilidad Urbanistica
Articulo 52. La presentacién de los estudios de compatibilidad urbanistica serén obligatorios para
todos los desarrollos y proyectos de cambio de uso de suelo, previomente a la solicitud
correspondiente, a fin de sustentar técnica y funcionalmente su viabilidad e insercién en el territorio
municipal, fundamentando ampliomente la compatibilidad pretendida para los casos en que se
requiera generar cambios de uso de suelo o modificaciéon de densidades, asi como fambién se
solicitaran en los casos que el Programa Municipal lo indique.

Usos tramitados via SARE
Articulo 53. Los usos que se pretendan tramitar a través del SARE, se djustardn a los siguientes
directrices:

I. Solo se autorizardn giros comerciales o de servicios de bajo riesgo a la salud o al medio ambiente,
que no representen algin impacto social negativo derivado de su funcionamiento, que no
incluyan alguna de las actividades sefialadas en el articulo 1 de la Ley de Alcoholes para el
Estado de Guanajuato, asf como, en los que el incremento adicional de servicios de agua
potable, descarga de aguas residuales y acometida eléctrica no provoque deficiencias de
suministro a los inmuebles y edificaciones vecinas y que pretendan desarrollar sus actividades
sobre inmuebles ya edificados

Il.  La superficie necesaria para la realizaciéon de la actividad de giros de bajo impacto no deberd
exceder los 90 m2;

lll.  Solo aplicard para los usos establecidos en el Manual de Procedimientos para la Operacion del
Sistema de Apertura Répida de Empresas aprobado por el Ayuntamiento;

IV.  No aplica para predios y/o construcciones en los que los propietarios tengan adeudos o multas
pendientes con cualquiera de las dependencias de la administracién municipal, incluida la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecologia Territorial.

Formato de solicitud via SARE
Articulo 54. Para solicitar el tramite por medio del SARE, el interesado deberd llenar el formato que
para este efecto la Direccidn expida, debiendo ser firmado por el propietario o en su caso el
arrendatario y el propietario solidariamente. A la solicitud se deberdn anexar los documentos que a
continuacién se detallan:

. Formato Gnico municipal SARE, en original y copia que sirva de acuse de recibo;
Il.  Comprobante que acredite la propiedad o posesion legal del inmueble (copias de escrituras
inscritas en el Registro PUblico de la Propiedad, contrato de arrendamiento o comodato);
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ll.  Copia de identificacién oficial con fotografia del solicitante (credencial del INE, Pasaporte o
cédula profesional);

IV.  Recibo de pago delimpuesto predial del ejercicio fiscal vigente;

V.  Croquis, indicando medidas, superficie y colindancias; y

VI.  Comprobante de pago por el trdmite.

Los giros que se podrdn tramitar via SARE se sefialan en el Anexo “D” de este reglamento.

Seccién Tercera
Evaluacién de Compaitibilidad

Evaluacién de Compatibilidad
Articulo 55. La evaluacién de compatibilidad es el procedimiento administrativo mediante el que, a
partir del estudio técnico presentado por el interesado, se determinan los efectos que la modificacidn
propuesta a la zonificacién producird en el ambiente, los recursos naturales, el equipamiento urbano,
la infraestructura publica, los servicios publicos, la imagen urbana, el paisaje, el patrimonio cultural
urbano y arquitecténico, la movilidad urbana vy la seguridad de las personas y sus bienes, a fin de
resolver sobre la viabilidad del cambio propuestoy, en su caso, establecer las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion aplicables.

Sustanciacién del procedimiento de evaluacién de compatibilidad
Articulo 56. Corresponde a la Direccidén, de acuerdo a la zona que se ftrate, sustanciar los
procedimientos de evaluacién de compatibilidad y someter a la aprobacién del Ayuntamiento el
proyecto cormrespondiente. En los casos en que resulte procedente incorporard a la resoluciéon la
opinién de la Comisidn.

Contenido del estudio en que se base la

solicitud de evaluacién de compatibilidad

Articulo 57. Para efectuar la evaluaciéon de compatibilidad, los solicitantes deberdn presentar a la
Direccidn un estudio que deberd contener, al menos:

I. Lo descripcidn de los posibles efectos que el uso de suelo propuesto para determinado
inmueble en tipo o intensidad diferente a los sefialados en la zonificacién, asi como las obras
relativas, producirdn en el ambiente, la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los
servicios pUblicos, el patrimonio cultural urbano y arguitecténico, la imagen urbana, el trdnsito
vehiculary la seguridad de las personas y sus bienes, en la zona en que se pretende asignar el
uso del suelo; y

. Las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacién aplicables al caso; y

.  Deberd ser realizado por un experto en materia urbanistica.

Acuerdo derivado del procedimiento

de evaluacién de compatibilidad

Articulo 58. Una vez efectuada la evaluacién, la Direccidn remitird al Ayuntamiento el expediente
cormrespondiente a efecto de que se dicte el acuerdo respectivo, en el que se podrd:

. Autorizar el cambio de uso del suelo, asf como la expedicién del permiso respectivo, en los
términos solicitados;

Il.  Autorizar, de manera condicionada, tanto el cambio de uso del suelo como la expedicion del
permiso respectivo a la modificacién de la obra, accidén, actividad, servicio, proyecto o
inversion de que se trate, incluyendo el establecimiento de medidas adicionales de
prevencién, mitigacién y compensacion; o

ll.  Negar el cambio de uso de suelo o la expedicidon del permiso respectivo, cuando se
contravenga el presente reglamento, las leyes, reglamentos, programas y demds disposiciones
aplicables o exista falsedad en la informacién proporcionada por el solicitante.

Seccién Cuarta
Licencia de Alineamiento, N0mero Oficial
y Constancia de Numero Oficial

Definiciones de alineamiento y nimero oficial
Articulo 59. Alineamiento es la traza sobre el terreno que limita el predio, respecto de la via publica
existente o con la futura conforme a lo sefialado en el Programa Municipal o por las disposiciones
emitidas al respecto por la Direccién, indicando las restricciones que existen en cuanto a las vias de
comunicacion, la infraestructura, lineas de energia, ductos, arroyos, cafiadas, cuerpos de agua vy sus
respectivos derechos de via generados.
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El niUmero oficial es el documento que emite la Direccidn, para identificacion de un predio, en el que
se sefiale nombre del propietario, superficie, medidas y colindancias que sefiala el instrumento con
que acredita la propiedad, asi como datos de inscripcion ante el Registro PUblico de la Propiedad,
cuenta predial, calle, nUmero asighado, fraccionamiento, colonia, comunidad o barrio y en ningn
caso se otorgard en zonas irregulares o en vidlidades que no cuenten con urbanizacién o con
designacion oficial para su nomenclatura, salvo casos muy especificos previo dictamen técnico de
la Direccién por tratarse de casos eventuales.

El otorgamiento de la licencia de Alineamiento y Numero Oficial se regird por lo que determine el
Manual de Asignacién de Nomenclatura, Nimero Oficial y Alineamiento que, para tal efecto, sea
aprobado por el Ayuntamiento.

Requisitos para obtener la licencia de alineamiento y nimero oficial
Articulo 60. Para obtener la licencia de alineamiento y nimero oficial el solicitante deberd presentar
la siguiente documentacién, en funcién a los casos sefialados:

I.  Predio que forme parte de un desarrollo autorizado:
a) Presentar solicitud en el formato que proporcione la Direccidn, debidamente
requisitada, anexando croquis de ubicacion;
b) Copia fotostdtica de escrituras o titulo de propiedad, inscritas ante el Registro PUblico
de la Propiedad y del Comercio;
c) Comprobar estar al corriente en el pago delimpuesto predial; y
d) Copia de identificacion oficial del propietario.

. Cualquier predio sin importar su superficie, pero de acuerdo a su ubicacién establecida en el
Programa Municipal:

a) Presentar solicitud en el formato que proporcione la Direccidn, debidamente
requisitada;

b) Copia fotostdtica de escrituras o titulo de propiedad inscritas ante el Registro PUblico de
la Propiedad y del Comercio;

c) Copia fotostatica de carta poder o representacién legal notariada en caso de que el
propietario no firme la solicitud;

d) Comprobar estar al corriente en el pago del impuesto predial;

e) Copia de identificacién oficial del propietario y/o del solicitante; y

f) Croquis de localizacién del predio, referida a los nimeros de predios colindantes,
ademds de las calles de la zona en que se ubica y en el caso de que no existan estas
referencias deberd presentar levantamiento topogrdéfico, sefialando liheas de energia,
caminos y cualquier otro elemento que le dé acceso o que le genere limitantes, dicho
levantamiento deberd ser referido a coordenadas UTM y en caso de que el predio este
muy accidentado o existan accidentes naturales, deberd indicar las curvas de nivel
correspondientes.

ll. Los predios con una superficie mayor de 1,000.00 m2 que no pertenezcan a un desarrollo
avtorizado:

a) Presentar solicitud en el formato que proporcione la Direccidn, debidamente
requisitada;

b) Copia fotostatica notariada de carta poder o representacion legal en caso de que el
propietario no redlice los tramites;

c) Copias fotostdticas de las escrituras o tftulo de propiedad inscritas ante el Registro
PUblico de la Propiedad y del Comercio;

d) Comprobar estar al corriente en el pago del impuesto predial;

e) Copia de identificacién oficial del propietario y/o del solicitante;

f) Levantamiento topogrdfico, sefialando lineas de energia, caminos y cualquier ofro
elemento que le dé acceso o que le genere limitantes, dicho levantamiento deberd ser
referido a coordenadas UTM y en caso de que el predio este muy accidentado o existan
accidentes naturales, deberd indicar las curvas de nivel comespondientes; y

g) contar con el visto bueno por las dependencias federales o estatales que colinden con
el predio en el dmbito de su competencia, en caso de ser este el caso.

Requisitos para obtener la constancia de NUmero Oficial
Articulo 61. Para obtener la constancia de nimero oficial el solicitante deberd presentar la siguiente
documentacion:

. Presentar solicitud en el formato que proporcione la Direccién;
Il.  Copias fotostaticas de las escrituras o titulo de propiedad inscritas ante el Registro PUblico de
la Propiedad y del Comercio;
ll. Copia de identificacion oficial del propietario; y
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IV.  Comprobar estar al corriente en el pago del impuesto predial.

Capitulo V
Usos y Actividades con Normas Particulares

Articulo 62. Son usos y actividades con normas particulares los siguientes:

.  Estaciones de servicio de gasolina, diesel y/o carburacion;

Il.  Estaciones de carburacién y plantas de distribucién para suministro de gas L.P.;
ll.  Antenasy equipos de transmision y retransmision remota de sefiales;
IV.  Explotacién de bancos de material;

V. Industria de ladrillo, ligera, mediana y pesada.

En estos supuestos, corresponderd al Ayuntamiento resolver sobre el otorgamiento del permiso de uso
de suelo respectivo, previa opinién de la Comisién.

Permisos de usos de suelo para Industria Ligera del Ladrillo
Articulo 63. Ademds de los requisitos sefialados en el articulo 45 de este reglamento, serd necesario
para el otorgamiento de este permiso, que la industria se ubique dentro de las zonas predominantes
para este giro que marque el Programa Municipal. Ademds, el particular deberd cumplir con lo que
determine la Direccidn de Ecologia Municipal. Bajo ninguna circunstancia se autorizardn usos de suelo
para nuevos hornos.

Seccién Primera
Estaciones de Servicio de Gasolina, Diesel y/o Carburacién

Clasificacién de las estaciones de servicio
Articulo 64. Ademds de lo previsto en la NOM-EM-001-ASEA-2015, las estaciones de servicio se
clasificardn de la siguiente manera:

I. Estaciones especiales: Estacidén de servicio de espacio reducido que cumpla con las
caracterfsticas establecidas por la autoridad normativa competente en las cuales solamente
se podrdn instalar un mdéximo de dos dispensarios y doce mangueras;

Il.  De servicio carretero: Son las que se ubican en zonas adyacentes al derecho de via de
carreteras federales, estatales o caminos municipales, dentro del Municipio;

lll.  De servicio rural: Son las que se ubican en las zonas rurales asf definidas en el Programa
Municipal y/o las UGATS y/o cualquier otro ordenamiento territorial aplicable;

IV.  De servicio urbano: Son aguellas que se ubican en zonas urbanas asi definidas en el Programa
Municipal y/o las UGATS y/o cualquier otro ordenamiento teritorial aplicable;

V. De autoconsumo: Son establecimientos para el suministro de combustible a los vehiculos de
sector municipal, estatal, federal, paramunicipal, paraestatal y empresarial, ubicados dentro
de las instalaciones de éstas y para su uso particular y operacional exclusivamente.

Requisitos y criterios técnicos generales
Articulo 65. Las construcciones que requieran instalaciones para almacenamiento o distribuciéon de
combustibles o cualquier otro tipo de energia, deberdn cumplir ademds de la legislacion aplicable,
con aquellas disposiciones establecidas en el presente reglamento.

Almacenamiento de gasolina, diésel o gas
Articulo 66. Independientemente de lo que se establece en las leyes, reglamentos y hormas oficiales
mexicanas para el almacenamiento y transporte de materiales y sustancias, toda persona fisica o
moral que por la naturaleza de sus actividades comerciales o industriales requiera del
almacenamiento de gasolina, diésel o gas en sus instalaciones deberd contar con el permiso
correspondiente por la autoridad competente; asl como con el permiso que para el efecto emita la
SCT o la autoridad competente, para el aprovechamiento del derecho de via de las carreteras
federales o estatales en los casos aplicables.

Ubicacién de estaciones
Articulo 67. Para la autorizacién de ubicaciéon, construccidn y funcionamiento de estaciones de
servicio, deberdn obtener previamente todas las autorizaciones federales y estatales aplicables,
incluyendo sin limitar la factibilidad de uso de suelo comrespondiente. Para la autorizacidén de una
gasolinera, se deberdn de cumplir con las mismas disposiciones que para las estaciones de servicio,
sefialadas en el presente reglamento.

A fin de minimizar los riesgos a la poblacién, no podrd autorizarse la operacién, construccién y
funcionamiento de nuevas estaciones de servicio dentro de la cabecera municipal, tampoco en las
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zonas que no sean compatibles con el giro solicitado de conformidad al Programa Municipal.

Para este giro, aunado a la factibilidad deberd presentar el estudio de compatibilidad urbanistica, asi
como los estudios siguientes:

a) Estudio geoldgico, geotécnico y/o geofisico para descartar fallas en la zona;
b) Mecdnica de suelos;

c) Estudio de Andlisis de riesgos;

d) Dictamen de Riesgo en Materia de Proteccién Civil;

e) Evaluaciéon de Impacto Ambiental;

f) Evaluacion de Impacto Vial;

g) Los demds estudios técnicos que la Direccidn, pudiere solicitar.

Distancias y restricciones
Articulo 68. El predio para la instalacion de estaciones de servicio deberd atender a las distancias y
restricciones indicadas en este reglamento.

Lineamientos para distancias
Articulo 69. Para otorgar cualquier autorizacién municipal en donde se revise la viabilidad para una
estacién de servicio, las distancias requeridas en estos lineamientos, se respetardn los usos autorizados
previamente, asi como los usos colindantes o previstos en el Programa Municipal.

Criterios técnicos estaciones de servicio
Articulo 70 Ademds de lo previsto en la NOM-EM-001-ASEA-2015 y/o de cualquier ofra norma oficial
mexicana o regulacién vigente y aplicable, en la construccidn de cualguier tipo de estacion de
servicio, deberdn cumplirse los siguientes criterios técnicos generales:

I.  Las dreas, instalaciones y especificaciones de materiales y equipos de las estaciones de servicio
deberdn cumplir con las normas oficiales mexicanas aplicables, con los criterios normativos
vigentes de disefio del drea normativa competente, generales y especificos de este
reglamento;

Il.  Todas las estaciones de servicio cumplirdn con la NOM-001-SEDE- 2012, instalaciones eléctricas
(utilizacién) o su equivalente, asi como con las normas técnicas para instalaciones eléctricas
complementarias que para tal efecto se emitan;

lll.  Todos los cables y conexiones de puesta a tierra que se empleen en las estaciones de servicio
serdin aislados para protegerlos de la corrosién, en concordancia con las especificaciones de
las normas oficiales mexicanas y normas mexicanas de referencia aplicables;

IV. El disefio de proyectos, instalaciones, materiales, equipos y accesorios deberd de dar
cumplimiento en los aspectos aplicables vigentes, con lo establecido de manera enunciativa
mds no limitativa en las normas oficiales mexicanas siguientes:

a. NOM-001-STPS-2008, Edificios, locales, instalaciones y dreas en los centros de trabajo
condiciones de seguridad;

b. NOM-002-STPS-2010, Condiciones de seguridad-prevencién y proteccién contra
incendios en los centros de trabajo;

c. NOM-OOS-STPS-1998, Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo para
el manejo, transporte y almacenamiento de sustancias quimicas peligrosas;

d. NOM-022-STPS-2008, Electricidad estdtica en los centros de trabajo - condiciones de
seguridad;

e. NOM-024-STPS-2008, Colores y sefiales de seguridad e higiene, e identificacién de riesgos
por fluidos conducidos en tuberias; y

f. NOM-018-STPS-2000, sistema para la identificacién y comunicacién de peligros y riesgos
por sustancias quimicas peligrosas en los centros de trabajo.

V. La parte mds profunda de la excavacién para alojar a los diques o fosas de contencién para
tangues de almacenamiento deberd de conservar una distancia mayor o igual a un metro
con respecto del nivel estdtico méximo del manto fredtico;

VI.  Para tanques de almacenamiento de combustible superficiales, estos deberdn estar limitados
por diques o muros de contencién, con altura minima de 2.50 metros y la separaciéon minima
entre estos serd de 1.00 metro y entfre el muro de contencién y el muro de colindancia, asf
como a otras instalaciones de la propia estacion de servicio, que serdn de 10.00metros;

VIl.  Para tanques de almacenamiento de combustible subterdneos, la distancia minima entre el
limite de estos y la colindancia del predio, se considera de 3.00 metros, para predios menores
a 800 m2, se regird de acuerdo a la distancia que designe la autoridad competente en materia
de proteccién civil;

VIll.  Para determinar la superficie del drea administrativa, asi como para la autorizacién de los
servicios complementarios en las estaciones de servicio, se considerard lo dispuesto en la
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normatividad aplicable vigente;

IX.  Las estaciones de servicio, que en el interior cuenten con servicios complementarics deberdn
prever en el partido arquitecténico el drea de estacionamiento;

X.  Porsu localizacion respecto a la manzana se respetardn de dos a tres accesos o salidas como
mdaximo, en base a la ubicacién del predio en la manzana y estos siempre deberdn darse a la
vialidad primaria;

XI.  Las estaciones de servicio requerirdn presentar para la obtencidn de su factibilidad de uso de
suelo la autorizaciédn que en materia de impacto ambiental y de riesgo expida la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, la Direccién de Ecologia Municipal o de la auteridad
competente en materia de impacto ambiental y de riesgo. Asi mismo reqguerirdn el dictamen
emitido por la Direccidn Municipal de Proteccion Civil;

Xill. A loterminacidon de una obra, el responsable deberd dar aviso de la conclusidon de las obras
en un plazo no mayor de 15 dias hdbiles a la Direccidn y solicitar autorizacién de ocupacion.
Previa inspeccion de la obra terminada, la Direccidn autorizard la ocupacién y uso de esta, de
acuerdo a lo normado por el presente reglamento. La estacidon de servicio no podrd ser
ocupada hasta en tanto se obtenga la autorizacién de ocupacion de inmuebles. Para solicitar
la autorizacion de ocupacién serd necesario que el promovente entregue oficio de
avutorizacion de la autoridad competente, donde se indique que las instalaciones cumplen con
las normas de seguridad para el suministro y abasto de combustible.

Xlll.  Las estaciones de servicio deberdn presentar como parte de los requisitos previos a la licencia
de construccidn las medidas de seguridad y el plan de contingencias, avalados por el Cuerpo
de Bomberos y la Direccién Municipal de Proteccién Civil;

XIV.  Deberd incluir al frente del predio y en el acceso a las diversas dreas de la estacion de servicio
la circulacion peatonal con condiciones de seguridad y accesibilidad para personas con
capacidades diferentes; y

XV.  Designar a un perito responsable de obra, que se encuentre inscrito dentro del padrén de la
Direccién de Desarrollo Urbano.

Del proceso de autorizacién de las estaciones de servicio
Articulo 71. Para llevar a cabo el trémite para la autorizaciéon de la factibilidad de uso de suelo,
licencia de construccidn, operacién, terminaciéon de obra de las estaciones de servicio los
promoventes deberdn llevar a cabo los trdmites previstos en los lineamientos relativos a estos procesos
establecidos en este Reglamento. Para ello la Direccidn, integrard el expediente correspondiente, el
cual serd de acceso publico y deberd constar como minimo de la siguiente informacién y
documentacion:

a) Proyecto arquitecténico, que incluya todas las indicaciones de los dictédmenes vial,
ambiental y riesgo, enlistando dichos dictdmenes en dicho plano. Ademds, deberdn de
venir sellados y firmados por el Perito de Proyecto, Perito de Obra y en caso de ser necesario
por las Unidades Verificadoras correspondientes;

b) Autorizacién de riesgo aprobado por la autoridad competente;

c) Avutorizacion de impacto vial aprobado por la Direccién de Seguridad Pdblica y Vialidad;
incluyendo las diversas autorizaciones necesarias. Cuando la ubicacién lo requiera, se
presentard una aprobacién por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes y/o la
Comision Estatal de Caminos para el acceso carretero del Gobierno del Estado, segin el
Caso;

d) Avutorizacién en Materia de Impacto Ambiental, aprobado por la SEMARNAT a través de la
Agencia de Seguridad, Energia y Ambiente, de la Direccién de Medio Ambiente y Ecologia
del Municipio o de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Guanajuato;

e) Dictdmenes resolutivos favorables, emitidos por la dependencia competente en materia
de energia y ambiente;

f) Los programas de operacion, mantenimiento, prevencion de accidentes, atencién de
emergencias y proteccién civil para obras de construccion, avalados y aprobados por la
Direccién Municipal de Proteccién Civil;

g) El estudio de mecdnica de suelos que especifique lao capacidad de carga, estratigrafia,
cdlculo para la estabilidad de los taludes y determinacién del bulbo de presidon de las
cargas procedentes de las construcciones colindantes;

h) Programa de rescate de flora, en caso de que la dependencia en materia de energia y
ambiente no lo incluya;

i) Estudio fotogrdfico de colindancias, fallas y vias publicas. Dicho documento deberd de
constar ante Notario PUblico;

j) Estudio geoldgico donde se mencionen las fallas y los efectos que estos tendrén en el giro
o edificacién y como se minimizardn los riesgos;

k) Presentar tfrimestralmente un informe a la Direccidén, del avance de trabagjos de
construccidn, previo a iniciar la construccidon y a contar con permiso de construccion;

) Presentar factibilidad de uso de suelo; y

m) Asignacién de Perito responsable inscrito en el padrén de la Direccion.
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Causas de rechazo autorizaciéon de uso de suelo
Articulo 72. La solicitud serd rechazada si el interesado presenta:
I.  Documentacién incompleta y/o falsa;
Il.  Documentacion que no cumple los requisitos exigidos en este reglamento y/o;
lll.  Documentacién o informacién que no cumple con cualquier ofro  requisito establecido en
este Reglamento y demds reglamentos municipales aplicables.
IV.  Que la factibilidad de uso de suelo haya tenido un resultado negativo.

Otorgamiento de licencias de uso de suelo
Articulo 73. La Direccién otorgard las licencias respectivas, siempre y cuando se cumpla con el
presente Reglamento y demds disposiciones federales, estatales y municipales vigentes en la materia,
previa autorizacién del Ayuntamiento.

Condiciones para la instalacién y construccién de nuevas estaciones
Arficulo 74. En la instalaciéon y construccion de nuevas estaciones de servicios se deberd de respetar
los coeficientes de ocupacién y utilizacidn de suelos (COS y CUS) que establece el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Manuel Doblado, Gto., de
conformidad al uso de suelo del predio, no debiendo afectar dreas verdes, parques y jardines,
reservas ecoldgicas y promoverd la creacién de jardines con plantas nativas de la zona y no podré
realizarse la tala de drboles bajo ninguna circunstancia.

Obligacién de destinar dreas verdes en estaciones de servicio
Articulo 75. Deberd destinar, al menos, el equivalente al diez por ciento de la superficie total del predio
para dreas de vegetacién de la zona, incluyendo dentro de este porcentaje, franjas de1.50 metros
en las colindancias del inmueble, a excepcidn de los accesos, salidas de vehiculo y lugares en donde
existe construccion.

Ubicacién, distancias de amortiguamiento y salvaguarda
Articulo 76. La ubicacién de estaciones de servicio atenderd las siguientes disposiciones:

. No podrdn instalarse en predios que tengan colindancias con establecimientos en los que se

redlicen alguna de las actividades siguientes:

a) Trabajos con soldadura, flama abierta o combustién;

b) Manejo de recipientes y contenedores sujetos a presién; y

¢) Procesos de fundicién y en condiciones elevadas de temperatura.

1l No podrdn autorizarse en predio ubicados en la Zona del Centro Histérico y zonas de riesgo,
como: fallas geoldgicas o fracturas, barrancas, zonas de derrumbes, terrenos susceptibles de
inundacién, terrenos pantanosos, zonas de desplazamiento, asi como las demds restricciones
que en su momento sean consideradas por el atlas de riesgo municipal o por la autoridad
competente o en las que no lo permita el Programa Municipal;

lll.  Se deberdn de respetar en todo momento, sin excepcién alguna, las indicaciones de superficie
contenidas en estos lineamientos, debiendo autorizarse exclusivamente la ubicacién y
construccién de las estaciones de servicio en los inmuebles que rednan las caracteristicas
indicadas en este Reglamento.

Especificaciones generales de construccién de estaciones de servicio
Articule 77. El predio propuesto deberd garantizar vialidades internas, dreas de servicio publico,
almacenamiento de combustibles y los diversos elementos requeridos para su construccién y
operacidn que establece la autoridad competente, asicomo, elementos arquitecténicos que indique
el presente reglamento, la NOM-005-ASEA-2016 y/o la que haga sus veces, respetando en todo
momento que las mismas cumplan, sean arménicas y compatibles con el entorno urbanistico y
paisajistico del Municipio.

Distancias minimas entre estaciones de servicio
Articulo 78. El establecimiento de una estacion de servicio deberd tener como minimo un radio de
influencia de 500 metros con relacién a otfra estacién de servicio con diferente nimero de registro,
considerando el lugar de ubicacién entre una y otra, asf mismo, se deberd de observar lo siguiente:

. Para el establecimiento de estaciones de servicio respecto a ofras estaciones de servicio:

a) Para viadlidades de 30 m o mayores en el mismo sentido lineal 500 m de distancia desde el
lindero més cercano y en sentido opuesto 500 m radicles desde el vértice mds cercano de
la gasolinera existente;

b) Para vialidades de 29 m o menores, la distancia serd radial de 500 metros;
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Il.  Conforme a lo previsto en las normas oficiales mexicanas y demds legislacion aplicable, para
el establecimiento de estaciones de servicio deberd considerarse una distancia mihima de:

a) Treinta metros de la proyeccién de lineas de transmisidén de alta tensién y subtransmisién de
energia eléctrica y/o de la instalaciéon de soporte de estas;

b) Cien metros del perimetro de plantas eléctricas de distribucién y carga;

c) Cien metros de antenas o estructuras y emisoras de radiacién electromagnética no
ionizantes con altura igual o mayor de sesenta metros o la altura de la antena no menor a
50 metros;

d) Cien metros de ductos para transportar derivados liquidos del petréleo;

e) Veinticinco metros de vias férreas;

f)  Un minimo de doscientos cincuenta metros fuera del predio destinado a la estacion de
servicio, de sitios de almacenamiento de sustancias quimicas inflamables;

g) Un minimo de doscientos cincuenta metros de cenfros de concentracién masiva de
personas, tales como escuelas, hospitales, mercados, cines, teatros, estadios, plozas
comerciales, deportivos, templos, auditorios, plazas civicas, entre otros;

h) Doscientos cincuenta metros de dreas con uso de suelo habitacional en cualquier
intensidad; y

i) Cuatrocientos metros de rellenos sanitarios.

Densidad territorial de las estaciones de servicio
Articulo 79. De conformidad con lo estipulado en el Programa Simplificado para el Establecimiento
de Nuevas Estaciones de Servicio, expedido por la Comisién Federal de Competencia, publicado en
Diario Oficial de la Federaciéon del 19 de agosto de 1994, los predios propuestos, para garantizar
viaglidades internas, dreas de servicio publico y almacenamiento de combustibles, éreas verdes y los
diversos elementos requeridos para la construccién y operacién de una estacién de servicio o
gasolinera, deben cumplir por lo minimo con las siguientes caracterfsticas:

‘ FRENTE MINIMO
_ESQUINA SUPERFICIE MINIMA (M2) (MTS LINEALES) PRODUCTOS
ZONAS URBANAS -NO ESQUINA 400 20 MAGNA
800 30 PREMIUM
MAGNA
CARRETERAS 2400 30 PREMIUM
DIESEL
MAGNA
-EN POBLADO 400 20 PREMIUM
DIESEL
ZONAS RURALES -FUERA DEL MAGNA
POBLADO 800 30 PREMIUM
DIESEL
MAGNA
ZONAS ESPECIALES 200 15 PREMIUM

Del impacto social
Articulo 80. Para el otorgamiento de la factibilidad de uso de suelo, el promovente, a su costo y con
la supervisién de la Direccidn, realizard un censo con por lo menos el cincuenta por ciento mdés uno
de los vecinos que efectivamente habitan en un radio de doscientos cincuenta metros del lugar en
donde se pretenda ubicar la estacion de servicio de gasolina, diésel, carburacion y/o gas a efecto
de conocer su opinidn. Se considerard un impacto social positivo en el caso de que el setentay cinco
por ciento de los encuestados estén de acuerdo con el proyecto. La Direccidn expedird los
lineamientos para la realizacion del censo a que este articulo refiere.

Procedencia social de las estaciones de servicio
Articulo 81. Se autorizardn Unicamente aquellos proyectos que cuenten con elimpacto social positivo
debidamente avalado por la Direccidn, previa autorizacién del Ayuntamiento.
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Disposicién de residuos
Articulo 82. Considerar un depdsito para la eliminacién de desechos por cada dispensario existente,
debiendo apegarse a lo estipulado en la normatividad ambiental aplicable. Asi mismo, las estaciones
de servicio deben contar con un drea de confinamiento temporal de desechos sélidos de
conformidad a lo estipulado por la Direccidn de Ecologia del Municipio vy lo establecido en la NOM-
CRP-005-ECOU1993.

Programa de manejo integral de residuos
Articulo 83. Cada estacion de servicio deberd contar con un programa de manejo integral de residuos
sélidos, de conformidad por lo dispuesto por los reglamentos municipales aplicables. Los residuos
generados durante la operatividad de la estacidon deberdn ser recolectados y almacenados
temporalmente en el drea de confinamiento temporal conforme lo dispuesto en las Normas Oficiales
Mexicanas NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-055- SEMARNAT-2003, NOM-057-SEMARNAT-1993 y demds
aplicables al caso.

Sentido de circulacién vial y ubicacién de accesos y sdlidas
Articulo 84. El disefio de circulacién vial en el interior de la estacion de servicio deberd estar sujeto a
los sentidos de circulacién de las vias que circundan el predio donde se ubique el proyecto en
cuestion, por ningin motivo se modificardn los sentidos de las vias para solucionar particularmente la
circulacién interior del predio.

Ubicacién de accesos y salidas
Articulo 85. Para la ubicacién de los accesos y salidas de la estacion se deberd obtener el visto bueno
de la Direccidn de Seguridad Publica y Vidlidad y posteriormente deberd tramitar el permiso
correspondiente otorgado por la autoridad competente en los dmbitos que corresponda.

Sehalética de los accesos y salidas
Articulo 86 Deberdn construirse los accesos y salidas, mediante el cambio de la textura de la superficie
de rodamiento y la instalacion de sefiales verticales y el sefialamiento en piso con flechas indicando
el sentido de circulacién con el fin de asegurar la circulacién del peatdn.

Normativa en materia de sefalamientos
Articulo 87. El tipo de sefialamiento informativo y de destino en dreas externas a las estaciones de
servicio deberd sujetarse a las especificaciones de sefializaciéon vial informativa y de servicios, asf
como de sefialamiento interno.

Sistemas de fratamiento de agua
Articulo 88. EI SMAPA serd responsable de vigilar la calidad del agua que se deposite en los drenadijes
municipales, por lo que se solicitard a los propietarios de las estaciones de servicio la implantacién y
operacién de sistemas de tratamiento para que las caracteristicas de calidad del agua se ajusten a
los niveles previstos en las normas oficiales mexicanas comespondientes y, en su caso, a las
condiciones particulares que fije previamente la Direccidén de Ecologia o las dependencias que asf el
Ayuntamiento determine.

Disposicion de aguas residuales en las estaciones de servicio
Articulo 89. Queda estrictamente prohibido descargar aguas residuales sin previo tratamiento al dren
donde vayan a ser descargadas. Deberdn en todo momento cumplir la normatividad aplicable
vigente.

Lineamientos de seguridad
Articulo 90. Los tangues enterrados para almacenamiento de combustible deberdn cumplir con el
criterio de doble pared, el contenedor secundario debe de estar construido con materiales de
suficiente espesor, densidad y composicidn, de tal forma que prevenga el debilitamiento estructural
(fatiga mecdnica) y el atague quimico (envejecimiento), como consecuencia del posible contacto
con hidrocarburos. El disefio de los tanques debe ser apropiado para que siempre sea posible
monitorear el espacio entre el tanque primario y el tanque secundario, para garantizar la ausencia
total de fugas en ambos recipientes de conformidad con las especificaciones del drea normativa
competente.

Areas de carga y descarga de combustible
Articulo 91. Se deberd prever el drea de carga y descarga de combustible, asi como las dreas de
restriccion respectivas. Al momento de suministrar la gasolina o diésel a los tanques de
almacenamiento deberd restringirse la circulacion y operacién en un radio de 5 metros a partir del
centro del vehiculo abastecedor de combustible y aplicar los protocolos establecidos por el drea
normativa competente.

Medidas de seguridad
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Articulo 92. Se deberd de contar con el nUmero de extinguidores necesarios para la zona de
despacho de combustible, zona de almacenamiento y edificaciéon de oficinas, de acuerdo a la
normatividad cormrespondiente, pero no podrd ser menor de un extinguidor por zona de despacho de
combustible, por bomba, zona de almacenamiento, caseta de control y por cada edificacion
adicional existente.

Articulo 93. Se deberd considerar un radio miimo de 15.00 metros desde el eje de cada bomba de
combustible a cualquier colindancia.

Seccién Segunda
Estaciones de Carburacién, Almacenamiento
y Distribucién para Suministro de Gas L.P.

Compdtibilidad de las estaciones de carburacién,

almacenamiento y distribucién para suministro de Gas L.P.

Articulo 94. La compatibilidad de las estaciones de carburacién, almacenamiento y distribucion para

suministro de Gas L.P. estard condicionada a las normas oficiales mexicanas correspondientes, asi
como d las disposiciones de este reglamento y demds normativa que resulte aplicable.

Autorizacién de las estaciones de carburacién,

almacenamiento y distribucién para suministro de Gas L.P.

Articulo 95. Las estaciones de carburacion, almacenamiento y distribucion para suministro de Gas L.P.

solamente se autorizardn en las vios o zonas contempladas en el Programa Municipal, debiendo

cumplir con todos los lineamientos que se mencionan en este reglamento y aquellos que emitan las
auvtoridades en la materia.

Definiciones relacionadas con estaciones de gas L.P
Articulo 96. En la aplicacién de las normas técnicas para las estaciones de gas L.P. con
almacenamiento fijo, se deberd de considerar las siguientes definiciones:

I.  Gas licuado de petrdleo, Gas L.P.: Se entiende por gas licuado de petrdleo, o Gas L.P. el
combustible que se almacena, transporta y suministra a presién en estado liquido, en cuya
composicién guimica predominan los hidrocarburos butano y propano o sus mezclas;

Il.  Estaciéon de carburaciéon para suministro, de Gas L.P.: Es un sistema fijo y permanente para
suministrar gas a tanques instalados permanentemente en vehiculos de combustiéon interna
que utilizan Gas L.P. como carburante y para su propulsion;

ll. Areas de trasiego: Lugares donde se realizan operaciones de suministro (carga de auto
tanques), drea de recepcion (descarga de auto tanques), drea de llenado (llenado de
tanques de carburacién); y

IV.  Recipientes de almacenamiento de Gas L.P.: Recipientes cuyas caracteristicas se ajustan a las
normas oficiales mexicanas correspondientes o la correspondiente a su fecha de fabricacién;
Y

V.  Estacién de almacenamiento y distribucion de gas L.P.

Normativa aplicable
Articulo 97. Las estaciones de servicio de Gas L.P. se sujetardn a lo dispuesto por la Ley Federal sobre
Metrologia y Normalizacién, Reglamento de Gas Licuado de Petrdleo y a las Normas Oficiales
aplicables, asi como a lo dispuesto en el presente reglamento.

Venta en estaciones de carburacién, almacenamiento y distribucién
Articulo 98. La venta en estaciones de carburacion para suministro de Gas L.P. comprende el
establecimiento y operacién de un centro de suministro de gas para uso en motores de combustion
interna, previa conformidad de la Secretaria de Energia, de acuerdo con sus facultades de regulacién
del uso de energia y con base en los programas de proteccidén al ambiente que establezcan las
autoridades competentes.

Prevenciones por contingencias o siniestros
Articulo 99. Para proteger a la poblacién y el medio ambiente general de cualquier contingencia o
siniestro originado por las estaciones de carburacion, almacenamiento y/o distribucién para suministro
de Gas L.P. la empresa deberd cumplir con las siguientes consideraciones:

I.  Deberd realizar estudios de riesgo ambiental y de proteccién civil, mismos que serdn
dictaminados por la autoridad competente en la materia;
Il.  Deberdn contratar y mantener vigente un seguro o garantia que cubra la responsabilidad por
dafios a terceros, durante la construccién y operacién de la misma;
lll.  Contar con un Programa Interno de Proteccién Civil;
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IV.  Estudio de vida Util de las instalaciones, equipos e implementos, asi como su destino final; y
V. Realizar estudios geoldgicos, geofisicos y/o geotécnicos para determinar las afectaciones por
fallas geoldgicas, grietas y hundimientos.

Elementos que debe garantizar el predio
Articulo 100. El predio propuesto debe garantizar vialidades internas, dreas de servicio al publico y
almacenamiento de combustibles, dreas verdes y los diversos elementos requeridos para la
construccién y operacion de las estaciones de carburacion, almacenamiento y/o distribucién para
suministro de Gas L.P. que establece el Reglamento de Gas Licuado de Petrdleo y las Normas Oficiales
mexicanas correspondientes.

Requisitos de urbanizacién y ubicacién
Articulo 101. En la urbanizacién y ubicacién del drea donde se pretenda construir una estacién de
carburacién, almacenamiento y/o distribucién para suministro de Gas L.P. deberdn cumplirse los
requisitos generales sefialados en las normas correspondientes y, en su caso, con las condiciones
particulares que fije este reglamento.

Requisitos generales
Articulo 102. En el drea donde se pretenda ubicar y construir una estacién de carburacion,
almacenamiento y/o distribucion de Gas L.P. se deberdn cumplir las normas oficiales mexicanas y lo
siguiente:

I.  Las colindancias y sus construcciones deberdn estar libres de riesgos para la seguridad de la
estacion, tales como hornos, aparatos que usen fuego o talleres en los que se produzcan
chispas y el predio deberd ser autosuficiente para mitigar sus impactos al interior;

. Las estaciones de Gas L.P. deben ubicarse en zonas donde exista como minimo un acceso
consolidado y nivelacién superficial que permita el trdnsito seguro de los vehiculos con Gas L.P.,
asi como el desalojo de aguas pluviales;

.  No debe haber lineas eléctricas de alta tensidn que crucen la estacién, ya sean aéreas o por
ductos bajo tierra;

IV.  Siel drea donde se desea construir una estacion se encuentra en zona susceptible de deslaves,
partes bajas de lomerios, terrenos con desniveles o terrenos bajos, se hard el andlisis y desarrollo
de medidas de proteccidn;

V. Las estaciones ubicadas al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracion
y/o desaceleracion;

VI. En las estaciones que den servicio al publico, el tanque de almacenamiento deberd ser
ubicado a una distancia minima de 50 metros con respecto a centros hospitalarios, educativos
y de reunioén;

VIl.  Las oficinas destinadas a control administrativo de la estacién y atencién al piblico deben
estar construidas con materiales incombustibles;
VIll.  Laos estaciones comerciales deberdn contar con servicios sanitarios que cumplan con la

reglamentacion de construccién aplicable en la materia;

IX. Ladescarga de aguas residuales debe estar conectada alsistema de alcantarillado municipal
y se debe cumplir con las especificaciones que sefiala la autoridad competente;

X.  Cuando enlazona no se haya instalado el sistema de alcantarillado municipal, se debe cumplir
con las especificaciones que sefiala la autoridad competente.

XI.  El predio no deberd de presentar fallas geoldgicas, para lo cual se deberdn de redlizar los
estudios técnicos necesarios que avalen este dicho, los cudles deberdn ser validados por las
unidades administrativas municipales competentes, como lo son: Proteccion Civil, Obras
Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia. De presentarse este tipo de fallas, se tendrdn que
respetar las distancias que para el efecto se hecesitan y por ningdn motivo se podrd construir
y/o pasar instalaciones por la zona de afectacién.

Autorizacién de servicios complementarios
Articulo 103. Para la autorizacién de los servicios complementarios en las estaciones de carburacién
para suministro, almacenamiento y/o distribucion de Gas L.P. se deberd de considerar lo que dispone
este reglamento.

Requisitos generales del drea de construccién
Articulo 104. En el drea donde se pretenda construir la estacién de carburacién de Gas L.P. se
deberdn cumplir los requisitos generales siguientes:

I.  El terreno de la estacion de carburacion, suministro y/o distribucion de Gas L.P. debe tener
pendientes y los sistemas adecuados para desalojo de aguas pluviales;
Il.  Laszonas de circulaciéon deben tener una terminacion pavimentada y amplitud suficiente para
el facil y seguro movimiento de vehiculos y personas;
ll.  Las zonas de circulacién, de proteccidn, almacenamiento, maquinaria y equipo, asi como las



PERIODICO OFICIAL 14 DE OCTUBRE - 2021 PAGINA 57

de recepcidn y de suministro se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier
material combustible;

IV. Lo vegetacién de ornato sélo se permite fuera de las zonas marcadas en la fraccién anterior y
debe mantenerse siempre verde;

V. La estacion contard con accesos de dimensiones adecuadas para permitir la fécil entrada y
salida de vehiculos y personas de modo que los movimientos de estos no entorpezcan el

trénsito;
VI.  No debe existir estacionamiento de vehiculos en la zona de maniobras y trasiego;
VIl. Lo zona de recipientes de almacenamiento tipo intemperie debe quedar delimitada como

mihimo, por murete de concreto armado con una altura de 60 centimetros y un espesor minimo
de 20 centimetros, en la separacidn entre muretes serd de 1 metro como mdéximo;
VIIl.  Cuando se instalen recipientes tipo intemperie, la zona donde se ubiquen deberd tener piso
de concreto y contar con desnivel que permita el desalojo de las aguas pluviales; y
IX.  No deben existir talleres en las dreas de almacenamiento y trasiego.

Especificaciones técnicas del equipo,

magquinaria y recipientes de almacenamiento

Articulo 105. Las especificaciones técnicas del equipo y maquinaria, recipientes de almacenamiento,

tuberias y accesorios que se utilicen para el almacenamiento y manejo de Gas L.P. deberdn ajustarse

a las normas oficiales mexicanas comrespondientes.

Caracteristicas de los recipientes

Articulo 106. Los recipientes de almacenamiento de Gas L.P. deberdén ser de la capacidad adecuada

al volumen de consumo que se estime en la localidod donde se ubique la estacion y con las
limitaciones que marquen las normas oficiales mexicanas correspondientes.

Lineamientos de autorizacién
Articulo 107. Para evitar riesgos a la salud de la poblacién, se deberdn respetar los siguientes
lineamientos:

I.  Nose autorizard la instalaciéon de estaciones de carburaciéon, almacenamiento y/o distribucion
para suministro de Gas L.P. en zonas urbanas;

1. Tanto los tanques de almacenamiento, como las zonas de trasiego o todo tipo de tuberias y
accesorios, medidores de suministro, maquinaria o tomas de recepcién y suministro de la
estacion deberdn ubicarse a una distancia minima de 500 metros con respecto a una estacion
de servicio. La distancia mencionada, es la mds cercana a la tangente de los tanques o a las
zonas de frasiego, segln sea el caso, hasta el pardmetro del uso mencionado;

lll.  El predio debe localizarse a una distancia minima de 100 metros de la industria de riesgo o de
cualquier actividad que maneje materiales o residuos peligrosos, tales como soldadura,
fundicién, entre otros;

IV. El predio deberd estar delimitado con barda, con una altura minima de 3 metros, en
colindancias;

V.  El predio deberd contar con franjas de 3 metros en frentes principales y franja de 1.5 metros en
el resto de las colindancias, cuya superficie serd destinada a dreas verdes; y

VI. Lo Direccién de Desarrollo Urbano, asi como la Direccién Municipal de Proteccion Civil, se
encuentran facultadas para suspender temporalmente las actividades de la estacién de
servicio o clausurarlas cuando justificadamente el servicio represente un riesgo para la
comunidad.

Caracteristicas de la sefializacién
Articulo 108. El tipo de sefialamiento informativo y de destino en dreas externas a las estaciones de
servicio deberd sujetarse a las especificaciones de sefializacién vial, informativa y de servicios que
establece el Manual de Dispositivos para el Control de Tradnsito editado por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes. En lo que se refiere al sefalamiento interno, rétulos de prevencién,
pintura y colores distintivos deberd sujetarse a lo dispuesto por las normas oficiales mexicanas
cormrespondientes, asi como los preceptos legales de aplicacién municipal.

Medidas de seguridad y plan de contingencias
Articulo 109. Las estaciones de carburacién, almacenamiento y/o distribucién para suministro de Gas
L.P. deberdn presentar las medidas de seguridad y el plan de contingencias avalados por la Direccidn
Municipal de Proteccién Civil, en el momento de solicitar el permiso de construccion.

Solicitud de Permiso de Construccién
Articulo 110. Una vez otorgado el permiso de uso de suelo y el dictamen de la Direccidén de Ecologia
se solicitard el permiso de construcciéon, donde se les sefialardn todos los lineamientos que deberdn
de respetar para la construccién de las estaciones de carburacién para suministro de Gas L.P.

Autorizacién de ocupacién
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Articulo 111. Para solicitar la autorizacién de ocupacién serd necesario que el propietario entregue la
autorizacion de la Secretaria de Energia, donde se indique que las instalaciones cumplen con las
normas de seguridad para el suministro y abasto de combustible.

El propietario serd el Unico responsable del buen funcionamiento de la estacién de carburacién,
almacenamiento y/o distribucién para suministro de Gas L.P., asi como de su mantenimiento,
relevando de cualquier responsabilidad a la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecologia
Territorial, asf como al Ayuntamiento por las fallas o mal uso de las instalaciones.

La Direccién, asi como la Direccidn Municipal de Proteccién Civil, se encuentran facultadas para
suspender temporalmente las actividades de la estacién de servicio o clausurarlas cuando
justificadamente el servicio represente un riesgo para la comunidad

Seccién Tercera
Antenas, Equipos de Transmisién
y Refransmisién Remota de Sefiales

Proyecto de instalacién del sistema
Articulo 112. Para evaluar cualguier solicitud, la empresa solicitante deberd enviar previamente su
proyecto de instalacién del sistema, refiriendo sus alcances a corto y mediano plazo que permita a
las autoridades municipales prever y evaluar cada elemento para coordinar acciones con otras
dependencias.

No se autorizard la instalacién de ningun elemento estructural o complementario, a la compaiia que
no cubra este requisito previo.

Lineamientos de Autorizacién
Articulo 113. La autorizaciéon de antenas, equipos de transmision y retransmisién remota de sefiales se
sujetard a lo siguiente:

I.  Serd autorizado mediante acuerdo del Ayuntamiento, con base en los estudios de
compatibilidad urbanistica, impacto ambiental, vial y/o de riesgo; teniendo en cuenta los
dictdmenes de las dependencias involucradas, segin el caso del que se trate, sefialdndose
como uso prohibido para las zonas habitacionales, dentro de la cabecera municipal, asf como
en los localidades concentradoras que marca el Programa Municipal;

Il.  El Proyecto deberd presentarse acompafiado de un estudio de riesgos, de imagen urbana,
grdfico y fotogrdfico con la propuesta de mimetizacion de los equipos a utilizar, un estudio de
compatibilidad y un estudio de impacto ambiental. En dichos estudios se especificardn las
condiciones fisicas predominantes y la mitigacion de impactos en la zona en que se pretenda
instalar, justificando ampliamente su emplazamiento; asi mismo, se deberd presentar el
dictamen de riesgo en materia de proteccién civily la evaluaciéon de impacto ambiental;

lll.  En caso de aprobarse la instalacion de este uso, el predio deberd estar bardeado; la barda
deberd estar aplanada y pintada a la altura del primer nivel colindante o en caso de colindar
con lotes baldios la altura minima de la barda serd de 3 metros y deberd tener una franja
minima de 80 centimetros de drea arbolada al exterior del bardeado y dentro de la misma
propiedad, debiendo proporcionar el mantenimiento constante por parte de la empresa
operadora;

IV.  Elportédn y/o puerta de acceso deberdn ser ciegos;

V. En la manifestacion de impacto ambiental y/o en el estudio de impacto ambiental y riesgos
deberdn indicarse claramente los mecanismos de mitigacién de ruido y medidas visuales, de
tal manera que éste no impacte fuera del predio. La planta de energia eléctrica de
emergencia deberd instalarse en un espacio cerado que no genere ruido ni mal aspecto al

exterior;

VI. La Direccion llevard la revisidon técnica del expediente con la finalidad de turnarlo al
Ayuntamiento.

VIl.  En caso de que el estudio se determine favorable, el sistema propuesto esté certificado y se

compruebe que no genera riesgo a la salud, deberd exhibirse un letrero en el que se informe
gue es una instalacion que no genera riesgo ni a la seguridad ni a la salud y que se encuentra
de acuerdo a las normas oficiales mexicanas e internacionales, haciendo referencia a las
mismas. Ademds, al exterior de la construccion deberd exhibirse:
a) ElNUmero oficial del inmueble;
b) El nombre de la compania responsable; y
c) Elndmero telefénico gratuito de la compafia, para quejas o casos de emergencia.
VIIl.  Se deberd permitir el acceso y uso a las autoridades municipales en casos de inspeccién por
razones de seguridad publica y/o emergencia; y
IX.  Deberd proponer un programa de mantenimiento periddico, hasta el término de la vida Util de
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las instalaciones y equipo en operacidn, hasta su retiro o sustitucion.

Permiso de construccién
Articulo 114. Para llevar a cabo la construccion de las instalaciones y colocaciéon de equipos e
implementos necesarios para este uso se deberd contar con permiso de construccidn, para lo cual
deberd cubrir la siguiente documentacion:

. Permiso de uso de suelo;
Il.  Copia de escritura ¢ titulo de propiedad inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y el
Comercio, debiendo presentar la copia para su cotejo;

ll.  Acreditar estar al corriente en el pago del impuesto predial;

IV.  Estudio de mecdnica de suelos, firmado por un perito responsable de obra;

V.  Memoria de cdlculo, firmada por un perito responsable de obra;

VI.  Tres juegos de planos, firmados por un perito responsable de obra;
VIl.  Estudio de vida Util de las instalaciones, equipos e implementos, asi como su destino final.

Seccién Cuarta
Explotacién de Bancos de Material

Lineamientos de autorizacién
Articulo 115. Para este uso se deberdn de respetar las condiciones para la seleccién, operacion,
seguimiento, abandono, obras complementarias de un sitio de extraccidén o explotacion de
materiales pétreos; asi como, los pardmetros de disefio y medidas de regeneraciéon ambiental, para
lo cual se deberd observar lo establecido en la Norma Técnica Ambiental NTA-IEE-002/2007 o norma
gue la sustituya, atendiendo en todo momento sus lineamientos y especificaciones. Para su tramite,
andlisis, dictamen y resolucion deberd cumplir con lo siguiente:

I.  Presentar levantamiento topogrdafico del sitio, cumpliendo con los lineamientos de la NTA y

especificando la superficie a explotar;

Il.  Propuesta y disefio de regeneracién de la zona afectada, en caso de no contar previamente
con la debida autorizacion de impacto ambiental;

ll.  Estudio de Manifestacién de Impacto Ambientaly Evaluacion de Impacto Ambiental por parte
de la Direccién de Ecologia

IV. Dictamen técnico a la Comisidén, previa presentacién del estudio de compatibilidad
urbanistica, levantamiento fotogrdfico y topogrdfico ante la Comisidn. Esta gestiéon se realizard
a través de la Direccién de Desarrollo Urbano de acuerdo a la zona que se trate; y

V. Constancia de factibilidad, emitida por la Direccidén y para la cual deberd presentar todos los
requisitos anteriormente sefialados.

Una vez integrada toda la documentacién correspondiente a la solicitud de uso del suelo, ésta se
presentard ante la Comisidn de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento a fin de analizar la viabilidad de
cada caso para su posterior trdmite ante el pleno del Ayuntamiento.

Previo a la explotacién del banco y posterior a la obtencién del Uso de Suelo, deberd presentar la
Autorizaciéon de la Manifestacion de Impacto Ambiental por parte de la Secretaria de Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato o documento homdlogo.

No se autorizardn nuevos frentes de explotacién en el mismo predio hasta en tanto no se subsanen
en los frentes explotados, las acciones de mitigacion y regeneracion estipuladas en el NTA.

Los bancos que no cuenten con el permiso de uso de suelo correspondiente o que hayan explotado
sin permiso, serdn sancionados en los términos de este reglamento, debiéndose dar aviso a la PAOT
para realizar las acciones conducentes.

Capitulo VI
Normas Técnicas de Zonificacién Municipal

Zonificacién
Articulo 116. La zonificacion es la determinacion de las dreas que integran el territorio del Municipio,
sus usos, destinos predominantes y compatibles, condicionados e incompatibles, asi como la
delimitacién de las reservas, provisiones termitoriales, dreas de conservacién, crecimiento,
mejoramiento y consolidacién de estos.

Tipos de Zonas
Articulo 117. Para los efectos de este reglamento, los tipos de zonas ubicadas en el Municipio son las
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que se sefialan en el Programa Municipal.

Objetivos de las normas técnicas de zonificacién
Articulo 118. Los objetivos de las normas técnicas de zonificaciéon son los siguientes:

I.  Facilitar la consulta de las normas tanto por la ciudadania en general, como por las
autoridades competentes encargadas de aplicar este reglamento; y

Il.  Establecer los usos predominantes, compatibles, condicionados e incompatibles hacia el
interior de cada una de las zonas.

Tablas de compadtibilidades y usos condicionados
Articulo 119. Las compatibilidades, usos condicionados, asignados e incompatibilidades de los grupos
de uso dentro de las zonas y corredores serdn los marcados en la Tabla de Compatibilidades, que
figura como Anexo “E" de este reglamento.

Categorias de los usos y destinos
Articulo 120. Las compatibilidades de uso se establecen en base a las siguientes categorias de usos y
destinos:

. Uso o destino predominante: aquél que caracteriza de una manera principal una zona, siendo
plenamente permitida su ubicacién en la zona o corredor de que se trate;

. Uso o destino compatible: aquél que desarrolla funciones complementarias al uso
predominante dentro de una zona o corredor;

lll.  Uso o destino condicionado: aquél que con los usos predominantes requieren de una
localizaciéon especial y de cumplir con las condicionantes del proyecto que determine el
Ayuntamiento atendiendo a la evaluacion de impacto urbano y compatibilidad; y

IV.  Uso de suelo asignado; aquellos usos o destinos que se ubiquen en la zona de reserva para el
crecimiento y en la zona de consolidacion urbana;

V. Uso de suelo incompatible: aquél que no puede coexistir bajo ningdn supuesto o condicion,
con los usos predominantes o compatibles de la zona correspondiente.

Normativa en uso de suelo habitacional
Articulo 121. Cuando se pretenda desarrollar un uso del suelo habitacional plurifamiliar de renta o de
venta, el proyecto deberd respetar la normatividad en materia de condominios que establece el
reglamento. El mismo procedimiento se seguird para cualguier otro uso no habitacional y que sea
susceptible de constituirse en régimen de condominio.

Usos permitidos en zonas de conservacién ecolégica.
Articulo 122. En las zonas de conservaciéon ecoldgica las edificaciones de equipamiento urbano que
se construyan deberdn contar con autorizacidn mediante acuerdo del Ayuntamiento, previo
dictamen de la Comisién, cuando el Programa Municipal asf lo estipule. Los proyectos permitidos
deberdn contemplar proyectos de fratamiento de aguas residuales y programas de
aprovechamiento de aguas grises, asf como el uso de energias limpias.

Permiso de uso del suelo en locales comerciales,

centros comerciales y bodegas, sin un uso predeterminado

Articulo 123. Para obtener el permiso de uso del suelo en locales comerciales, centros comerciales y

bodegas destinados para la venta o renta sin un uso predeterminado, se deberdn manifestar los usos

potenciales que se podrian establecer en los mismos, a fin de establecer las compatibilidades y que

la Direccidn, de acuerdo a la zona que se trate determine la clasificacion por grupo de usos. El uso
final solo podria ser uno o varios de los usos manifestados.

En este supuesto, se deberd cumplir con las dreas para estacionamientos, de acuerdo a las normas
gue se mencionan en el presente reglamento.

Normas para establecer el nUmero de cajones de estacionamiento
Articulo 124. El nUmero de cajones de estacionamientos atenderd a lo siguiente:

. ElnUmero total de cajones de estacionamiento para un lote, se deberd verificar en la tabla del
Anexo "B” de este ordenamiento.
Il.  Las dreas de carga y descarga y los cajones de estacionamiento nunca se podrdn combinar
y/o compartir;
ll. Los cajones de estacionamiento no podrdn sustituir las dreas verdes indicadas en este
reglamento, nilas que se comprenden en las secciones de las vias de la ciudad;
IV.  Los cajones de estacionamiento asi como el drea para llevar a cabo las maniobras de carga
y descarga, deberdn localizarse dentro de los lotes, excepto en los que por su importancia
histérica o monumental impidan esto, para este caso deberdn contar con instrumentos
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contractuales celebrados con estacionamientos pUblicos para cumplir con el requisito o bien
deberd contar con autorizacién mediante acuerdo del Ayuntamiento para utilizacién de la via
pUblica en los horarios y bajo las condicionantes que este le sefiale previo dictamen de la
Direccién de Desarrollo Urbano y la Direccién de Seguridad PUblica y Vialidad;

V. Los estacionamientos requeridos para los usos que establece este reglamento no podrdn ser
objeto de lucro, salvo aquellos que sean especificados para uso de estacionamiento puiblico;

VI.  Las especificaciones de dimensionamiento y construccién de los cajones de estacionamiento
tendran observancia en lo dispuesto por el Titulo relativo a las Obras y Construcciones;

VIl.  En ningln caso el estacionamiento en via publica podrd sustituir los cajones de
estacionamiento que requieran los usos del suelo al interior de sus predios; y
VIII.  Para lotes o predios que no cuenten con construcciones fijas, en los que se vayan a realizar

actividades de intensidad media y alla o mediana y pesada, se deberd presentar un
anteproyecto de zonificacion para calcular el nimero de cajones de acuerdo a las dreas
manifestadas, aun cuando no exista construccién en ellas.

Reglas para la interpretacién de los limites de las zonas
Articulo 125. Ademds de las disposiciones contenidas en el articulo 81 del Cédigo Territorial, los limites
de las zonas que se establecen en los planos de zonificacién se interpretardn segin las disposiciones
siguientes:

. Enloslimites de zonas marcadas con usos distintos, de acuerdo a la zona que se trate, se podrd
autoriza usos del suelo que como resultado de las resoluciones de los estudios de
compatibilidad urbanistica resulten como usos compatibles en ambas zonas;

II.  Cuando una linea divisoria de zona sea sefialada entre las manzanas de la dimensién mds
larga, el limite se considerard con la distancia de lo que mida de fondo cada lote tipo ubicado
a lo largo de la linea divisoria;

Hl.  Cuando una linea divisoria de zona sea sefialada entre las manzanas de la dimensién mds
corta, el limite serd el lote completo ubicado en la cabecera de manzana;

IV.  No se autorizard el cambio o ampliacién de usos del suelo en los limites de zonas, cuando
dichos usos no sean compatibles entre las mismas; vy

V.  Los casos no previstos en cuanto a limites de zonas serdin resueltos por la Direccidn de acuerdo
a la zona gue se frate, con base en lo dispuesto en este reglamento y demds disposiciones de
la materia aplicables. En caso de duda serd competente la Direccidn de Desarrollo Urbano.

Titulo Tercero
Obras y Construcciones

Capitulo |
Normas Preliminares

Normativa aplicable
Articulo 126. La autorizacién y ejecucién de obras, construcciones o edificaciones deberdn sujetarse
a las disposiciones contenidas en el Cédigo Territorial, este reglamento, el Programa Municipal y
demds normativa aplicable.

Tratédndose de obras y construcciones a desarrollarse en la Zona del Centro Histérico y los inmuebles
catalogados, se sujetard también a las disposiciones contenidas en la Ley Federal sobre Monumentos
y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos v en la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de
Guanajuato, ademds de que se escuchard la opinién del Comité Técnico.

Obligacién de nofificar a la Tesoreria Municipal
Articulo 127. La Direccidn notificard a la Tesoreria Municipal toda autorizacion de obra o construccidn
que modifique las caracteristicas de un inmueble, dentro de los treinta dias hdbiles contados a partir
de que tengan conocimiento. Asimismo, dard aviso de la terminacién de construcciones, la
instalacién de servicios, la apertura de vialidades urbanas, el cambio de nomenclatura de calles o la
realizacién de cualquier obra publica o privada que implique la modificaciéon de las caracteristicas
de los predios o de sus servicios.

Comisiones para la actualizacién de las normas técnicas

en materia de construcciones

Articulo 128. Las direcciones integrardn comisiones para la elaboraciéon y actualizacién de la

normatividad técnica aplicable a este Titulo, en las que participen miembros del Ayuntamiento y

representantes de instituciones de educacion tecnoldgica o superior, colegios © asociaciones de
profesionistas, cdmaras empresariales y otros organismos relacionados con la material.
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Medidas de Precaucién
Articulo 129. Para la ejecucién de obras en la via pUblica o en cualquier predio o predios, deberdn
tomarse todas las medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o sus bienes, para
lo cual deberd prever el colocar sefialamientos de seguridad visibles durante el dia y por la noche.

Capitulo Il
Permisos y Autorizaciones

Seccién Primera
Permiso de Construccién

Permiso de Construccién
Articulo 130. El permiso de construccidn es aguél documento expedido por la Direccién de acuerdo
a la zona gue se trate, en el que se autoriza a los propietarios o usufructuarios de un inmueble para
construir, modificar, colocar, reparar o demoler cualquier obra, edificacion, estructura o instalacion
en el mismo, en los términos del Cédigo Territorial, este reglamento, el Programa Municipal y demds
normativa aplicable.

Previamente a la tramitacién del permiso de construccion, los interesados deberdn obtener el permiso
de uso de suelo, e identificard mediante la cuenta predial elinmueble en que se haya de efectuarla
construccién de gue se trate.

Quedan exceptuados del permiso de construccion las obras sefialadas en el articulo 375 del Cédigo
Territorial. En el caso de bardeado se deberd dar aviso a la Direccidn, presentando deslinde del
predio. Para la Zona del Centro Histérico, se deberd realizar el tfrdmite correspondiente en los casos
de inmuebles catalogados ante el INAH y deberd solicitar el permiso de construccidon posterior a la
avutorizacion del Instituto.

No se expedirdn permisos para construir en fracciones o lotes provenientes de division de inmuebles
no autorizadas y que no cuenten con escritura o titulo de propiedad debidamente inscritos en el
Registro Pdblico de la propiedad, tampoco se expedirdn permisos para construir sobre rios, arroyos,
lagos, derechos de via, calles, bulevares, ni banquetas.

Contenido del permiso de construccién
Articulo 131. La Direccién determinard los formatos para expedir el permiso de construccion, mismos
que, atendiendo al articulo 373 del Cédigo Territorial, deberdn contener:

I.  Los datos generales del solicitante;
Il.  Los datos de ubicacién del predio;
ll. Lo finalidad del permiso de conformidad con las acciones establecidas en el articulo anterior,
asf como en su caso, los metros cuadrados de construccidn que se realizardn;
IV.  Las limitaciones y modalidades en materia de vidlidades urbanas y dreas verdes que se
establezcan en el Programa Municipal;
V. Las condiciones relativas a las dreas de maniobras y de estacionamiento;

VI.  Los coeficientes de ocupacién del suelo y de densidad poblacional aplicables;
VIl.  Elalineamiento y nUmero oficial;
VIII.  Las especificaciones técnicas aplicables a las cimentaciones;

IX.  Las condiciones o limitaciones para el uso de agua potable en la ejecucién de las obras de
que se trate; y

X. Lo clave catastral y/o nUmero de cuenta predial comespondiente al inmueble en que se
autorice la obra de gue se trate.

Término para la expedicién del permiso de construccién.
Articulo 132. La Direccién expedird o negard el permiso de construccidén en un término de 15 dias
hdbiles contados o partir de la presentacién de la solicitud. En caso de la negativa de expedicidn del
permiso de construccidn, se deberd de exponer por escrito las causas especificas que dieron origen
al rechazo, otorgando un plazo de 2 meses para comregirlas y poder otorgar el permiso.

La Direccién podrd negar el permiso de construccién en predios que no cumplan con los coeficientes
de ocupacioén, habitabilidad y/o uso de suelo estipulados en este reglamento, el Programa Municipal
y demds normativa aplicable.

La autorizacion del permiso de construccion no implica responsabilidad alguna para la Direccidn de
Desarrollo Urbano o para el Municipio en lo referente a los disefios técnicos, estructurales, ni a su
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construccioén.

Vigencia del permiso de construccién
Articulo 133. La Direccidn determinard la vigencia del permiso de construccidon que se expida, en
relacién con la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutar, asf como en los siguientes criterios:

I.  Hasta 20 dios tratdndose de reposicidn y reparacidon de pisos que no afecten elementos
estructurales y demoliciones de hasta 16 metros cuadrados, si el inmueble se encuentra
desocupado y sin afectar la estabilidad delresto de la construccidn;

. Hasta 45 dias para canalizaciones para introduccién de redes y lineas de infraestructura o
excavaciones o corfes de cualquier indole cuya profundidad sea mayor de 0.40 metros. Para
solicitar el permiso correspondiente a esta fraccidn se requiere presentar ante la Direccidn:
plano de la obra a ejecutar, presupuesto y calendario de obra, asi como fianza por un monto
equivalente al 50% del total de los trabajos respectivos, con lo cual se garantice la calidad de
la obra, vicios ocultos, dafios generados a la via publica como consecuencia de la obra y/o
reparacion de pavimentos y bases, con una vigencia de un afio.

ll.  Hasta 30 dias para la construccidn de bardas y/o cercados para la delimitacion de predios.
Para solicitar el permiso correspondiente, se acompafiard copia de escritura publica o titulo
de propiedad, croquis de ubicacion del predio, plano del proyecto, plano topogrdfico en el
que se especifique las medidas, anchos, escarpes y bases segin el caso, asf como, deslinde
del predio en ambos casos.

Si al término de la vigencia autorizada esta no se haya concluido, dentro de los 15 dias siguientes al
vencimiento deberd obtenerse su renovacién. A la solicitud se acompafiard una descripcion de los
trabajos a ejecutar, asi como su programa de obra respectivo.

En caso de que no se tramite la renovacién del permiso de construccidn correspondiente procederd
la suspension de la construccidn.

Requisitos para le expedicién del permiso de construccion
Articulo 134. El permiso de construccién deberd ser tramitado por el propietario del predio, para cuyo
caso deberd adjuntar copia de su identificacion oficial o de su representante legal con poder
notariado, adjuntando la identificacién oficial del apoderado y del poderdante.

Son requisitos para la expedicién del permiso de construccién:

I.  Tratédndose de proyectos para uso habitacional: marginado, econdmico, interés social y
medio:

a. Copia de escritura o titulo de propiedad inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad;

b. Formato de solicitud proporcionado por la Direccién;

c. Copia del contrato de agua potable y alcantarillado (obra nueva) o copia del Ultimo
recibo de agua, asi como recibo de pago del impuesto predial del afio fiscal en que se
hace la solicitud;

d. Dos juegos de planos del proyecto de obra con escala de 1:50, 1:75 o 1:100 o el
necesario para su correcta lectura, debidamente acotados y con los niveles
correspondientes, que contenga: nombre, firma y nimero de cédula profesional del
autor del proyecto, planta de conjunto, de azoteas, arquitectdnica de cada nivel,
fachadas interiores y exteriores, norte, cortes longitudinal y transversal que deben
mostrar las alturas méximas, acabados en fachadas y las secciones sanitarias que solicita
en su proyecto, croquis de localizacién del terreno o construccién con nombre de la
calle y calles circundantes, distancia a la esquina mdés préxima, y cuadro de referencia
de datos generales del proyecto, donde se plasme la firma del profesionista de la rama
de la ingenieria civil o de la arquitectura que sea perito responsable de obra, registrado
en el padrén de la Direccion;

e. En el caso de proyectos de clasificacion de tipo medio, construccidon de muros de
contencién y bardas de mds de 3 metros de altura, tomada a partir del nivel natural del
terreno, se anexardn ademds los planos del disefio estructural, cimentacion y estructura,
la memoria de cdlculo; previo aviso y dictamen por parte del perito responsable de obra
en el cual justifique mediante anexo grdéfico y nota de bitdcora, el correcto disefio
estructural de la construccién;

f. En el caso de redlizar cortes de terreno se presentardn las memorias de cdlculo
estructural para los muros de contencién, previendo los drenes necesarios para la
filtracién de humedad y para la construccidn de bardas que no presenten una funcidén
estructural o esfuerzos de contencidn se requiere cumplir con lo dispuesto en los incisos
a), b), c)yd);

Il.  Proyectos para vivienda de tipo residencial:
a. Copia de escritura o titulo de propiedad debidamente inscritos en el Registro PUblico de
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la Propiedad;

b. Formato de solicitud proporcionado por la Direccidn;

c. Copia del contrato de agua potable y alcantarillado (obra nueva) o copia del dltimo
recibo de agua, asf como recibo de pago del impuesto predial del afio fiscal en que se
hace la solicitud;

d. Dos juegos de planos del proyecto de obra con escala de 1:50, 1:75 o 1:100 o el
necesario para su correcta lectura, debidamente acotados y con los niveles
correspondientes, que contenga: nombre, firma y nimero de cédula profesional del
autor del proyecto, planta de conjunto, de azoteas, arquitectédnica de cada nivel,
fachadas interiores y exteriores, norte, cortes longitudinal y transversal que deben
mostrar las alturas méximas, acabados en fachadas y las secciones sanitarias que solicita
en su proyecto, croquis de localizacidn del terreno o construccidon con nombre de la
calle y calles circundantes, distancia a la esquina mds préxima y cuadro de referencia
de datos generales del proyecto, donde se plasme la firma del profesionista de la rama
de la ingenieria civil o de la arquitectura que sea perito responsable de obra, registrado
en el padrén de la Direccidn;

e. Para el caso de proyectos elaborados por profesionistas extranjeros que cuenten con los
permisos correspondientes para la practica de su profesidn dentro del pais, los proyectos
que presenten deberdn estar firmados de manera conjunta y solidariamente con un
perito de la rama de la ingenieria civil o de la arquitectura, que este dado de alta como
perito responsable de obra en el Municipio;

f. En caso de que la vivienda se encuentre dentro de zonas marcadas como de riesgo
dentro del atlas municipal, deberd presentar la factibilidad de Proteccién Civil, en caso
de que la factibilidad no sea positiva, el permiso podrd negarse por riesgo inminente.

g. Dosjuegos de copias de los planos del proyecto de instalaciones eléctricas, hidraulicas,
especiales, sanitarias y de gas;

h. Planos del disefio estructural: cimentacidn y estructura, acompafiado de la memoria de
cdlculo, con firma autdgrafa del perito responsable del mismo, del cual se adjuntard
copia de su cédula profesional; y

i. En caso de que el proyecto cuente con alberca, deberd presentar el visto bueno
otorgado por la Direccién de Ecologia y de la SMAPA.

. Proyectos para usos especiales, equipamiento urbano especializado e industrias de cualquier
intensidad:

a. Copia de escritura o titulo de propiedad debidamente inscritos en el Registro PUblico de
la Propiedad;

b. Formato de solicitud proporcionado por la Direccién;

c. Copia de la factibilidad de agua potable, asi como recibo del pago del impuesto
predial del afio fiscal en que se hace la solicitud;

d. Disefio geométrico vial y de accesos, cdlculo de nUmero de cajones de
estacionamientos necesarios de acuerdo al tipo de proyecto;

e. Plano avalado por la Direccién Municipal de Proteccién Civil, en el que se sefialen las
Direcciones de evacuacién, salidas de emergencia, abatimiento de puertas, sistema de
proteccién contra incendios;

f.  Enelcaso en que el proyecto genere condiciones de alteracién de estabilidad delsuelo
por la ejecucién de cortes o rellenos del terreno natural, o que se encuentre en zonas
propensas a fallas geoldgicas o deslaves se deberd presentar estudio de geotecnia,
geoffsico y/o geoldgicos y planos con las especificaciones de las estructuras
recomendadas en el resultado del estudio sefialado y que soporten las solicitaciones
gue contengan el empuje y cargas de la construccion;

g. Tresjuegos de planos del proyecto ejecutivo de la obra, con escala de 1:50, 1:75 0 1:100
segun sea el caso, con detalles escala 1:20, debidamente acotados y con los niveles
correspondientes, que contenga: plantas de conjunto, de azoteas, arquitectdnica de
cada nivel, fachadas interiores y exteriores, norte, cortes por fachada, longitudinal y
transversal que deben mostrar las alturas méximas y las secciones sanitarias que solicita
en su proyecto, acabados en fachadas, croquis de localizacién del tereno o
construccién con nombre de la calle y calles circundantes, distancia a la esquina mds
préxima y cuadro de referencia de datos generales del proyecto donde se plasme la
firma del profesionista de la rama de la ingenieria civil o de la arquitectura, el cual sea
el autor del proyecto, asi como la firma del perito responsable de obra registrado ante
la Direccién, ademds dos copias de la cedula profesional del autor del proyecto;

h. Para el caso de proyectos elaborados por profesionistas extranjeros que cuenten con los
permisos correspondientes para la prdctica de su profesién dentro del pais, los proyectos
que presenten deberdn estar firmados de manera conjunta y solidariamente con un
profesionista de la rama de la ingenieria civil o de la arquitectura, que este dado de alta
como perito responsable de obra en el Municipio;

i. Un juego de copias de los planos del proyecto de instalaciones eléctricas, hidraulicas,
especiales, sanitarias y de gas con sus respectivas memorias descriptivas y de cdlculo,
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firmadas por un perito en la materia, acompanado de dos copias de su cédula
profesional;

j. Planos del disefio estructural: cimentacién y estructura, acompafiado de la memoria de
cdleulo, firmadas por un perito en la materia, acompaiado de dos copias de su cédula
profesional. En todos los planos debe colocarse el nombre y firma del propietario y del
perito responsable de la obra;

k. Aprobacién de la ubicaciéon y del uso de suelo de la construccion de acuerdo a lo
previsto en el Cddigo Terrtorial, este reglamento, el Programa Municipal y demds
normativa aplicable;

. En caso de que el proyecto cuente con alberca, deberd presentar el visto bueno
otorgado por la Direccidn de Ecologia y de SMAPA.

m. Se consideran proyectos para usos especiales: edificios puUblicos, comerciales, de
servicios turfsticos (hoteles, bares, restaurantes, centros nocturnos, discotecas), de
espectdculos, de culto, de asistencia social y hospitalaria, talleres, bodegas, tiendas
departamentales y de aufoservicio, industrias, cenfros deportivos, estadios,
estacionamientos, gasolineras, gaseras, estaciones de carburacién, almacenamiento
y/o distribucion, plantas de tratamiento de aguas residuales o potabilizadoras, cualquier
tipo de obra que implique concentraciones masivas de personas y/o vehiculos, antenas
o cualquier instalacién de telecomunicaciones, ademds de cualquier construccién,
obra o instalacién que implique cualquier grado de riesgo a bienes o personas;

n. Para cimentar o bardear un terreno se requiere sdlo cumplir con lo dispuesto en los
incisos a), b), y d) de la fraccidn anterior. Cuando existan edificaciones aledafas al
predio, deberd presentar un registro fotogrdfico y una evaluacion estructural por un
perito en la materia.

IV.  Para el caso de intervenciones en edificios ya existentes y localizados en la Zona del Centro
Histérico y a fin de proceder a su catalogacién, a la solicitud de permiso de construccién
deberd ademds acompafiarse lo siguiente:

Nombre del propietario;

Ubicacién delinmueble;

NUmero del registro catastral o predial;

Fundamentos y motivos de la intervencién;

Levantamiento del estado actual del edificio, cotas y niveles;

Levantamiento fotogrdfico del edificio;

Levantamiento de deterioros materiales y materiales constructivos;

Proyecto de restauracién, reparacidn, reciclaje, conservaciéon o adecuacién, segin sea

el caso;

Especificaciones de la intervencion;

j. Uso desuelo; y

k. Autorizacién por parte del INAH, en caso de serinmueble catalogado

T@~0000D0

Instalacién de tapiales
Articulo 135. La instalacion de tapiales, puntales y andamios que invadan la acera o vialidad,
requerird permiso de obra especifico y contar con la autorizacién por parte de la autoridad vial
correspondiente.

Instalacién, modificacién o reparacién de ascensores
Articulo 136. La instalacién, modificacién o reparaciéon de ascensores para personas, montacargas,
escaleras mecdnicas o cualquier otro mecanismo de transporte electromecdnico requerird permiso
de obra especifico. Con la solicitud del permiso respectivo, se acompafiardn la responsiva profesional
de un ingeniero mecdnico electricista, ubicacién del edificio y el tipo de servicio a que se destinard,
dos juegos de planos con especificaciones de la empresa que fabrique el aparato y una memoria
donde se detallen los cdlculos.
Los ascensores para personas, montacargas, escaleras mecdnicas o cualquier ofro mecanismo de
transporte electromecdnico deberdn proyectarse a una distancia minima de un metro de las
colindancias. Quedan fuera de lo estipulado en este articulo las reparaciones que no alteren las
especificaciones de la instalacién, manejo de sistema eléctrico o de seguridad.

Seccién Segunda
Permiso de Ocupacién o Modificacién de la Via PUblica

Permiso de ocupacién o modificacién de la via publica
Articulo 137. Para ocupar o modificar la via publica en cualquier proceso de edificacion,
modificacion, reparacion o demolicidén o en general toda clase de obras de naturaleza similar, serd
necesario el otorgamiento previo del permiso correspondiente, que serd expedido por la Direccidn.
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Requisitos para el otorgamiento del permiso

de ocupacién o modificacién de la via publica

Articulo 138. Para el otorgamiento del permiso que contempla el articulo anterior, se observard lo
siguiente:

. En el caso de particulares, para alojar redes y lineas de infraestructura se aplicardn los criterios
de costo marcados en la Ley de Ingresos correspondiente al ejercicio fiscal de que se trate,
adicionalmente, deberd presentar anexo a su solicitud una carta de garantia por los trabajos
a ejecutar haciéndose solidariamente responsables el propietario y el constructor, acreditando
previamente su personalidad para la ejecucién de los trabajos ante la Direccidn;

Il.  Enelcaso de la intervencién de la via pUblica por parte de empresas publicas y privadas para
el alojamiento, ampliacién o introduccion de redes vy lineas de infraestructura, la Direccidon
sefialard las condiciones bajo las cuales sea concedida, fijdndose una fianza de hasta el 30%
del monto de las obras a ejecutar que garantice la calidad de los mismos, asi como la
reparacién y/o vicios ocultos, hasta por un afio, presentando para tal efecto el presupuesto
correspondiente para su andlisis y validacion, la cual deberd seringresada a la Direccidn antes
delinicio de la obra que se solicite;

ll.  Ademds, habrdn de instalar los sefialamientos visuales y luminosos, protecciones y tapiales que
se requieran para la proteccion de los peatones o vehiculos, en conformidad con lo
establecido en el permiso otorgado por la Direccidn, de acuerdo a la zona que se frate; y

IV.  Deberdn presentar la factibilidad de la Direccidn de Seguridad PUblica y Vialidad.

Supuestos en los que no se autorizard el uso de la via pUblica
Articulo 139. No se autorizard a los particulares el uso de la via pdblica en los siguientes casos:

.  Para aumentar el drea de un predio o de construcciones. Sélo se autorizardn balcones
Unicamente en vanos con un saliente méximo de 50 centimetros a partir del primer nivel,
siempre y cuando la amplitud de la via publica, el ancho de banqueta y elementos de
infraestructura aérea lo permitan; la realizacién de éstos seréin acorde con las condicionantes
que la Direccién emita en su andlisis y dictamen de cada caso en particular sobre disefio,
forma, material y color de tal forma que se integre al contexto de su ubicacion;

Il.  Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias al vecindario, tales como la
produccién de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos, luces intensas o elementos que
impacten de manera negativa a la imagen urbana del entorno;

ll.  Para conducir liquidos nocivos, abrasivos o contaminantes por la superficie;

IV.  Para depdsitos de basura, escombros u otros desechos;

V.  Para aquellos otros fines o acciones contrarios al interés publico; y

VI.  No se autorizardn ni se permitirdn escalones y/o rampas para acceso y/o paso a
estacionamientos o cocheras a ningun predio bajo ninguna circunstancia, salvo que la
Direccién bajo una causa excepcional asf lo disponga.

Obligaciones de las personas que ocupen la via publica
Articulo 140. Toda persona fisica o moral que ocupe con obras o instalaciones las vias publicas estard
obligada a retirarlas o cambiarlas de lugar por su cuenta y riesgo cuando la Direccidn, lo indigue. Los
escombros, las excavaciones o cualquier ofro obstdculo provisional para el libre transito por la via
publica, deberd ser mediante protecciones y sefialamientos de seguridad y que informen el tipo de
obra que se ejecuta, empresa o dependencia que la ejecuta y tiempo autorizado de duracién de la
misma, esto durante el dia, y con sefialamientos luminosos claramente visibles, durante la noche, asi
como a mantener las sefiales necesarias durante el tiempo que dure dicha ocupacién para minimizar
el riesgo de accidentes. Asimismo, deberdn obtener el permiso correspondiente.
En la autorizacién que expida la Direccidn, para la ocupacién o el uso de via pudblica, se indicard el
plazo limite de ocupacidn y de retiro una vez finalizada la obra o construccién de que se trate.

Uso de la via publica en caso de fuerza mayor
Articulo 141. En caso de fuerza mayor, toda persona fisica o moral podrd usar la via publica para
ejecutar de inmediato obras de emergencia, pero estardn obligadas a dar aviso y a solicitar el
permiso correspondiente al dia hébil siguiente a aquel en que se inicien dichas obras.

Cuando la Direccién disponga remover o retirar dichas obras o elementos u objetos provenientes de
la misma, no estard obligada a pagar cantidad alguna por el costo del retiro, el cual serd a cargo de
la persona fisica o moral responsable de las mismas.

Prohibicién de modificar la via pUblica
Articulo 142. NingUn particular ni dependencia publica o privada puede ejecutar construcciones,
modificaciones o reparaciones en la via pUblica, ni ejecutar obras que de alguna manera modifiquen
las existentes, sin autorizacién previa de la Direccidn, esto incluye a la SMAPA, Direccién de Obras
Publicas y Direccién de Servicios Publicos.
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Cortes en aceras y guarniciones
Articulo 143. Los cortes en aceras y guarniciones no deberdn entorpecer ni hacer molesto el transito
de peatones sobre la banqueta y de los vehiculos sobre el aroyo de calle y la Direccidn, de acuerdo
a la zona gue se trate, puede prohibirlo.

Articulo 144. La construccidn de rampas de acceso vehicular, escalones y/o rampas peatonales no
se podrd colocar sobre la bangueta ni fuera de esta, se debe cuidar no entorpecer el transito
peatonal ni vehicular. La Direccidén podrd autorizar estas acciones, dependiendo de las zonas y las
condiciones de las banquetas, todo esto de conformidad al manual de calles del presente
reglamento que para tal efecto apruebe el Ayuntamiento y a lo indicado por las Direcciones
competentes.

Permiso para la ruptura de pavimento

Articulo 145. El permiso para la ruptura del pavimento o banquetas en la via pUblica, para la ejecucion

de obras publicas y privadas fijard, en cada caso, las condiciones bajo las cuales se concedan. El

solicitante estard obligado a la reparacién correspondiente utilizando el mismo tipo de materiales

preexistentes en el lugar o al pago de ésta, si la obra la hiciera el Municipio.

Prohibicién para depositar objetos

que interfieran el trdnsito vehicular o peatonal

Articulo 146. Queda prohibido instalar o depositar en aceras y arroyos de calle objetos de cualquier
indole que entorpezcan, interfieran o hagan peligrar el trénsito peatonal o vehicular.

Elementos ornamentales
Articulo 147. NingUn elemento ornamental, estructural, arquitecténico o de proteccién situado a una
altura menor de dos metros cincuenta centimetros, podré sobresalir del alineamiento. Los que se
encuentren a mayor altura se sujetardn a lo siguiente:

I.  Los elementos ornamentales, estructurales, arquitecténicos o de proteccidon que constituyen el
perfil de una fachada como pilastras, jardineras, marcos de puertas, ventanas, repisones,
cornisas y cejas no podrdn sobresalir del alineamiento mds de cinco centimetros;

1. Los balcones abiertos ubicados en el nivel superior sobre la planta baja podrdn sobresalir del
dlineamiento de conformidad con lo establecido en el articulo 126 fraccién | de este
reglamento;

ll.  Las marquesinas y voladizos que invaden la via publica quedan prohibidos;

IV.  Lasrejas en ventanas podrdn sobresalir del alineamiento hasta diez centimetros;

V. Las hojas de las ventanas, puertas de acceso y puertas de cochera en paramento de fachada

sélo podrdn abrirse al interior del inmueble;

VI. Las cortinas o toldos de sol serdn enrollables o plegadizas y se sujetardn a los lineamientos
establecidos en el titulo correspondiente a Anuncios y Toldos del presente reglamento;
VIl.  Los toldos de proteccién frente a la entrada de los edificios se colocardn sobre estructuras

desmontables y se sujetardn a los lineamientos establecidos en el titulo correspondiente a
Anuncios y Toldos del presente reglamento; y

VIIl.  Los propietarios de las cortinas de sol y toldos de proteccidn estén obligados a conservarlos en
buen estado y presentaciéon decorosa.

Descarga pluvial
Articulo 148. Los techos, balcones, y en general cualquier saliente, deberdn drenarse de manera que
se evite absolutamente la caida y escurrimiento de agua sobre la acera o sobre predios colindantes;
para ello los propietarios deberdn tener su descarga pluvial dentro de los muros de la construccién, o
en su caso a nivel de arroyo de calle, quedando prohibido la conexién directa al drenaje sanitario en
los nuevos desarrollos.

Construcciones temporales
Articulo 149. Las construcciones temporales que invadan la via publica, instalaciones aéreas o
subterrdneas, deberdn ser retfiradas por los responsables una vez terminados las obras o
construcciones comrespondientes.

Guarniciones y banquetas
Articulo 150. Los propietarios de predios urbanos podrdn construir las guarniciones y banquetas
correspondientes al frente de sus lotes, previa autorizacién de la Direccién de acuerdo a la zona que
se trate y bajo las condiciones y especificaciones técnicas que ésta indique.

Seccién Tercera
Avutorizacién de Uso u Ocupacién
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Aviso de terminacién de obra
Articulo 151. Al término de la ejecucidn de las obras, el propietario y el perito deberdn presentar el
aviso de terminacién de obra ante la Direccidn, en un plazo no mayor de quince dias hdbiles. El aviso
deberd presentarse por escrito refiiendo los datos de identificacion del permiso de construccién.

Inspeccién de verificacién y ocupacién de la construccién
Articulo 152. Recibido el aviso de terminacién de obra, la Direccidén ordenard una inspeccion para
verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en el permiso, asi como el cumplimiento de los
proyectos aprobados.

Si dentro de los diez dias hdbiles, contados a partir del dia siguiente a aquél en que se presentd el
aviso, no se recibe la inspeccidn, se entenderd que no existe inconveniente para la ocupacién de la
edificacion.

Autorizacién para el uso y ocupacién de la construccién
Articulo 153. Si delresultado de la inspeccidn practicada se aprecia que la construccidn cumple con
los requisitos sefialados en el articulo anterior, la Direccidn autorizard su uso y su ocupacién. En caso
contrario ordenard al propietario efectuar las modificaciones y, en tanto no se safisfagan, no se
autorizard el uso y ocupacién de la obra.

Obras que requieren de autorizacién

por parte de la Unidad Municipal de Proteccién Civil

Articulo 154. Requerirén de la previa autorizacién por parte de la Direccién Municipal de Proteccién
Civil, la ocupacion y operacion de construcciones destinados a:

I.  Escuelas, mercados, centros comerciales, cines, teatros, auditorios, iglesias, restaurantes,
centros nocturnos, bares, salones de fiestas, centros de reunidn y cualquier ofro uso que
implique la concentracién de un numero considerable de personas; asi como los usos
especiales y equipamiento urbano especializado que sefiala el Programa Municipal

Il.  El establecimiento y funcionamiento de giros industriales, tales como fdbricas, talleres y
laboratorios;

ll.  Tratédndose de construcciones cercanas a potenciales zonas de riesgo.

Cuando se ocupe y opere alguna de las construcciones a que hace referencia este articulo sin
autorizacién por parte de la Direccién Municipal de Proteccion Civil, el propietario estd obligado a
responder del dafo que cause.

Seccién Cuarta
Construcciones Peligrosas

Obras en edificaciones peligrosas o ruinosas
Articulo 155. Para efectuar obras de reparacién, aseguramiento o demolicidén de edificaciones
peligrosas o ruinosas se requerird el otorgamiento del permiso correspondiente por parte de la
Direccidn, previo andlisis y dictamen técnico de cada caso en especifico, asi como del dictamen de
proteccién civil.

Construcciones peligrosas
Articulo 156. Cuando se tenga conocimiento sobre una construccion, estructura o instalacién que
represente algin peligro para las personas o los bienes, la Direccién, con la urgencia que el caso
requiera, solicitard al propietario de aquéllas que efectie las reparaciones, obras o demoliciones que
sean necesarias conforme al dictamen técnico y al de proteccidn civil, precisando el peligro de que
se trate.

Conforme al resultado del dictamen técnico y de proteccién civil, la Direccidén podrd ordenar la
desocupaciéon temporal o definitiva de una construccién peligrosa. En caso de peligro inminente, la
desocupaciéon deberd efectuarse en forma inmediata pudiendo hacerse uso de la fuerza publica
para cumplir con dicha orden.

Capitulo I
Funcién Pericial
Peritos especializados
Articulo 157. El proyecto, ejecucidn y supervision de cualquier obra de construccion requerird la
intervencién de los peritos especializados. Para efectos de lo anterior, se atenderd a la closificacion y
funciones de los peritos a que refieren los articulos 385 y 386 del Cédigo Territorial.
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Responsabilidad solidaria de los peritos de proyecto o de obra
Articulo 158. Los peritos de proyecto o de obra serdn responsables solidarios para que en las obras en
que intervengan se cumpla con lo establecido en el Cédigo Territorial, este reglamento, el Programa
Municipal y demds normativa que resulte aplicable.

Participacién de colegios de profesionistas
Articulo 159. Para el ejercicio de las facultades y el cumplimiento de las funciones en materia de
asistencia social, el Ayuntamiento designard un cuerpo de peritos responsables de obra, que auxiliard
directamente a la Direccidn y cuya funcién especifica serd la de proporcionar asistencia técnica a
los ciudadanos que carezcan de los medios econdmicos necesarios para utilizar los servicios de un
perito responsable de obra.

Responsiva profesional
Articulo 160. Un perito otorgard su responsiva profesional, cuando:

. Suscriba una solicitud de permiso de obra o demclicién; y
Il.  Suscriba un estudio de cardcter arquitectdnico o estructural registrado en la Direccion.

Casos en los que no se requiere responsiva profesional
Articulo 161. La expedicidn de un permiso de obra no requiere responsiva de un perito responsable
de obra, cuando:

I.  Exista arreglo o cambio de entrepisos o azoteas y se usa el mismo sistema constructivo, que el
claro no sea mayor de 4 metros y no se afecten elementos estructurales, salvo que se trate de
la zona de Centro Histérico e Inmuebles Catalogados;

. Se construyan bardas interiores y exteriores con una altura méxima de 3.00 metros;

ll.  Se abran claros de méximo de 1.50 metros en construcciones de no mds de dos pisos, siempre
y cuando no se afecten elementos estructurales y no modificando el destino delinmueble;

IV.  Seinstalen albafiales en casa tipo habitacién;

V. Seconstruya en un predio baldio una vivienda unifamiliar, que debe tener los servicios sanitarios
indispensables, que sea de un nivel como mdximo, una superficie de 50 metros cuadrados y/o
claros no mayores de 4 metros;

VI.  El arreglo o cambio de techos de azotea o entrepisos sobre vigas de madera, cuando en la
reparacion se emplee el mismo tipo de construccién, salvo que se trate de la zona de Centro
Histdrico e Inmuebles Catalogados; y

VIl.  Cuando se construya en un predio baldio con destino de casa habitaciéon que no exceda de
50 metros cuadrados y estd destinada al uso particular del propietario, en este caso, ningdn
claro podrd ser mayor de 5 metros en techos de madera o de 4 metros en techos de losa de
concreto, ni quedan comprendidas edificaciones mayores de una planta.

Registro de los peritos
Articulo 162. Los peritos deberdn tramitar y obtener su inscripcidn en el registro que para tal efecto
lleve la Direccidn y deberdn actualizar su vigencia cada dos afios.
Para acreditar la experiencia en la materia, los peritos presentardn a la Direccidn, las constancias de
la capacitacién recibida, impartida por instituciones de educacién superior o tecnolégica y, en su
caso, la certificacion de competencias ocupacionales y laborales que corresponda a la clasificacion
respectiva.

Requisitos para obtener el registro
Articulo 163. Son requisitos para obtener el registro como perito:
I. De Proyectos:
a) Ser profesionista en las ramas de la arquitectura, ingenieria civil u otra equivalente, con
experiencia en la materia;
Acreditar el conocimiento del Cédigo Territorial, este reglamento, el Programa Municipal y
demds normativa aplicable, mediante los mecanismos que determine la Direccién, asi como
certificaciones, reconocimientos, constancias y/o titulos que lo acrediten como experto en la
materia que proyecta;
¢) Realizar el pago que corresponda;
d) Presentar copia simple y original para cotejo del Titulo y Cédula Profesional
e) 2 fotografias tamafo infantil a color; y
f) Curriculo.
Il.  De obray Supervision:
a) Ser ciudadano mexicano;
b) Ser profesionista en las ramas de la arquitectura, ingenieria civil u ofra equivalente, con
experiencia en la materia;
c) Contar cuando menos con tres afos de practica profesional en la construccién, contados a

b
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partir de la fecha de expedicion de la cédula profesional, para lo cual deberd presentar su
Curriculo, titulo y cédula profesional que acredite su competencia en alguna especialidad,
maestria o doctorado dentro del dmbito de la construccién;

d) Acreditar el conocimiento del Cédigo Territorial, este reglamento, el Programa Municipal y
demds normativa aplicable, mediante los mecanismos que determinen la Direccidn y realizar
el pago de derechos correspondiente.

e) 2 fotografias tamario infantil a color;

Sélo aquellos peritos que hayan obtenido de la Direccidn su registro podrdn realizar sus funciones
dentro del Municipio. Los profesionistas a que atiende la fraccién |y Il de este articulo que ocupen un
puesto publico, sea por eleccién o nombramiento, no podrdn ejercer como peritos en el municipio
durante la vigencia de su cargo.

Consejo de peritos de proyecto, responsables de obra y supervisor
Articulo 164. A efecto de coordinarse de manera adecuada con la Direccidn, los peritos responsables
de obra se constituirdn en un Consejo de Peritos Responsables de Obra de la Direccidn de Desarrollo
Urbano, integrado de la siguiente manera:

. Unrepresentante de la Direccién, designado por su titular; y
1. Dos arquitectos y dos ingenieros civiles, con registro vigente, que podrdn ser propuestos por el
Ayuntamiento que durardn en su encargo 3 aios, pudiendo ser ratificados.

La coordinacion del consejo se alternard anualmente entfre un arquitecto y un ingeniero civil, quien
llevard el registro y representacion de dicho érgano. El representante de la Direccidn de Desarrollo y
Ordenamiento Ecoldgico Territorial tendrd voto dirimente.

Atribuciones del Consejo de Peritos de Proyectos,
Responsables de Obra y Supervisores.
Articulo 165. El Consejo de Peritos de la Direccién tendrd respectivamente las siguientes funciones:

I.  Constituirse como crganismo promotor de nuevos peritos;

Il.  Andalizar cualquier irregularidad por parte de los peritos, en el cumplimiento del Cdédigo
Territorial, el presente reglamento, el Programa Municipal y demds normativa aplicable, dando
aviso a la Direccidn para que esta dictamine si es procedente retirar la licencia en caso de ser
necesario;

. Vigilar el buen desempeno ético y profesional de los miembros; y

IV.  Convenir con la Direccién la modalidad en que habrd de darse el servicio social por parte de
los peritos, para aquellas personas de escasos recursos.

Obligaciones de los peritos responsables de obra
Articulo 166. Son obligaciones de los peritos responsables de obra:

I.  Dirigir y vigilar la obra bajo su responsabilidad o con la ayuda de profesionistas auxiliares
aprobados por la Direccién;

Il.  Conservar en el lugar de la obra un juego de planos autorizados, copia del permiso
correspondientey llevar en la obra un libro bitdcora foliada en el cual se anotardn los siguientes
datos:

a. Nombre atribuciones y firmas de los profesionistas auxiliares;

b. Nombre del propietario, direccién de la obra, nimero de permiso, fecha de inicio de la
obra y nombre del perito responsable de la obra;

c. Fechay firma de cada visita de inspeccién que realice, las que no podrdn ser menor de
quince dias para obras menores de 300 m2 y para mayores al menos 1 visita por semana,
asf como cuando se inicien y terminen las etapas de trazo, excavacion, cimentacion,
desplante de muros, desplante de elementos estructurales, techos, entrepisos,
instalaciones y acabados;

d. Registro de colado, consighando revision de armados y la autorizacién del colado,
fecha del colado, resistencia del concreto, especificaciones y localizaciéon del colado y
demds observaciones pertinentes;

e. Fecha de las visitas del perito, fecha y firma de cada visita que hagan los supervisores e
inspectores de la Direccién de Desarrollo Urbano, asi como las observaciones hechas;

f.  Materiales empleados para elementos estructurales o de seguridad;

g. Procedimientos generales de construccion y control de calidad;

h. Fecha de inicio de cada etapa;

i. Cambios ordenados por el ejecutor al proyecto y sus causas;

j.  Observaciones de los supervisores e inspectores de la Direccion de Desarrollo Urbano;

k. Cuando la obra lo amerite o sea para giros con riesgo presente, asentar los resultados
de los ensayos de laboratorio, tales como concretos, aceros o cualquier otro elemento
estructural;
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ll.  Colocar en lugar visible de la obra, letrero con su nombre, nimero de registro, nimero de
permiso de obra y ubicacién, nimero de cédula profesional y copia del permiso autorizado
por la Direccidn.

IV.  Dar aviso por escrito y firmar obligatoriamente como requisito el oficio donde se solicite la
terminacion de la obra, ademds de solicitar la autorizaciéon de su ocupacion;

V.  Comunicar por escrito a la Direccién, en un plazo ho mayor de 15 dias, cualquier cambio de
su domicilio o teléfono;

VI.  Revdalidar su registro cada dos afios;

VIl. Cuando un perito responsable de obra tuviera necesidad de retfirarse temporal o
definitivamente de la vigilancia de una obra, deberd comunicarlo a la Direccién, por medio
de un escrito en el que se indique quien habrd de sustituirlo, asi como la mencidn expresa del
consentimiento del propietario, poseedor o representante legal y del sustituto;

VIll.  Cuando el perito responsable de obra no desee seguir dirigiendo una obra o el propietario no
desee que éste continle, se dard aviso a la Direccién, por medio de un escrito en el que se
expresen los motivos, a fin de que se ordene la suspensién total, hasta en cuanto sea designado
el sustituto con consentimiento expreso del propietario y del sustituto, debiendo la Direccidn
levantar constancia del estado de avance de la obra, para poder determinar la
responsabilidad de los peritos;

IX.  El perito responsable de obra deberd responsabilizarse por adiciones o modificaciones a las
obras mientras el propietario no haga la manifestacién o el propio perito no comunique por
escrito a la Direccidn que haya otorgado el permiso, licencia o autorizacién, que ha terminado
su gestidon, para que ésta ordene la inspeccidn correspondiente, para determinar si existen
faltas que ameriten ser sancionadas;

X.  Cumplir con lo establecido en el Cédigo Territorial, el presente reglamento, el Programa
Municipal y demds normativa aplicable.

Bitdcora de obra
Articulo 167. La bitdcora siempre estard en la obra y solamente el perito responsable de obra podrd
depositarla en la oficina de la Direccién, en caso de que se presente alguna controversia o
imegularidad.

Inasistencia del perito responsable de obra
Articulo 168. La falta de asistencia del perito responsable de obra durante dos semanas consecutivas
sin tener un sustituto dard lugar a la sancién de este y a la suspensidén de la obra hasta que tenga
nuevo perito responsable de obra.

Suspensién del registro
Articulo 149. La Direccién, podrd suspender el registro otorgado a un perito, en cualquiera de los
siguientes casos:

. Cuando no haya cumplido sus funciones como perito;

. Cuando no haya renovado su registro;

. Por no atender a los requerimientos y citatorios que le haga la Direccién de Desarrollo Urbano
IV.  Por colaborar en una obra, o desarrollo que no cuente con el o los permisos respectivos.

La suspensién se decretard hasta por un periodo de 6 meses y en casos de reincidencia, se podrd
proceder a su cancelacién. La suspensidn se computard a partir de la notificacién respectiva,
debiéndose hacer de manera personal, o por coreo certificado con acuse de recibo. En caso de
gue la licencia de perito haya sido cancelada, no se podrd renovar hasta dentro de 5 afios, siempre
y cuando cumpla con los requisitos del articulo 163 fraccion |y .

Ejecucién de la obra distinta al proyecto aprobado
Articulo 170. Si la ejecucién de la obra no corresponde con el proyecto aprobado, aun cuando las
variaciones y la obra ho cambien estructuralmente, las condiciones de estabilidad, destino, aspecto
e higiene, se sancionard al perito responsable de obra y se suspenderd la obra, debiendo presentar
los nuevos planos de lo construido. Si no se cumpliese con esta instruccién en el plazo de 10 dias
hdbiles, la Direccidn, procederd a cancelar el permiso otorgado, debiendo el interesado presentar
nueva solicitud.

Supuestos en los que no se concederdn nuevos permisos

Articulo 171. No se concederdn nuevos permisos para obras a los peritos responsables de obra, en
tanto no subsanen la omisién o la falta de que se trate, invariablemente en los siguientes casos:

I.  Por no registrar su firma;

1. Por no pagar las multas que se le hubiesen impuesto;

Ill.  Por no pagar los derechos correspondientes;

IV.  Porincurrir en cualguiera de las iregularidades establecidas en el Cédigo Territorial, el presente

reglamento, el Programa Municipal, y demds normativa aplicable.
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Cancelacién del Registro
Articulo 172. La Direccién, en conjunto con su Consejo de Peritos, determinarén la cancelacion
definitiva del registro a peritos, previo derecho de audiencia, cuando:

I.  Haya obtenido elregistro proporcionando datos falsos;
Il.  Cuando dolosamente haya proporcionado y/o avalado datos falsos u - omisiones del proyecto
para que se apruebe un permiso que de otro modo no procediera su autorizacion;
ll.  Cuando la Direccién de Desarrollo Urbano, compruebe que ha proporcionado su firma para
obtener permisos para obras que no ha dirigido, a excepcién de regularizaciones,
IV. A peticién del propio perito responsable de obra.
V. Cuando se realicen acciones que contravengan las disposiciones del Cédigo Territorial, del
presente ordenamiento legal y demds disposiciones legales aplicables.

La cancelacion delregistro de acuerdo a todo lo anteriormente sefialado, serd sin menoscabo de la
aplicacién de las sanciones previstas en el Codigo Termitorial y el presente reglamento. La cancelacién
comenzard a partir de la notificacién hecha por la Direccién, mediante correo certificado con acuse
de recibo o de forma presencial.

Capitulo IV
Proyecto Arquitecténico

Caracteristicas de los edificios
Articulo 173. La Direccidn, determinard las caracteristicas de los edificios y de las zonas en que los
proyectos pueden autorizarse, segin sus diferentes clases y usos, para lo cual tomard en cuenta las
disposiciones del Cdédigo Territorial, este reglamento, el Programa Municipal y demds normativa
aplicable.

Aprobacién de los proyectos arquitecténicos
Articulo 174. La Direccidn, aprobard o rechazard los proyectos arquitectdnicos de acuerdo con sus
caracterfsticas generales o particulares, aplicando en lo correspondiente el presente reglamento vy los
lineamientos, normas y disposiciones vigentes en la materia.

Edificios de uso mixto
Articulo 175. Los proyectos para edificios de uso mixto se sujetardn en cada una de sus partes a las
disposiciones relativas. Son mixtos aquellos edificios en que se redlicen actividades diferentes, como
vivienda y comercio, por lo cual deberd cubrir el costo estipulado en la Ley de Ingresos del ejercicio
fiscal de que se trate por cada uno de los usos solicitados y que sean dictaminados favorablemente
cuando exista compatibilidad entre los mismos y los usos de predios colindantes.

Fachadas
Articulo 176. Las fachadas en zona de centro histérico y en los inmuebles catalogados, deberdn estar
aplanadas con mortero-cal (apagada en obra)-arena y en el resto del municipio con mortero cal-
arena o mortero prefabricado-arena e impermeabilizadas. No se permite la colocacion de materiales
aparentes en las fachadas en la zona del Centro Histérico exceptuando la cantera.

Los muros de colindancias deberdn cumplir las mismas especificaciones que las fachadas o en su
defecto, deberdn estar a pintura a la cal, en colores ocres, tierras o terracotas para el Centro Histérico
e inmuebles catalogados y vinlicas mate en la misma gama para fuera del perimetro de este;
guedando estrictamente prohibida la aplicacion de pinturas industriales tales como esmaltes o
epdxicas en la zona del centro histdrico.

No se permite la apertura de vanos, puertas y ventanas en las fachadas colindantes, que incumplan
con lo establecido en el Cédigo Civil para el Estado de Guanajuato.

Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre el mismo predio si no existe como minimo
un metro de distancia a partir del limite de la propiedad entre ambas fincas.

En el caso de ventanas y puertas de cochera no se permitird que el abatimiento sea hacia la via
publica ni hacia predios colindantes, quedard a criterio de la Direccién, de acuerdo a la zona que se
trate la autorizacidn del sistema propuesto.

Azoteas
Articulo 177. El fratamiento a las azoteas deberd hacerse atendido a las siguientes normas:

I.  Las descargas de aguas pluviales se localizardn dentro de los limites de la propiedad y serd
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candlizado hacia la via publica, debiendo resolver y prever su conduccién mediante bajadas
pluviales hacia el arroyo de calle, nunca quedando en los niveles superiores. Por ningdn motivo
se permitird la conexién directa del desalojo de las aguas pluviales de azoteas o patios hacia
la red municipal de drenaje sanitario en los nuevos desarrollos;

Il.  Los lugares destinados al lavado, tendido de ropa, tinacos y tanque estacionario deberdn
protegerse visualmente en todos los lados a una altura minima de 1.50 metros, y estos se
permitirdn solamente a la altura mdxima permitida que sefiale la Direccidn, de acuerdo a la
zona que se trate y ademds cumpla con los extremos de los articulos 178 y 179 del presente
reglamento; y

ll.  No se permite el uso de las azoteas como terrazas cubiertas, talleres, depdsitos de materiales
de deshecho, bodegas, criaderos de animales, almacenaje de materiales téxicos o materiales
con cualquier grado de explosividad.

Seccién Primera
Altura, lluminacién y Ventilacién

Altura méxima
Articulo 178. La Direccién, de acuerdo a la zona que se trate fijard la altura méxima y nimero de
niveles méximo (CUS) que se autoriza para cualquier proyecto, tomando en cuenta para ello lo
siguiente:

. Criterios para fijar la altura mdxima:

a) Elancho de la via pUblica en elsitio;

b) La conformacion del nivel del terreno natural;

c) El perfil urbano que forman las fachadas ya existentes, debiéndose de respetar el

escalonamiento de dicho perfil;

Los niveles con que cuentan las construcciones colindantes;

Las alfuras de edificaciones de arquitectura civil y religiosa que se encuentren
catalogados o sean monumentos histdricos por determinaciéon de Ley;

f) En ninglUn caso se podrdn autorizar alturas que obstruyan los remates visuales en
miradores publicos. En el caso de calles y vialidades que cuenten con vista panordmica
de la ciudad, serd la Direccién, de acuerdo a la zona gque se frate, la responsable de
emitir o no la debida autorizacién.

g) En ningln caso se podrd autorizar la construccidon de cualguier elemento
arquitecténico, estructural, ornamental o de cualquier ofra instalacion, solicitada como
provisional o permanente por encima de la altura méaxima determinada a partir de la
consideraciéon y andlisis de los criterios citados en los incisos anteriores; serd requisito
indispensable que el solicitante presente un estudio de visuales tanto desde la via
publica, como desde las colindancias en las que demuestre que se respetan los niveles
existentes del entorno, y no se obstruye el asoleamiento y la ventilacién de los predios
vecinos. Este estudio deberd ser redlizado por el perito de proyecto y/o el perito
responsable de obra, y

h) El hecho de existir construcciones con alturas superiores al promedio en la calle o
manzana no justificard la solicitud para construir edificios con alturas superiores al
promedio existente.

i) Se deberd de redlizar una valoracién integral del inmueble, debiendo valorar los
impactos de altura, desde el frente de la construccién, asi como todos sus laterales y
centros de manzanas, buscando la congruencia arquitectdnica o urbanistica, desde
todos los puntos visuales de la obra o edificaciéon, de tal forma que se integre en el
entorno arquitectdnico y natural.

j) Losinmuebles con planta inferior o sétano, por debajo de nivel de calle no podrdn tener
mds de un nivel visible.

k) Las estructuras que se construyan en las terrazas que sean visibles desde el exterior, serdn
consideradas dentro de la altura mdéxima permitida y se requerird permiso de la
Direccidn, para poder llevar a cabo su construccién o ejecucion.

Il.  Criterios para fijar el nUmero de niveles méximos:

a) Se entenderd como planta sétano, al nivel que se ubica por debajo del nivel de calle y
se permitird siempre y cuando se justifique por las condiciones topogrdficas del temeno y
que la habilitacién del mismo se encuentre debidamente calculado y con las debidas
medidas de seguridad para evitar desestabilizacién del suelo o que se puedan provocar
dafios a los inmuebles colindantes;
Se entenderd como planta baja, al nivel que se ubica en el nivel de piso con que cuenta
la calle de su acceso principal;
Se entenderd como planta primer y segundo nivel a los que cumpliendo con la altura
mdxima autorizada por la Direccién, de acuerdo a la zona que se trate, pudieran
construirse sucesivamente sobre la planta baja;

egs

o

o
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d) Elnimero de niveles vendrd dado por la altura méxima que fije la Direccién, en base los
criterios para determinaciéon de la altura mdaxima, considerando siempre una altura
minima libre de 2.50 metros para zonas habitables; 2.20 metros para alacenas, bafios y
pasillos; y 2.30 metros para cocinas, y

Para el caso de que proceda la construcciéon de un segundo nivel en fachada, quedard a criterio de
la Direccién, de ventanas hacia la via publica, previo andlisis del entorno existente.

Altura mdxima de edificios
Articulo 179. En edificios, ya sea puUblicos, privados como son hoteles, condominios verticales, centros
comerciales y de servicios, la altura de dichas edificaciones serd revisada por la Direccién, de
acuerdo a la zona que se trate, considerando las condiciones propias del entorno urbano vy los
impactos hacia los predios colindantes y usuarios de la via pUblica en que se pretenda emplazar,
sustentado en un estudio de imagen urbana, asi como lo establecido en el articulo 178 del presente
reglamento.

La construccion de edificios solo estard autorizada en las zonas distintas a la zona del centro histdrico,
asi como en las siguientes zonas: bulevares, corredor carretero zona de consolidaciéon urbana y
reserva de crecimiento, estipuladas en el Programa Municipal.

Con independencia de las atribuciones de las Unidades Administrativas Municipales a que se refiere
este articulo, la altura maxima de un edifico en las dreas permitidas serd de 12 metros sobre el nivel
de la vialidad.

Superficies libres
Articulo 180. A partir del nivel en que se desplantan los pisos de un edificio deberdn quedar como
minimo un 20% de superficies libres destinadas a patios o dreas verdes que sirvan para dar iluminaciéon
y ventilacién a las distintas dreas, sin que dichas superficies puedan ser techadas parcial o totalmente
con corredores, pasillos, domos, marquesinas o escaleras.

lluminacién
Articulo 181. Todo espacio habitable en todos los pisos deberd tener iluminacion y ventilacién natural
por medio de vanos que dardn directamente a la via publica o a patios.

La superficie total de ventanas serd por lo menos de 1/5 de la superficie del piso de cada pieza o
espacio, y la superficie libre para ventilacién serd de 1/3 de la superficie de iluminacion.

Ventilacién
Articulo 182. Los patios que funcionan para dar ventilaciéon e iluminacién a los espacios habitables
tendrdn las siguientes dimensiones en relacién con la altura de los muros:

ALTURAS DIMENSION MINIMA AREA MINIMA
4.00 MTS. 1.50 MTS. 4.00 M2
8.00 MTS. 2.50 MTS. 8.00 M2

Para la ventilacién e iluminacién de los espacios no habitables:

ALTURAS DIMENSION MINIMA AREA MINIMA
4.00 MTS. 1.50 MTS. 3.00 M2
8.00 MTS. 200 MTS 4.50 M2

Cuando el patio se encuentre adyacente a una colindancia, deberd construirse un muro con una
altura por lo menos del nivel que marque la planta baja.

Seccién Segunda
Circulaciones

Circulaciones
Articulo 183. Se entiende por circulaciones, aquellos espacios o elementos destinados a la
comunicacién entre diferentes espacios habitables y no habitables, los cuales pueden ser corredores,
tdneles, pasillos, escaleras y rampas.

Caracteristicas y dimensiones de las circulaciones
Articulo 184. Las caracteristicas y dimensiones de las circulaciones horizontales deberdn regirse por las
disposiciones siguientes:

I.  Los edificios tendrdn siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles, aun cuando existan
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elevadores;

Il.  Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos unifamiliares, tendrédn
una anchura minima de 0.90 metros, excepto las de servicio, que podrdn tener una anchura
minima de 0.70 metros;

lll.  En cualquier ofro tipo de edificio, la anchura minima serd de 1.20 metros; en los centros de
reunién y salas de espectdculos, las escaleras tendrdn una anchura igual a la suma de las
anchuras de las circulaciones a las que se den servicio;

IV.  Elancho de los descansos deberd tener por lo menos, igual a la anchura reglamentaria de la
escalera;

V. Solamente se permitirdn escaleras compensadas o de caracol, en casas unifamiliares o en
comercios y oficinas con superficies menores a cien metros cuadrados;

VI.  Las escaleras contardn con un mdximo de 15 peraltes entre descansos, exceptuando las
compensadas y las de caracol, y
VIl.  En caso de edificios pUblicos o de servicios, se deberd contar con un elevador con capacidad,

segun cdlculo de poblacién del edificio, ademds de contar con escalera de emergencia, y
deberd cumplir con lo establecido en el articulo 180 de este reglamento.

Rampas para peatones
Articulo 185. Las rampas para peatones deberdn satisfacer lo estipulado en la norma técnica
cormrespondiente. En caso de no existir una norma técnica especifica, se deberdn cumplir con los
siguientes requisitos:

I.  Tendrd una anchura minima igual a la de las circulaciones a las que dé servicio.
Il. Lo pendiente méxima serd de 15%;
ll.  Los pavimentos serdn antiderrapantes, y La altura minima de barandales, cuando se requieran,
serd de 0.90 metros, y se construirdn de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos.

Seccién Tercera
Accesos y Salidas

Anchura de accesos y salidas
Articulo 186. La anchura de los accesos, salidas, salidas de emergencia y puertas que comuniquen a
la via publica, deberdn tener un ancho minimo de 1.20 metros, los accesos a casa habitacién
unifamiliares y a departamentos u oficinas ubicados en el interior de edificios, podrdn tener una
anchura libre minima de 0.90 metros.

Tiempo de desalojo en accesos que sirvan de salidas
Articulo 187. Los accesos que en condiciones normales sirven también de salidas o las salidas aparte
de las consideradas como de emergencia, deberdn permitir el desalojo del local en un méximo de
fres minutos, considerando que cada persona puede pasar por un espacio de 0.60 metros en un
segundo.
En caso de instalarse barreras en los accesos para el control de los asistentes o las que se utilizan en
las salidas de las escuelas, éstas deberdn contar con autorizacién de la Direccién, que indique el
horario en que pueden ser colocadas; y para su construccidn se deberdn implementar dispositivos
adecuados que permitan su abatimiento o eliminen de inmediato su oposicidén con el simple empuje
de los espectadores ejercido de adentro hacia fuera.

Todos los edificios pUblicos deberdn contar con las medidas necesarias para la atencién dptima a
personas con capacidades diferentes, rampas o sefialética.

Salidas de emergencia
Articulo 188. Cuando la capacidad de los hoteles, casa de huéspedes, hospitales, centros de reunién
o culto, industrias, talleres, salas de espectdculos, etc., sea superior a cuarenta concurrentes, o
cuando el drea de venta de locales o centros comerciales sea superior a mil metros cuadrados,
deberdn contar con salidas de emergencia que cumplan con los siguientes requisitos:

I.  Deberdn existir por lo menos una en cada local o nivel del edificio;

.  Serdn ennimeroy de dimensiones tales, que sin considerar las salidas de  uso normal, permitan
el desalojo del local en un méximo de tres minutos;

ll.  Tendrdn salidas directas a un espacio de transicion que desemboque a la via publica, o lo
hardn por medio de pasillos con anchura minima igual a la suma de las circulaciones que
desemboquen en ellos, y

IV.  Estardn libres de toda obstrucciéon y en ningin caso tendrdn acceso o cruzardn a tfravés de
locales de servicio, tales como cocinas bodegas y otros similares.

Requisitos de las puertas de salida
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Articulo 189. Las puertas de salida o de salidas de emergencia de los edificios a que se refiere el
articulo anterior, deberdn satisfacer los siguientes requisitos:

I.  Siempre serdn abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras;
Il.  Elclaro que dejen libre las puertas al abatirlas, no ser&d menor que la anchura minima que fija
el articulo 18¢;
ll.  Contard con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los concurrentes;
IV.  Cuando comuniguen con las escaleras, entre las puertas y el peralte inmediato deberd haber
un descanso con una longitud minima de 1.20 metros, y
V.  No se permiten puertas simuladas, ni se colocardn espejos en las puertas.

Seccién Cuarta
Espacios de Estacionamiento

Normas de estacionamiento como requisito para el permiso

de construccién y para uso de suelo de estacionamientos publicos

Articulo 190. La Direccidn, otorgard el permiso de construccion, siempre que se cumpla con las normas
para estacionamiento de vehiculos previstas en este reglamento.

NUmero de cajones de estacionamiento por drea
Articulo 191. Tomando en consideracion su tipologia y ubicacion, las edificaciones deberdn contar
como minimo con los espacios para estacionamiento de vehiculos que se establecen en el Anexo
"B", en lo correspondiente al NUmero de Cajones de Estacionamiento (NCE) para cada uso de suelo.

Cajones para persondas con capacidades diferentes
Articuloe 192. Todos los edificios deberdn contar con cajones de estacionamiento para personas con
capacidades diferentes en un 5% como minimo de su capacidad de estacionamiento y deberdn
contar con su respectiva sefializacion y rampas.

Cajones por zona de la ciudad
Articulo 193. Las cantidades de cajones para estacionamiento de vehiculos para las diferentes zonas
de la ciudad se definirdn por la Direccidn, conforme a la cuantificacién de demanda, en
coordinacién con la Direccidn de Seguridad Publica y Vialidad.

Cajones en edificaciones no incluidas
Articulo 194. Cualquier otra edificacién no incluida en el Anexo B; se sujetard a estudio y resolucion
por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano, por la Direccién de Seguridad Piblica y Vialidad y por
la normativa aplicable.

Cajones en predios con diferentes usos
Articulo 195. La demanda total para aquellos casos en que en un mismo predio se encuentren
establecidos diferentes giros y usos, serd la suma de las demandas sefialadas a continuacién, y a
criterio de la Direccidn de acuerdo a la zona que se frate:

. Los requerimientos resultantes se podrén reducir en un 5 por ciento para edificios o conjuntos
de uso mixtos, con demanda horaria de espacio para estacionamiento no simultdneaq, y

1. ElI60 por ciento de las dreas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales, deben estar
localizados y disefiados para permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento de la
oferta original, mediante la construccién posterior de pisos.

Medidas de los cajones de estacionamiento
Articulo 196. La medida de los cajones de estacionamiento para coches serd de 5.00 x 2.40 metros.

Estacionamiento en cordén
Articulo 197. Se podrd aceptar el estacionamiento en corddn, en cuyo caso el espacio para el
acomodo de vehiculos grandes serd de 6.00 x 2.40 my un 50 por ciento podrd ser de 4.80 x 2.00 m
para coches chicos, en estas medidas no se incluyen las dreas necesarias para la circulacion.

Cajones en estacionamientos pUblicos y

privados para personas con capacidades diferentes

Articulo 198. Los estacionamientos publicos y privados deberdn destinar por lo menos un cajén por

cada 20 cajones, para uso exclusivo de personas con capacidades diferentes, ubicado lo mds cerca

posible de la entrada de la edificacién para estos casos, las medidas del cajén serdn de 5.00 x 3.80
metros.

Estacionamientos que no sean de autoservicio
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Articulo 199 En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio, podrdn
permitirse que se dispongan los espacios de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un
maximo de dos.

Edificaciones que no cumplan con los espacios de estacionamiento
Articulo 200. Las edificaciones que no cumplan con los espacios de estacionamientos establecidos
en el articulo 191, podrdn usar otros predios, siempre y cuando se encuentren a una distancia no
mayor de 250 metros, no se atraviesen vialidades primarias, y que los propietarios de las edificaciones
comprueben la propiedad y/o arrendamiento de estos predios.

Colocacién de lefreros en estacionamientos alternativos
Articulo 201. Cuando se utilicen otros predios como estacionamiento, se deberdn colocar en las
edificaciones letreros sefialando la ubicacidn del estacionamiento, y en los predios, sefialando la
edificacién a la que dan servicio, previa autorizacién de la Direccién de Desarrollo Urbano y de la
Direccidn de Seguridad Publica y Vialidad.

Seccién Quinta
Edificios para Habitacién

Piezas habitables
Articulo 202. Para los efectos de este reglamento, se considerardn piezas habitables, los locales que
se destinen a salas, estancias, comedores, dormitorios, alcobas, despachos y oficinas; y no habitables
los destinados a cocinas, cuartos de servicio, bafios, cuartos de planchar y otros similares.

Dimensiones de las piezas habitables y no habitables
Articulo 203. La pieza habitable tendrd una dimensién minima libre de 3.00 metros por lado, un drea
minima de 9.00 m 2 y una altura minima de 2.40 metros.
La pieza no habitable tendrd una dimensién minima libre de 1.20 metros por lado, un drea minima de
3.00 m2 y una altura minima de 2.40 metros.

Permisos de construccién en relacién a las piezas habitables
Articulo 204. Podrd otorgarse permiso de construccidn a las viviendas que tengan como minimo, una
pieza habitable y sus servicios completos de cocina y bafio, en caso de que sea construccidn nueva;
si es ampliacién quedardn a criterio de la Direcciédn de acuerdo a la zona que se trate.

Viviendas unifamiliares
Articulo 205. Cada vivienda serd unifamiliar y deberd tener sus propios servicios de bafo, lavado,
excusado y fregadero.

Servicios sanitarios
Articulo 206. Las edificaciones estardn provistas de servicios sanitarios con el nimero minimo, tipo de
muebles y las caracteristicas que se establecen a continuacién:

I.  Con un excusado, una regadera y uno de los siguientes muebles: lavabo, fregadero o
lavadero;

Il.  Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m2, contardn cuando menos con un excusado,
una regadera, un lavabo, un lavadero y un fregadero;

. Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta de 120 m2 por cada usuario, contardn
cuando menos con un excusado y un lavabo o vertedero;

IV.  Enlos bafios pUblicos y en deportes al aire libre, se deberd contar, ademds, con un vestidor y
un casillero o similar, por cada usuario. En bafios de vapor o de dire caliente, se deberdn
colocar adicionalmente dos regaderas de agua caliente y fria y una de presién;

V. Los excusados, lavabos y regaderas a que se refiere la fraccidon anterior, se distribuirdn por
partes iguales en locales separados para homibres y mujeres. En los casos que se demuestre el
predominio de un sexo sobre otro, podrd hacerse la proporcidn equivalente, sefialéndolo asf
en el proyecto;

VI.  Enelcaso de locales sanitarios para hombres, serd obligatorio agregar 1 mingitorio para locales
con un méximo de 2 excusados. A partir de locales con 3 excusados, podrd sustituirse uno de
estos por 1 mingitorio, sin necesidad de recalcular el nUmero de excusados. El procedimiento
de sustitucion podrd aplicarse a locales con mayor nimero de excusados, pero la proporcién
entre éstos y los mingitorios no excederd de 1 a 3:

a) Todas las edificaciones, excepto de habitacién y alojamiento, deberdn contar con
bebederos o con depdsitos de agua potable en proporcién de 1 por cada 30
trabajadores o fraccidn que exceda de 15, o uno por cada 100 alumnos, segun sea el
Caso;

b) En industrias y lugares de trabajo donde el trabajador estd expuesto a contaminacién



PAGINA 78 14 DE OCTUBRE - 2021 PERIODICO OFICIAL

con venenos o materiales irritantes o infecciosos, debe colocarse 1 lavabo adicional por
cada 10 personas, asi como una regadera y un registro con trampa;

c) En los espacios para muebles sanitarios, se observardn las siguientes dimensiones
minimas lilbres, de frente/fondo:

d) Usos domésticos y bafios en cuartos de hotel: Excusado 0.70m x 1.05 m; lavabo 0.70 m x
0.70 m; regadera 0.70 m x 0.70 m;

e) Bafios publicos: Excusado 0.75 m x 1.10 m; lavabo 0.75 m X 0.90 m; regadera 0.80 m x
0.80 m; regadera de presion .20 mx 1.20 m, y

f) Enbafiosy sanitarios de uso doméstico y cuartos de hotel, los espacios libres que quedan
alfrente y alos lados de excusados y lavabos, podrdn ser comunes a dos o mds muebles;

g) En los sanitarios de uso publico indicados en la fraccién IV, se deberd destinar por lo
menos, un espacio para excusado de cada 10 o fraccién, a partir de 5, para uso
exclusivo de personas con capacidades diferentes. En estos casos, las medidas del
espacio para excusado serdn de 1.70 x 1.70 m y deberdn colocarse pasamanos, asi
como los dispositivos que establezcan las normas técnicas complementarias
correspondientes;

h) Los sanitarios deberdn ubicarse de manera tal que no sea necesario para los usuarios
subir o bajar mds de un nivel o recorrer mds de 50 metros para su acceso; y

i) Los sanitarios deberdn tener pisos impermeables y antiderrapantes, y los muros de las
regaderas deberdn tener materiales impermeables hasta una altura minima de 1.75
metros.

Red de drenadje

Articulo 207. Cuando no sea posible utilizar el drenaje municipal, serd obligatorio contar con proyecto
aprobado por SMAPA, Comisidn Estatal de Agua o Comisidén Nacional de Agua, para el tfratamiento
de las aguas negras, disposicidon de lodos, y uso de las aguas grises, los sistemas a que se refiere este
articulo, sélo podrd ser aprobados en lotes mayores a 300.00 m 2; en el caso de predios menores a
esa superficie no podrdn contar con autorizaciones de obra, hasta en tanto no cuenten con una
descarga conectada a la red de drenaje municipal, siempre y cuando se encuentren en zonas
urbanas en caso contrario se deberd contar con un proyecto aprobado por SMAPA y Ecologia
Municipal.

Albercas puUblicas
Articulo 208. Las albercas, deberdn contar con autorizacién de SMAPA (sistema municipal de agua
potable y alcantarillado) asi como cuando menos con:

. Equipos de recirculacidn, filtracién y purificacién de agua;
Il.  Boguillas de inyeccién para distribuir el agua tratada y de succidn para los aparatos
limpiadores de fondo;
ll.  Rejillas de succion distribuidas en la parte honda de la alberca, en nimero y dimensiones
necesarias para que la velocidad de salida del agua sea la adecuada, a fin de evitar
accidentes a los nadadores,

Almacenes de depésito de basura
Articulo 209. Deberdn ubicarse uno o varios locales para almacenar depdsitos o bolsas de basura,
ventilados y a prueba de roedores, en los siguientes casos, aplicando los indices minimos de
dimensiones:

. Conjuntos habitacionales con mds de 15 viviendas; y
Il.  Alimentos y bebidas, mercados y tiendas de autoservicio con mds de 250 m2.

Obras de almacén de residuos peligrosos
Articule 210. Las obras para almacenar residuos sélidos peligrosos, quimico téxicos y radioactivos se
ajustardn a los ordenamientos legales y reglamentarios aplicables.

Edificaciones que produzcan humos, olores, gases y vapores
Articulo 211. Las edificaciones que produzcan contaminacion por humos, olores, gases y vapores, se
sujetardn a lo dispuesto por las leyes y reglamentos aplicables en materia de contaminacion
ambiental, en el caso de hornos de tabique deberdn contar con las autorizaciones de la Direccidn
de Ecologia y el uso de suelo siempre y cuando se ubiquen dentro de las zonas permitidas en el
programa municipal.

Comercio ambulante, temporal e informal
Articulo 212. Todo comercio ambulante, temporal e informal que genere residuos sdlidos y liquidos
deberdn sujetarse a los ordenamientos legales y reglamentarios aplicables, asi como deberdn contar
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con los permisos correspondientes de la Direccién de Ecologia y de SMAPA.

Asoleamiento de locales habitables
Articulo 213. En conjuntos habitacionales con mdés de 10 viviendas, el proyecto arquitectdnico deberd
garantizar que cuando menos el 75% de los locales habitables, reciban asoleamiento.

Medios de ventilacién
Articulo 214. Los locales en las edificaciones contardn con medios de ventilacidon que aseguren la
provisidon de aire exterior a sus ocupantes. Para cumplir con esta disposicion, deberdn observarse los
siguientes requisitos:

I.  Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales; los locales
habitables en edificios de alojamiento; los cuartos de encamados en hospitales; y las aulas en
edificaciones para educaciéon elemental y media, tendrdn ventilacion natural por medio de
ventanas que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas
interiores o patios. El drea de abertura de ventilacién no serd inferior al 5% del drea del local;

.  Los demds locales de trabajo, reunidn o servicio, en todo tipo de edificacién, tendrdn
ventilacién natural con las caracteristicas minimas antes sefialadas, o bien, se ventilarén con
medios artificiales que garanticen su uso eficiente;

. Enlos locales en que se instale un sistema de aire acondicionado que requiera condiciones
herméticas, se instalardn ventilas de emergencia hacia dreas exteriores, con un drea cuando
menos del 10% de lo indicado en la fraccién | de este articulo.

IV.  Las circulaciones horizontales se podrdn ventilar a través de otros locales o dreas exteriores, a
razén de un cambio de volumen de aire por hora; y

V. Las escaleras en cubos cerrados en edificaciones destinadas a habitacion  plurifamiliar,
oficinas, salud, educacion y cultura, recreacién, alojamiento y servicios mortuorios, deberdn
estar ventilados permanentemente en cada nivel hacia la via publica, patios de iluminaciéon y
ventilacion o espacios descubiertos, por medio de vanos cuya superficie no serd menor del
10% de la planta del cubo de la escalera, o mediante ductos de extraccién de humos,
adosados, cuya drea en planta deberd responder a la siguiente funcién: a = hs/200, en donde
a = drea en planta del ducto de extraccién de humos en metros cuadrados; h = altura del
edificio, en metros lineales; y s = drea en planta del cubo de la escalera, en metros cuadrados.

En estos casos, el cubo de la escalera no estard ventilado al exterior en su parte superior, para evitar
que funcione como chimenea; la puerta para azotea deberd cerrar herméticamente, y las aberturas
de los cubos de escalera a los ductos de extraccion de humos, deberdn tener un drea entre el 5% y
el 8% de la planta del cubo en la escalera en cada nivel.

lluminacién
Articulo 215. Los locales en las edificaciones contardn con medios que aseguren la iluminacién diumna
y nocturna necesaria para sus ocupantes y cumplan los siguientes requisitos:

I.  Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, locales
habitables en edificios de alojamiento, aulas en edificaciones de educacién elemental y
media, y cuartos para encamados en hospitales, tendrdn iluminacién diurna natural por medio
de ventanas que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas,
interiores o patios;

Il.  Se permitird la iluminacién diurna natural por medio de domos o tragaluces, en el caso de
bafios, cocinas no domésticas, locales de trabajo o reunidn, almacenamiento, circulaciones y
servicios. En estos casos, la proyeccién horizontal del vano libre del domo o tragaluz, podra
dimensionarse tomando como base minima el 4% de la superficie del local;

lll.  El coeficiente de transmitividad del espectro solar del material transparente o translicido de
domos vy fragaluces, en estos casos no serd inferior al 85%.Se permitird la iluminacién en
fachadas de colindancia mediante bloques de vidrio prismdtico translucido, sin que esto
disminuya los requerimientos minimos establecidos para dimensiones de ventanas, domos o
tragaluces, y sin que se creen derechos respecto a edificaciones futuras vecinas que puedan
obstruir la iluminacién;

IV.  Los locales a que se refieren la fraccién |, contardn ademds con medidas artificiales de
iluminacién nocturna, en los que las salidas correspondientes deberdn proporcionar los niveles
de iluminacién a que hace referencia la fraccién lIl;

V.  Ofros locales no considerados en las fracciones anteriores, tendrén iluminacién diurna natural,
en las condiciones sefialadas en las fracciones |y IV, o bien contardn con medios artificiales de
iluminacién diurna complementaria y nocturna, que deberdn proporcionar los niveles a que se
refiere la siguiente fraccién, y

VL. Los niveles minimos de iluminacidn en luxes que deberdn proporcionar los medios artificiales,
serdn los siguientes: para circulaciones horizontales y verticales en todas las edificaciones,
excepto de habitacién, el nivel de iluminacién serd de minimo 100 luxes, para elevadores 100
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luxes y para sanitarios en general 75.

Patios de iluminacién y ventilacién natural
Articulo 216. Los patios de iluminacién y ventilacion natural deberdn cumplir con las disposiciones
siguientes:

. Las dimensiones de los patios de iluminacidn y ventilacién natural no podrdn ser menores que
de 2.50 m2
Il.  Los muros de patios de iluminacién y ventilacidn natural que se limiten a las dimensiones
minimas establecidas en este articulo y hasta 1.3 veces estos valores, deberdn tener acabados
de textura lisa, y colores claros
Hl.  Los patios de iluminacién y ventilacion natural podrdn estar techados por domos o cubiertos
siempre y cuando tengan una transmitividad minima del 85% en el espectro solary un drea de
ventilacién en la cubierta, no menor al 10% del drea del piso del patio, considerando el CAS
respectivo.

Seccién Sexta
Ofro Tipo de Edificaciones

Directrices aplicables a otro tipo de edificaciones
Articulo 217. Los edificios destinados a comercios y oficinas, educacion, hospitales, centros de reunién,
industrias, talleres, salas de espectdculos, espectdculos deportivos, clubes deportivos y sociales, bafios
publicos, templos y conventos, ferias con aparatos metdlicos, estacionamientos y cualquier otro,
destinado para el servicio pUblico o privado, se regularén, en lo conducente, por las normas
generales, del presente reglamento, y a juicio de la Direccidn, de acuerdo a la zona que se trate, por
aguellos ordenamientos Municipales, Estatales o Federales aplicables al caso especifico de que se
frate.

Seccién Séptima
Previsién y Proteccién contra Incendios

Instalaciones y equipos contra incendios
Articulo 218. Las edificaciones deberdn contar con las instalaciones y los equipos requeridos para
prevenir y combatir los incendios, ademds de observar las medidas de seguridad respectivas, de
acuerdo al tipo de uso al que estén destinadas y deberdn presentar el visto bueno de la Direccidn
Municipal de Proteccién Civil para poder continuar el trédmite.

Equipos y sistemas contra incendios
Articulo 219. Los equipos v sistemas, contra incendio y las medidas de seguridad y proteccién civil
deben mantenerse en condiciones de funcionar en cualquier momento, la Direccidn de Desarrollo
Urbano, la Direccién Municipal de Proteccién Civil, y el Cuerpo de Bomberos Municipal, conforme a
sus reglamentos y disposiciones administrativas, tienen la facultad de exigir en cualquier construccion
o centro de trabajo, el cumplimiento a las sugerencias y equipos especiales determinados por dichos
organismos.

Precauciones
Articulo 220. Durante las diferentes etapas de la construcciéon de cualquier obra, deberdn tomarse,
las precauciones necesarias para evitar un posible accidente, y en su caso, para combatido mediante
el equipo de extincién adecuado.
Esta proteccion deberd proporcionarse tanto al drea ocupada por la obra, como a las colindancias,
bodegas, almacenes y oficinas de esta.

Ubicacién de los equipos de extincién
Articulo 221. El equipo de extincidon deberd ubicarse en lugares de facil acceso y se identificard
mediante sefialamientos, letreros o simbolos claramente visibles, ademds deberd cumplir con lo que
marque el Reglamento de proteccién Civil para el efecto.

Capitulo V
Ejecucién de Obras

Medidas de proteccién
Articulo 222. El perito responsable de obra o el propietario de una obra tomard las precauciones,
adoptard las medidas técnicas y realizard los trabajos necesarios para proteger la integridad y vida
de los trabajadores y la de terceros.
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Cuando se solicite una obra en la que sea necesario llevar a cabo trabajos de demolicién, el horario
para redlizar los mismos, serd de 9:00 a.m. a 6:00 p.m.

Cuando se trate de obras a realizarse en la zona de Centro Histérico y en la cabecera municipal se
deberd tramitar el permiso para ocupacion de via publica ante la Direccién y notificando a la
Direccién de Seguridad Publica y Vialidad, respetando los horarios marcados por la misma.

Conservacién de planos y permisos
Articulo 223. Los planos y permisos de las obras deberdn conservarse durante la ejecucién de las obras
y estardn a disposicién de los inspectores y supervisores de la Direccidn de Desarrollo Urbano.

Obras interrumpidas
Articulo 224. Los propietarios de toda obra interrumpida estan obligados a limitar sus predios con
cercas o bardas y clausurar los vanos para impedir todo acceso indebido ademds de la acumulacion
de basura.

Medidas de seguridad para predios colindantes
Articulo 225. Durante la ejecucién de una obra, deberdn tomarse las medidas necesarias para no
alterar el comportamiento ni el funcionamiento de las construcciones e instalaciones en predios
colindantes o enla via pUblica, ejecutando los procedimientos especificados en los planos aprobados
y en la memoria de cdlculo.

Se deberdn tomar las medidas necesarias para no causar molestias a los vecinos y a los usuarios de
la via publica.

Resistencia y calidad de materiales
Articulo 226. La resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales empleados en la construccion
serdn las que se sefialen en las especificaciones de disefio y en los planos constructivos, autorizados
por la Direccién y deberdn satisfacer las normas de calidad.

Materiales y escombro en la via publica
Articulo 227. Los materiales y los escombros podrdn colocarse en la via pUblica, Unicamente el tiempo
necesario parad las maniobras de introduccidn o extraccién desde dentro del predio, no debiéndose
ocupar en ningun caso, un ancho mayor a la mitad de la banqueta.

El confinamiento temporal del escombro, materiales, andamiaje o cualquier otra actividad de la
construccién se redlizard en el espacio que indique la Direccidn; para tal efecto serd necesario
framitar el permiso de ocupacién de via publica y sélo se autorizard por los dias estipulados en dicho
permiso.

Vehiculos de carga y descarga
Articulo 228. Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra, podrdn estacionarse
momentdneamente en la via publica, durante los horarios que fije la Direccién de Desarrollo Urbano
y la Direccidn de Seguridad Publica y Vialdad y con ameglo a lo que disponga al efecto el
Reglamento de Movilidad y Transporte, que nunca podrd ser en horarios pico de entrada y salida de
alumnos de instituciones educativas.

Capitulo VI
Estructuras, Uso y Conservacién de Predios
y Edificios Seccién Primera Estructura

Elementos no estructurales
Articulo 229. Se consideran como elementos no estructurales aquellos que poseen resistencia y rigidez
despreciable con respecto a las de la estructura principal, y aquellos que no tienen con la estructura
principal una unién capaz de transmitir esfuerzos.

Estructuras
Articulo 230. En todo lo referente a disefio y construccién de estructuras de mamposteria,
cimentaciones, estructuras de concreto, estructuras de madera, y estructuras metdlicas, se normaréan
por el proyectista y/o constructora bajo su estricta responsabilidad.

Avutorizacién de especificaciones técnicas estructurales
Articulo 231. La Direccién, analizard las especificaciones técnicas, y dard la autorizacién

correspondiente para su ejecucion, previa revision del proyecto.

Edificaciones en zona de Centro Histérico y edificios catalogados
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Articulo 232. Las edificaciones que se proyecten para la Zona del Centro Histérico y edificios
catalogados deberdn sujetarse a las restricciones de altura de los monumentos, materiales,
acabados, colores, aberturas y todos los demds que sefialen las dependencias gubernativas
cormespondientes, asi como lo establecido por las disposiciones existentes sobre imagen urbana.

Seccién Segunda
Uso y Conservacién de Predios

Uso y conservacién de predios y edificaciones
Articulo 233. El uso y conservacion de los predios baldios, y de las edificaciones, se sujetard a las
prescripciones del presente reglamento, y a lo establecido en los permisos expedidos.

Obligacién de los propietarios de terrenos
Articulo 234. Los propietarios tienen la obligacién de mantener sus terrenos en buenas condiciones de
aspecto e higiene, para evitar que se conviertan en lugares peligrosos.

Los terrenos deberdn estar cercados o bardeados para evitar que acumulen basura y escombro,
previa autorizacion y/o requerimiento de la Direccién de Desarrollo Urbano.

Obligacién de los propietarios de edificaciones
Articulo 235. Los propietarios tienen la obligacién de conservar sus edificaciones en buenas
condiciones de estabilidad, instalacién e higiene; las fachadas aseadas y pintadas de acuerdo a lo
sefialado en el articulo 178 del presente reglamento; toldos y similares en buen estado.

Cambio de uso
Articulo 236. El Ayuntamiento a solicitud de la Direccién, podrd autorizar el cambio de uso de un
predio o de una edificacion de acuerdo con los planos aprobados y elaborados por un profesionista
en elramo, para la zona dénde se aplique el predio, previo dictamen técnico y siempre y cuando los
estudios técnicos que requiera la Direccion al particular justifiquen el cambio de uso de suelo.

En construcciones ya ejecutadas, el Ayuntamiento y a solicitud de la Direccién podrd autorizar el
cambio de uso, si se efectian las modificaciones necesarias, y se construyen las instalaciones
adecuadas para cumplir con las disposiciones legales, reglamentarias y correspondientes, a juicio de
la Direccién.

Usos diferentes a los autorizados
Articulo 237. Cuando una edificacién o un predio se utilicen total o parcialmente para algin uso
diferente al autorizado, sin haber obtenido previamente la autorizacién del uso del suelo o del cambio
de uso, la Direccidn, ordenard con base en dictamen técnico, lo siguiente:

I.  Larestitucion de inmediato al uso aprobado, si esto puede hacerse sin hecesidad de ejecutar
obras, y

Il. Lo ejecuciéon de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que sean necesarios para
el correcto funcionamiento delinmueble, y la restitucién al uso aprobado o compatible dentro
de la zona de su ubicacién en el programa municipal, dentro del plazo que para ello se le
sefiale.

Capitulo VII
Conservacién de la Zona del Centro Histérico
y de Inmuebles Catalogados

Destinatarios de las disposiciones
Articulo 238. Los propietarios de bienes inmuebles que integran la Zona del Centro Histérico, asi como
de los sitios y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno, determinadas por
el Programa Municipal, y el catdlogo de Inmuebles Catalogados por el INAH, deberdn conducirse de
acuerdo con lo establecido en el presente capitulo.

Permisos
Articulo 239. Para realizar cualquier tipo de obra o intervencién en los inmuebles de la Zona del Centro
Histérico, asi como de los sitios y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno,
determinadas por el Programa Municipal, se deberd contar con el permiso FAVORABLE expedido por
el INAH, para que posterior a este pueda ser otorgado el permiso de construccidn correspondiente
por la Direccién.

Requisitos del permiso
Articulo 240. Para solicitar permiso de ejecucién de obra dentro de la Zona del Centro Histérico, asf
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como de los sitios y monumentos delresto del territorio municipal y sus zonas de entorno, determinadas
por el Programa Municipal, se deberd presentar la siguiente documentacién, ante la Direccion:

. Solicitud firmada por el propietario y/o representante legal, especificando el tipo de obra a
realizar, domicilios del predio en que se realizard la obra, de notificacién del propietario y del
responsable de la obra; asi como la documentacion o formatos requeridos por el INAH;

1. Planos arquitecténicos detallados del estado actual del inmueble: plantas, cortes y fachadas
a escala 1:50 acotados, y detalles arquitectdnicos si se considera necesario a escala
convencional 1:75 1:100, asf como los niveles y nombres de cada uno de los espacios existentes,
incluyendo localizaciéon del inmueble en la ciudad firmados y avalados por el perito
responsable de obra;

lll.  Planos arqguitecténicos del proyecto a realizarse: plantas, cortes y fachadas a escala
convencional 1:50; 1:75 o 1:100 acotados, niveles y nombres de los espacios, especificaciones
y acabados; planos estructurales, planos de instalaciones, estudio de visuales y de
asoleamiento en caso de ser ampliacién para primer y segundo nivel;

IV.  Proyecto autorizado por las autoridades correspondientes de acuerdo a lo estipulado en los
articulos 241, 242 y 243 de este reglamento;

V. Levantamiento fotogrdfico delinmueble y su entorno inmediato;

VI.  Firma del profesionista responsable en restauracién en caso de ser monumento catalogado,
y en todos los planos anteriores.
VIl.  Las necesidades de cajones de estacionamiento determinadas de conformidad con lo

estipulado por los articulos 124 y 191 de este reglamento.

Seccién Primera
Autoridades Competentes

Instituto Nacional de Antropologia e Historia
Articulo 241. Es competencia de la Direccidon Nacional de Antropologia e Historia la autorizaciéon de
los proyectos para ejecuciéon de cualquier tipo de obra en los edificios y monumentos catalogados.

Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
Articulo 242. Es competencia de la Direccién Nacional de Bellas Artes y Literatura la autorizacién de
los proyectos para ejecucién de obra en los monumentos artisticos catalogados segun corresponda.

Competencia de la Direccién de Desarrollo Urbano

y Ordenamiento Territorial

Articulo 243. Es competencia de la Direccidon de Desarrollo Urbano, en materia de conservacion de

la Zona del Centro Histdrico, asi como de los sitios y monumentos del resto del territorio municipal y sus
zonas de entorno, determinadas por el Programa Municipal:

. Vigilary asegurar el cumplimiento de lo establecido por este reglamento;

Il.  Promover la integracién de agrupaciones o sociedades civiles que auxilien a las autoridades
competentes en la vigilancia y mantenimiento de la Zona del Centro Histérico, asi como de los
sitios y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno;

lll.  Promover acciones y programas de recuperacion, restauracion y conservacion de los
monumentos y mejoramiento de la imagen urbana de la Zona del Centro Histérico, asi como
de los sitios y monumentos del resto del teritorio municipal y sus zonas de entorno,
coadyuvando con la Direccidn Nacional de Antropologia e Historia; y

IV. Lo autorizacidn de proyectos para demoliciones, adecuaciones, ampliaciones,
modificaciones, restauraciones y ejecucién de obra nueva previa autorizaciéon del INAH.

Comité Técnico
Articulo 244. Para el ejercicio de las atribuciones contenidas en este capitulo, la Direccidn se auxiliard
del Comité Técnico.

Seccién Segunda
Acciones de Proteccién y Conservacién

Clasificacién de inmuebles
Articulo 245. Para efecto de este capftulo dentro de la Zona del Centro Histérico, asf como de los sitios
y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno, los inmuebles se clasifican de
la siguiente manera:

I.  Monumentos Catalogados: Son todos aquellos inmuebles que se encuentran dentro del
Catdlogo Nacional de Monumentos e inscritos dentro del Registro PUblico de Monumentos y
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Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos dependiente de la Direccidén Nacional de
Antropologia e Historia y de la Direccidn Nacional de Bellas Artes, y que son importantes por
sus caracteristicas arquitectdnicas o por estar vinculados a algin hecho histdrico relevante
para la nacién, la region o la localidad. Se incluyen en esta categoria los edificios vireinales
dentroy fuera de la mancha urbana, y que sean representativos de esa etapa arquitectdnica,
en el Municipio.

Il.  Edificios con valor de conjunto: son todos agquellos inmuebles, antiguos o modernos, que no se
encuentran inscritos denfro del Registro PUblico de Monumentos Histdricos y Artisticos y que por
su valor formal - arquitecténico o de contexto se integran a la imagen urbana de la Zona del
Centro Histérico, asicomo de los sitios y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas
de entorno;

lll.  Edificios sin interés: son todos aquellos inmuebles que por sus caracteristicas tipoldgicas no se
integran a su contexto urbano - arquitecténico inmediato. Para estos casos se buscard la
manera de lograr una integracion con su contexto; y

IV.  Sitios: son aquellos espacios urbanos actuales o vestigios de asentamientos humanos que, por
su valor histérico, arquitecténico de conjunto o de paisaje, debe ser considerado como de
preservacion y previa declaratoria municipal como sitio para conservacion.

Todo permiso de construcciéon deberd cumplir con las normas y requerimientos de uso y conservacion
que marque el Programa Municipal, asi como las normas generales que para consfrucciones
establece este capitulo.

Inmuebles con valor histérico
Articulo 244. Los inmuebles con valor histérico, artistico o arqueoldgico, asi como los que por
determinacién de ley son considerados como monumentos histéricos en los términos del Articulo 36
de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, que se encuentren
fuera del perimetro referido a la Zona de centro histérico, tanto en la ciudad, como en ofras
localidades del Municipio, se regulardn por los ordenamientos plasmados en la Ley Federal citada,
procurando en todo momento su conservacion, incluyendo la Zona Arqueoldgica de Peralta.

Intervencién en inmuebles considerados monumentos histéricos
Articulo 247. Cuando se intervengan inmuebles considerados como monumentos histéricos, artisticos
o bienes nacionales se deberd guardar y conservar un respeto absoluto a los elementos
arquitecténicos de mayor valor, tanto en exteriores como en sus interiores; no se permitirdn
alteraciones mayores y las modificaciones que se propongan deberdn integrarse a las caracterfsticas
arquitectdnicas originales.

Respeto al partido arquitecténico
Articulo 248. Dentro de la Zona del Centro Histérico asf como de los sitios y monumentos catalogados
del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno, la divisién de predios, deberd de respetar el
partido arquitectdnico evitando la divisidn fisica mediante elementos que provoquen la pérdida de
la lectura original delinmueble, previa autorizacion de la Direccidn, y en las fachadas de losinmuebles
deberdn conservarse como una unidad en cudnto a colores, acabados, elementos decorativos y
ornamentales, puertas y ventanas, carpinteria y herreria.

Prohibiciones dentro de la Zona de Centro Histérico

e Inmuebles Catalogados

Articulo 249. Dentro de la Zona del Centro Histérico e Inmuebles Catalogados, asi como de los sitios y
monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno, las fachadas de los edificios que
no se integren a su contexto inmediato, deberdn modificarse para lograrlo, siguiendo los lineamientos
que se marcan para las nuevas construcciones en este capitulo, asi como los siguientes lineamientos:

I.  No se permitird el predominio del vano sobre el macizo, los vanos deben ser verticales con
proporciones similares a las que guarden los monumentos catalogados en la calle o zona
respectiva; los pretiles deberdn rematarse por cornisas, listeles o cintarillas en proporciones
similares a las del contexto original predominante, si existiera dentro del mismo. Se prohibe la
colocaciéon de barandales sobre éstos;

Il.  Se prohibe la colocacién y/o construccion de tejados, tejabanes, carpas, estructuras vidriadas
o similares, en cualquier nivel distinto a la planta baja en su parte posterior;

lll. Queda prohibida la colocacién de cubiertas y domos con posicion distinta a la horizontal;

IV.  Los tiros de chimenea, tinacos, tendederos o demds estructuras que contaminen la visual de la
quinta fachada, deberdn ser terminados con cubierta horizontal y no inclinada, ni terminacion
en ojiva, debiendo ser su altura méxima la propia del pretil en caso de que este se ubique en
la primera crujia del inmueble y en cualquier ubicacion distinta podrd sobresalir hasta 50
centimetros por encima del pretil, debiendo quedar por debajo de la altura mdxima autorizada
por la Direccidén; y

V.  Para la restitucion total de aplanados en interiores y exteriores esta se autorizard Unicamente
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previo andlisis y dictamen de la Direccién, debiendo llevarse a cabo Unicamente con mortero
fabricado a base de cal viva apagada en obra, arena lavada y baba de nopal; y en el caso
de consolidaciones menores a un metro cuadrado, podrdn realizarse con mortero fabricado a
base de cemento.

Inmuebles con varios comercios
Articulo 250. Cuando en un mismo inmueble se establezcan varios comercios, estos se diferenciardn
por su anuncio exclusivamente, no se permitird que se rompa la unidad cromdtica ni la textura con
cambios de colores o aplanados en la fachada.

Edificios de valor de conjunto
Articulo 251. En los edificios de valor de conjunto, antiguo y moderno, deberd respetarse la fachada
en sus caracteristicas originales en todos sus elementos.
Podrdn realizarse modificaciones en el interior siempre y cuando no afecten las caracteristicas de
integracion con los otros inmuebles colindantes, especialmente tratdndose de un monumento
catalogado.

Para la realizacién de cualquier obra en su interior y fachada, deberd contarse con la autorizaciéon
respectiva, por parte de las autoridades federales y municipales correspondientes.

Fuera de la Zona del Centro Histérico, asi como de los sitios y monumentos del resto del territorio
municipal y sus zonas de entorno, si el inmueble colinda con un monumento catalogado, histérico o
artistico, deberd tener la autorizacion de la Direccidn Nacional de Antropologia e Historia o de la
Direccién Nacional de Bellas Artes.

Tratdndose de construcciones colindantes a inmuebles de tipo religioso, se establece la restriccion de
resguardar dicho inmueble con una distancia minima de 8 metros en la que se prohibe la construccion
de cualquier elemento, lo anterior con el fin de salvaguardar la integridad del inmueble en cuestion.

Usos no autorizados
Articulo 252. Dentro de la Zona del Centro Histérico, asi como de los sitios y monumentos del resto del
territorio municipal y sus zonas de entorno, no se autorizardn usos para instalaciones, comercios y
servicios que:

I.  Provoquen contaminacién ambiental con residuos y desechos por liquidos, humos y polucién
que afecten o deterioren los edificios histéricos;

Il.  Provoquen conflictos viales a causa de circulaciéon de grandes vehiculos, talleres o camiones
que afecten la estabilidad e imagen de los edificios;

lll.  Requieran espacios, volimenes e instalaciones incompatibles con la imagen, tipologia,
proporciones y el entorno de la zona de proteccidn, tales como gasolineras y expendios de
combustibles, estaciones de servicio, locales de exhibicidn de vehiculos y maqguinaria industrial,
almacenes y distribucidn de materiales agropecuarios, de construccidn e industriales; y

IV.  Que por su actividad requieren de instalaciones, depdsitos, antenas, chimeneas o elementos
visibles desde el exterior de los inmuebles que por sus dimensiones o volumetria rompan con la
armonia y las caracteristicas formales de la zona de proteccién.

Permiso para readlizar demoliciones
Articulo 253. Para efectuar cualquier demolicidn parcial o total en inmuebles comprendidos dentro
de la Zona del Centro Histérico, asi como de los sitios y monumentos del resto del territorio municipal y
sus zonas de entorno, serd necesario obtener permiso de la Direccidn y en su caso de las autoridades
federales competentes, quiénes podrdn autorizar o negar el permiso atendiendo a las caracteristicas
y estado delinmueble y deberd observar lo establecido en el articulo 222 del presente reglamento.

Para solicitar permiso a que hace referencia el pdrrafo anterior, se deberd acompafar a esta un
informe de uso del predio donde se ubica la construccidn que se pretende demoler, el levantamiento
arquitecténico del estado actual del inmueble y el proyecto de la nueva consfruccidon vy
levantamiento fotogrdéfico.

Unicamente se autorizardn demoliciones cuando el inmueble o parte de este represente un peligro
inminente para la seguridad pUblica o para la conservacidn del mismo edificio o sus colindantes, o
cuando el edificio no presente elementos arquitectdnicos de valor histérico; debiendo acatar lo
dispuesto en el articulo 222 de este reglamento y quedard a criterio de la Direccidn, el otorgar permiso
para la utilizaciéon de equipos especiales, previa autorizacién del INAH.

Seccién Tercera
Nuevas Construcciones
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Caracteristicas de las nuevas construcciones
Articulo 254. Todas las construcciones nuevas que se redlicen dentro de la Zona del Centro Histdrico,
asf como de los sitios y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno, deberdn
integrarse y armonizar con las caracterfsticas tipoldgicas de sus colindantes, en dimensiones y
proporciones, sujetdndose a los siguientes lineamientos:

I.  Las alturas de los nuevas consfrucciones no rebasardn las alturas promedio de los edificios
existentes en la calle © manzana de su ubicacién, respetando el limite de las lineas de remates
visuales de los edificios histéricos. El hecho de existir construcciones con alturas superiores al
promedio en la calle o manzana no justificard la solicitud para construir edificios con alturas
superiores al promedio existente;

Il.  Deberdn conservar su pafio a todo lo largo de la fachada, sin dejar ningun espacio entre las
construcciones colindantes;

lll.  No se autorizardn techumbres en una o mds aguas, todas las cubiertas deberdn ser planas y
horizontales;

IV.  No se autorizard ningUn tipo de constfruccidn o volumen, permanente o temporal, en azoteas
qué sea visible desde la via publica a cualquier distancia, tales como tanques de gas, terrazas,
tendederos, bodegas, cuartos de servicios, antenas o cualquier otro elemento ajeno al perfil
urbano, a condicién de que se logre una integracién con los elementos arquitecténicos
existentes;

V. Larelacidn entre vanos, macizos y sus proporciones sobre los paramentos de la calle serdn las
que predominen en las construcciones del entorno, catalogadas como monumentos, o en su
defecto con los edificios de valor ambiental.

VI. Todos los vanos de puertas y ventanas deberdn desplantarse y terminar a un mismo nivel,
tomando como base el nivel que predomine en los patios de la calle, de igual manera las
proporciones de los vanos serdn las predominantes en los edificios con mayor valor
arquitectdnico de la calle donde se ubigue el inmueble;

VIl.  Los balcones y enrejados no sobresaldrdn mds de 30 cms., del pafio de fachadas exteriores en
primer nivel, y 10 cms., en planta baja; las comisas y remates de 10 centimetros;
VIlI.  No se permitird la colocacién de celosias en balcones, pretiles o en ofros elementos de

fachadas exteriores;

IX.  Nose permitird la construccién de marquesinas, ni la instalacién de cortinas metdlicas, asf como
tampoco puertas prefabricadas de madera o herreria que no tengan las caracteristicas de la
zona en mencién, el hecho de que en la zona de ubicacién existan este tipo de
construcciones, no justificard su realizacién.

X.  No se permitirén puertas de aluminio y puertas de proteccién de herreria, y Los recubrimientos
de las fachadas, serdn a base de aplanados de mortero cal apagada-arena en proporcion
1:3,

No se permitirdn recubrimientos de materiales ajenos a los materiales caracteristicos del entorno
inmediato, nila colocacion de lambrines.

Seccién Cuarta
Proyectos y Obras en Espacios Urbanos

Respeto a la traza original
Articulo 255. Para cualquier proyecto que se pretenda redlizar en los espacios urbanos como
vialidades, banquetas, plazas, efc., de la Zona del Centro Histérico, asi como de los sitios y
monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno, se respetard o en su caso
rescatard la traza original de su etapa histérica mdés significativa. No se podran modiificar los materiales
originales de los espacios urbanos, y se procurard lo siguiente:

I.  El mobiliario urbano como postes de alumbrado, teléfonos, bancas, kioscos, jardineras,
basureros, macetones, buzones, paradas de autobuses casetas de taxis, estanquillos de
publicaciones, bolerias y homdlogos se integrardn a la imagen del contexto. Deberdn contar
con la autorizacién de la Direccién, la cual determinard sus lineamientos, disefio y
caracteristicas;

Il.  La nomenclatura de calles y plazas se disefiard de tal manera que armonice con las
caracteristicas formales y ambientales de la zona, integrdndose al disefio del mobiliario urbano,
con una tipografia sencilla, de acuerdo a nomenclaturas originales en la zona; y

lll.  Lasdreas verdes publicas y privadas son parte integral de la Zona del Centro Histérico, asi como
de los sitios y monumentos del resto del temitorio municipal y sus zonas de entorno,
constituyendo también parte del entorno, como tal deberdn protegerse y conservarse.

No se permitird afectar, deteriorar o eliminar drboles tanto en espacios plUblicos como privados;
cuando la existencia de un drbol ponga en peligro la estabilidad de una construccién o la seguridad
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publica, se autorizara su substitucidn por otro de igual didmetro de tronco, o por el nimero de drboles
cuya suma de los didmetros de sus tfroncos sea igual al que sustituya y se plantaran en un lugar mds
adecuado, de conformidad a lo establecido por la Direccidn Ecologia y Medio Ambiente, previo
permiso otorgado para el retiro por dicha Direccidn.

Seccién Quinta
Ejecucién de las Obras

Otorgamiento de Fianza
Articulo 256. A juicio de la Direccién, en coordinacién con la Direccidon Nacional de Antropologia e
Historia, la Direccién de Bellas Artes y Literatura o del Instituto Nacional de Anfropologia e Historia,
segln su competencia, se podrd requerir una fianza que garantice el pago de posibles dafios a los
inmuebles colindantes de la obra a realizarse, asi como para garantizar la conclusion de las obras que
se autoricen.

Realizacién de inspecciones
Articulo 257. Durante el proceso de ejecucién de obra, la Direccidn, podrd redlizar las inspecciones
que consideren pertinentes para vigilar que se cumpla con las especificaciones y las disposiciones
fijadas en el proyecto auterizado.

Exenciones fiscales
Articulo 258. Al concluir las obras autorizadas en un monumento que haya sido rescatado o restaurado
se podrd dictaminar y promover las exenciones fiscales de dicho inmueble si asi lo solicitare el
propietario.

La obra tiene que coincidir con el proyecto autorizado, reservéndose la Direccién, el derecho de
ordenar las modificaciones necesarias a efecto de que se adecuen al mismo.

Seccién
Sexta Estacionamientos

Construccién de estacionamientos
Articule 259. Para la construccién de estacionamientos que se ubiquen dentro de la Zona del Centro
Histérico, asf como de los sitios y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno,
se deberdn cumplir los siguientes requisitos:

I.  Obtener factibilidad de uso del suelo y permiso de uso de suelo;
Il.  Presentar resoluciéon favorable de los titulares de Movilidad y Transporte Municipal y Direccidn
Municipal de Proteccién Civil; y
lll.  Presentar aprobacién expedida por el INAH, en caso de serinmueble catalogado.

Requerimiento de cajones de estacionamiento
Articulo 260. Para el requerimiento de cajones de estacionamiento se considerardn los siguientes
aspectos:

I.  Para fincas catalogadas de valor histérico los cajones podrdn localizarse en otro espacio
cuando asf se requiera; o al menos deberd contar con un contrato de servicio en un
estacionamiento gozando de horas gratuitas para el uso autorizado. Serd obligatorio que los
predios o construcciones en que haya un contrato de servicio de estacionamiento, se instalen
anuncios dentro del inmueble indicando el lugar y nombre del estacionamiento con el cual se
tiene el contrato de servicio; y

Il.  Para construcciones se dejardn los cajones de estacionamiento requeridos por el uso del suelo
los cuales deberdn estar dentro del predio, y para su aprobacién deberdn presentar a la
Direccidn, la resoluciéon favorable del titular de Movilidad y Transporte municipal en los casos
gue sefale este reglamento.

Titulo Cuarto
Anuncios y Toldos

Capitulo |
Normas Preliminares

Definiciones
Articulo 261. Anuncio es cualquier expresidn gréfica, escrita o electrénica que se coloca o difunde en
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cualquier vialidad urbana o bien de uso comuin, o gue sea visible desde los mismos, para mostrar o
informar al publico cualquier mensaje, publicidad o propaganda, relacionado con la produccién o
venta de bienes, con la prestacién de servicios y, en general, con el ejercicio licito de cualquier
actividad, asi como la estructura fisica que la contenga o soporte.

Toldo es la cubierta protectora contra la luz solar, para evitar el deterioro de mercancia o productos
expuestos en aparadores.

Objeto de las disposiciones en materia de anuncios
Articulo 262. El contenido de este titulo tendrd por objeto:

I.  Asegurar que los anuncios producidos por la publicidad de negocios, locales comerciales,
productos y demds actividades econdmicas y sociales, sean planeados, disefiados y ubicados
en la forma y en los sitios dispuestos y que no representen riesgo a las personas o sus bienes, ni
atenten contra la imagen urbana, el paisaje de la zona o la visibilidad vial;

Il.  Proporcionar a la poblacién del Municipio, la certeza de que los anuncios que se utilizan en la
publicidad, cualquiera que esta sea, se fabriquen con los cdlculos estructurales y las normas
de seguridad vigentes, para que cubran cualquier riesgo que puedan representar;

ll.  Sentar los bases para que las autoridades municipales regulen, registren, inspeccionen,
verifiquen, aperciban, sancionen y otorguen el permiso correspondiente, previo pago de los
derechos generados de conformidad con la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal de que se trate,
para la colocacién de anuncios en cualquier vialidad urbana o bien de uso comuin, o que
sean visibles desde los mismos; y

IV.  Establecer el equilibrio coherente y armdnico entre la actividad econdmica de publicidad
exterior, el paisaje y la imagen urbana.

Capitulo Il
Permisos

Articulo 263. La colocacion, instalacion, conservacion, modificacion, ampliacion y retiro de anuncios
en cualquier vialidad urbana o bien de uso comuin, o que sean visibles desde las mismas, asi como los
colocados en zonas, predios o bienes que no sean de competencia federal o estatal, adyacentes a
autopistas, carreteras, puentes, caminos o cualquier otra via de comunicacién, o que sean visibles
desde las mismas, asi como la emisién, instalacion o colocacion de anuncios en los sitios o lugares a
los que tenga acceso el piblico, requerird del permiso previamente expedido por la Direccidn.

Los establecimientos comerciales y de servicios sélo podrdn colocar anuncios para dar a conocer el
nombre y giro de estos, previo permiso otorgado por la Direccidn.

Queda prohibida la instalacién de anuncios espectaculares, pintados, en bandera, pantallas
electrénicas, cualquier tipo de iluminacidn en serie y la exposicidn de mercancias en marcos, puertas
y fachadas en la zona del Centro Histérico. Bajo ninguna circunstancia podran colocarse en la plaza
y jardin principal fuera de los pendones designados para ello y deberdn estar autorizados por la
Direccidn.

Principios aplicables en materia de anuncios
Articulo 264. En los permisos que expida la Direccién, se procurard la proteccién del paisaje, aplicando
los principios de eficiencia, calidad visual, prevencién de la contaminacién visual y seguridad vial, a
que atiende el articulo 266 del Cédigo Territorial.

Condiciones, modalidades y restricciones de los anuncios
Articulo 265. La Direccién, podrd establecer condiciones, modalidades o restricciones para la
colocacién o instalacion de anuncios, procurando evitar que estos:

. Puedan producir contaminacién visual; alterar el entorno natural, la infraestructura piblica, el
equipamiento urbano, el paisaje o la imagen urbana; obstruir o interferir con la libre circulacion
de vehiculos o personas; o limitar o reducir la visibilidad de la vidlidad urbana o de la
sefalizacion vial;

. Por la ubicaciéon, dimensiones o materiales empleados en su construccidn o instalacion,
puedan poner en peligro la salud, la vida o la integridad fisica de las personas o la seguridad
de los bienes;

ll.  Tengan semejanza con la sefializacidn vial o con el mobiliario urbano especializado para el
confrol de la circulacién vehicular; y

IV.  Que con su instalacion se pueda afectar, obstruir, limitar, interferir o alterar la apreciacion visual
de alguna zona o inmueble que se encuentre sujeto a alguno de los regimenes de proteccion
al patrimonio cultural urbano y arquitecténico o a las dreas de valor escénico previstos en el
Cédigo Territorial, este reglamento, en la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos, o en la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de
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Guanajuato y en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico
Territorial.

No se autorizard la colocaciéon o instalaciéon de anuncios, cuando en su contenido se incite a la
violencia, atente contra la convivencia social, promueva la discriminacién con motivo de género,
raza o condicién social, resulte difamatorio o atente contra la dignidad de la persona o de la
comunidad.

Prohibiciones
Articulo 266. No se autorizardn los permisos de anuncios cuando su colocacidn o realizacién pretenda
efectuarse en:

I.  Monumentos, plozas civicas, panteones, cementerios, puentes peatonales o vehiculares,
glorietas, camellones, pasos a desnivel, asi como en parques urbanos, jardines publicos, dreas
verdes, unidades deportivas y cualquier otra instalacion recreativa;

Il.  Arboles, semdforos, luminarias, postes y en cualquier otro sitic en que se obstruya o interfiera
con la libre circulacién de vehiculos o personas, o se limite o reduzca la visibilidad de la vialidad
urbana o de la sefializacién vial;

ll.  Tratdndose de la colocacién de anuncios engomados en postes, arboles, semdaforos, asi como
en la sehalizacion vial y demds mobiliario urbano;

IV.  De un extremo a otfro de la vialidad urbana; y

V. Enlos elementos que forman parte de la infraestructura pdblica, el equipamiento y mobiliario

urbanos, asi como en la sefializacién vial.

Propaganda electoral
Articulo 267. Los anuncios de cardcter poltico se sujetardn a los periodos y condiciones que
establezca la normatividad electoral, federal y estatal, y a las siguientes bases:

I.  La Direccidn, de acuerdo a la zona que se trate, gestionard la celebracién de convenios con
los partidos politicos con registro en el municipio, a efecto de que se establezcan los
mecanismos a través de los cuales se retirard la propaganda que a favor de sus candidatos
hubiese fijado en los términos de las leyes electorales, dentro de los sesenta dias naturales
posteriores a la realizacién de la jornada electoral, y

. Encaso de que los partidos politicos incumplan con lo establecido en los convenios en cita, se
aplicardn las sanciones establecidas en este reglamento, con independencia de las sanciones
que corresponda imponer a las autoridades electorales competentes.

Requisitos para la solicitud de anuncios
Arficulo 248. Las solicitudes de permiso para la fijacién, instalacidén o colocacién de anuncios
adosados e integrados deberdn contener los siguientes datos y acompariar los documentos que a
continuacién se indican:

I.  Solicitud por escrito de la propuesta, mencionado dimensiones, localizacién y tipo de anuncio;

Il.  Plano de la fachada donde se va a colocar, a escala 1:50 incluyendo la propuesta;

ll.  Eldisefio delletrero a escala 1:50 fomando en cuenta disefio, dimensiones, materiales, colores,
texto y demds elementos que contribuyan al mensaje publicitario;

IV.  Fotografias a color de 7 X 9 cms. de la perspectiva completa de la calle y de la fachada del
edificio en el que se pretenda fijar o instalar el anuncio, marcado sobre ellas el contorno que
muestre el aspecto del anuncio ya instalado;

V.  Autorizacién por escrito del propietario delinmueble, donde se colocard el anuncio, en el caso
de que el solicitante no lo seq; y

VI.  Permiso de uso de suelo del establecimiento.

Requisitos para la solicitud de toldos
Articulo 269. Para poder obtener el permiso cormrespondiente a toldos se requerird la siguiente
documentacion:

. Solicitud por escrito, presentando las dimensiones del foldo y disefio;
. Presentacién de fotografias del inmueble de frente, aprecidndose su totalidad y de
ll.  La perspectiva completa de la calle y/o plaza;
IV.  Plano a escala 1:50 especificando el sistema de soporte del mismo, color y el tipo de material
que se pretenda utilizar; asf como perspectiva o render del toldo a colocar.
V.  Autorizacién por escrito del propietario delinmueble donde se colocard el toldo, en el caso de
que el solicitante no lo seq; y
VI.  Permiso de uso de suelo del establecimiento.
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El permiso para la autorizacion de toldos Unicamente procederd fratdndose de aparadores en los
que se exhiban productos perecederos y luego de obtener el permiso de Uso de Suelo
cormrespondiente; en caso de ser un caso diferente a este, la Direccién lo determinard.

Responsabilidad solidaria
Articulo 270. La presentacion, contenido de la solicitud y demds documentos requeridos serén
responsabilidad del solicitante en forma solidaria con el propietario del inmueble donde se pretenda
instalar o colocar el anuncio o toldo.
Recibird la solicitud, la Direccién practicard la revision del contenido del proyecto, verificando en
todo caso que se ajuste al presente reglamento.

Termino de resolucién
Articulo 271. La Direccidén dependiendo de la zona, expedird el permiso comrespondiente en un
término mdaximo de quince dias hdbiles, contados a partir de la presentacion de la solicitud.

Vigencia del permiso
Arficulo 272. La Direccién, determinard la vigencia de los permisos expedidos, en base a las
caracteristicas especificas de cada solicitud, sin que pueda exceder de un afio. Al concluir su
vigencia, los interesados podrdn solicitar su renovacién dentro de los treinta dias siguientes a que diera
lugar. En caso de que la negociacion a que el anuncio esté relacionado cierre, el propietario estard
obligado a retirar cualguier anuncio que se le haya autorizado.

Registro de anuncios y toldos
Articulo 273. La Direccidn, llevard un registro de los permisos otorgados, a efecto de apercibir a sus
propietarios, al término de su vigencia, sobre su retiro o en su caso renovacion.

Revocacién
Articulo 274. Se revocardn los permisos otorgados en los siguientes casos:

. Cuando los datos proporcionados por el solicitante resulten falsos y con base a ellos se hubiese
expedido el permiso correspondiente;

Il.  Cuando habiéndose ordenado al titular del permiso respectivo, efectuar trabajos de
conservacion y mantenimiento, no los efectué dentro del plazo que se le haya sefialado;

lll.  En elcaso de que después de otorgado el permiso se compruebe que el anuncio este en una
zona en la que no se autorice su colocacién o fijacién, o el anuncio o toldo no fuere de los
permitidos en ella;

IV.  Sielanuncio o toldo se fija o coloca en sitio distinto del autorizado;

V. Enelcaso que la Direccién, lo determine por razones de interés publico; y

VI.  En el caso de cualquier infraccién a lo dispuesto por este Titulo. Una vez revocado el permiso,
se otorgard un término de 5 dias naturales para el retiro del anuncio o toldo a que se refiera.

Procedimiento para la revocacién
Articulo 275. Para efectuar la revocacion a que hace referencia el articulo anterior, la Direccién, hard
constar en un acta los hechos o circunstancias que dan origen a la causal a que atiende el articulo
anterior y la notificard al titular del permiso para que manifieste lo que a su derecho convenga en el
término de 3 dias hdbiles contados a partir de la recepcién de esta.

Del andlisis de la contestacién emitida por el titular del permiso, y en su caso, del desahogo de las
pruebas que ofreciere, la Direccion, emitird la resolucién correspondiente, dentro de los 5 dias hdbiles
siguientes a la presentacién de la contestacion.

En caso de que el titular del permiso no de contestacién en el término a que hace referencia este
articulo, se procederd a la revocacién de dicho permiso.

Desconocimiento de propietario de anuncios o letreros
Articulo 276. Cuando se desconozca la identidad del propietario o responsable del anuncio o letrero,
se redlizardn las notificaciones respectivas al negocio, empresa o persona fisica que se esté
publicitando, a efecto de que manifieste si ellos son los propietarios de los mismos, o en su caso, sefiale
a los propietarios. En caso de que no se identifique al propietario serdn retirados haciendo constar
este hecho en un acta circunstanciada.

Abstencién de propietarios
Articulo 277. Los propietarios o poseedores de inmuebles deberdn de abstenerse de permitir la
instalacién de anuncios o toldos en los predios de su propiedad o posesidn sin contar con el permiso
respectivo.
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Causales de negativa del permiso
Articulo 278. En ningUn caso se otorgardn permisos para la colocacion de anuncios y toldos que, por
su ubicacidn, dimensiones o materiales empleados en su construccién o instalaciéon, puedan poner
en peligro la salud, la vida o la integridad fisica de las personas o alteren los valores urbanos-
arquitecténicos de las edificaciones en la Zona del Centro Histérico, asi como de los sitios y
monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno, determinadas por el Programa
Municipal, y su contexto inmediato; ocasionen molestias a los vecinos del lugar en que se prefenda
colocar, afecten o puedan afectar la normal prestaciéon de los servicios pUblicos o la impieza e
higiene, o alteren la compatibilidad del uso o destino del inmueble, de conformidad con las normas
de desarrollo urbano.

Autorizaciones previas
Articulo 279. Cuando el bien o servicio que se pretenda anunciar, requiera para su difusion al publico
elregistro o autorizacion previos de alguna dependencia Estatal o Federal, no se autorizard el uso de
los medios de publicidad a que este Titulo se refiere, sin que se acredite haber obtenido los
correspondientes registros y autorizaciones.

No se expedirdn permisos para la fijacion e instalacidon de anuncios, ni la colocacién de placas o
rétulos, aun cuando sean simplemente denominativos, para anunciar las actividades de un
establecimiento mercantil o espectdculo pudblico, sin que se acredite previamente haber obtenido el
permiso de uso de suelo respectivo.

Mantas y pendones
Articulo 280. La Direccién dependiendo de la zona que se trate, otorgard permisos para la colocacion
de mantas que no contengan publicidad comercial, en los principales accesos de la ciudad, con
una vigencia méxima de 15 dias naturales, considerando lo siguiente:

I.  Se deberd presentar solicitud por escrito en donde sefiale los generales del solicitante, asi como
la ubicacién en donde se pretende instalar y el evento a publicitar; asi como las medidas.
Il.  Disefio;
lll. Depdsito en garantia para el retiro oportuno, a razén de 15 dias de salario minimo vigente en
el Municipio y se devolverd una vez que notifigue que la manta o penddn ha sido retirado; y
IV.  Las dimensiones méximas serdn de 1.00 x 2.50 metros en sentido horizontal, para mantas; y para
pendones de 0.60 x 0.90 metros.

En caso de incumplimiento en el retiro de las mantas y pendones una vez que ha expirado el permiso
respectivo, se hard efectiva la garantia a que atiende la fraccién Il de este articulo. Cuando el
solicitante que ha incumplido con el retiro gestione de nueva cuenta un permiso para la instalacion
de anuncios o toldos la garantio se duplicard y, en caso de que se presente un segundo
incumplimiento, se rechazardn las solicitudes subsecuentes.

Capitulo 1l
Clasificacién, Disefio, Ubicacién y
Colocacién Seccidén Primera Clasificaciéon

Clasificacién atendiendo al lugar donde se coloquen
Articulo 281. En atencidn al lugar que se fijen, instalen o cologuen, los anuncios se clasifican en:

I.  De fachadas, muros, paredes, bardas o tépiales;

Il.  De vidrieras y escaparates;

lll.  De piso en predios no edificados o parcialmente edificados; y
IV.  Especiales.

Clasificacién en atencién a su duracién
Articulo 282. Atendiendo a su duracién los anuncios se clasifican en transitorios y permanentes:

. Se consideran transitorios:
a) Los volantes, folletos y muestras de productos y en general toda clase de propaganda
impresa y distribuida en forma directa;
b) Los que se refieran a baratas, liquidaciones y subastas;
c) Los que se cologuen en bardas, andamios y fachadas de obras en construccién;
d) Los programas de espectdculos y diversiones;
e) Losreferentes a cultos religiosos;
f) Los que se coloquen con motivo de actividades civicas o conmemorativas;
g) Losrelativos a propaganda politica durante las campanias electorales;
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h) Los que se coloquen en el interior y exterior de vehiculos, y
i) En general, todo aquel que se fije, instale o coloque por un término no mayor a 30 dias
naturales.
. Se consideran permanentes:
a) Los pintados, colocados o fijados en cercas o predios baldios;
b) Los pintados, adheridos o instalados en muros o bardas;
c) Los que se fijen o instalen en el interior de los locales a los que tenga acceso el publico;

d) Los contenidos en placas denominativas;

e) Los pintados o colocados en pérticos, portales o pasajes, y

f) En general, todo aquel que se fije, instale o coloque por un término mayor a 120 dias
naturales.

Clasificacién atendiendo a sus fines
Articulo 283. Por sus fines los anuncios se clasifican en:

. Denominativos: Aguéllos que solo contengan el nombre, denominacién o razén social de la
persona fisica o moral que se trate, profesién o actividad a que se dedique, o figura con que
sea identificada una empresa o establecimiento mercantil;

. De propaganda: Los que se refieran a marcas, productos, eventos, servicios o actividades
similares promoviendo su venta, uso o consumo;

. Mixtos: Aguéllos que contengan elementos de mensajes comprendidos en los denominativos
y de propaganda; y
IV.  De cardcter civico, social o politico.

Clasificacién en atencién a su colocacién
Articulo 284. Los anuncios, en cuanto a su colocacién podrdn ser:
l.  Adosados: Aquéllos que se fijen o adhieran en su completa superficie a las fachadas o muros
de los edificios;
Il.  Pintados: Los que se hagan mediante la aplicacion de pintura a la cal o vinfllico mate sobre
superficies de las edificaciones;
Hl. Integrados: Los que, en alto relieve, bajo relieve o calados, formen parte integral de la
edificaciéon que los contiene; y
IV.  Anuncios carreteros: Aquéllos que se encuentren adosados o pintados en muros o bardas,
sobre derechos de vias o predios colindantes a ellas; previa autorizacién de la autoridad
correspondiente.

Disposiciones generales aplicables a los anuncios
Articulo 285. Los anuncios a que se refieren las clasificaciones contenidas en este Capitulo deberdn
sujetarse a las siguientes disposiciones:

. Serdn adosados los gue se instalen sobre paramentos edificados tales como muros de
fachadas, bardas o tapiales.
Il.  Se prohibe la colocacién de anuncios en vias publicas o zonas federales.

Seccién Segunda
Disefio

Idioma
Articulo 286. El texto de los anuncios deberd redactarse en idioma esparfiol con sujecién a las reglas
de la gramdtica, no pudiendo emplearse palabras de otro idioma, salvo gue se trate de dialectos
nacionales, nombres propios, y marcas o nombres comerciales en lengua extranjera que estén
registrados en la Secretaria de Economia. El anuncio deberé incluir dnicamente el nombre o razén
social de la empresa y el principal giro comercial.
Prohibicién de semejanza con signos de trdnsito
Articulo 287. Los anuncios no deberdn tener semejanza con los signos o indicaciones que regulen el
trdnsito, ni tendrdn superficie reflectora parecidas a las que usan en sus sefialamientos las
dependencias de seguridad publica en el municipio, Estado, Federacién u otras dependencias
oficiales.

Determinaciones de la Direccién de Desarrollo Urbano

y Ordenamiento Territorial

Articulo 288. La Direccién, propondrd y disefiard la utilizacién de mamparas adosadas a muros en
lugares estratégicos, para evitar la colocacidn de anuncios en postes o muretes. Asimismo,
establecerd las distintas zonas vy sitios turisticos, en los que se autorice la fijacién de anuncios
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permanentes, determinando la clase y caracteristicas de estos para cada una de las zonas en las que
puede haberlos, y sefialar las zonas en que se prohiba su fijacion y colocacion.

Elementos que forman parte de un anuncio
Articulo 289. Se consideran parte de un anuncio, los elementos que lo integran, tales como:
. Bases elementos de suspensidn;
. Estructura de soporte;
Hl.  Elementos de fijacion o de sujecion;
IV.  Caja o gabinete de anuncio;
V.  Cardtula, vista o pantalla;

VI.  Elementos de iluminacion;
VIl.  Elementos mecdnicos, eléctricos, plasticos o hidraulicos; y
VIIl.  Elementos e instalaciones accesorias.

Forma de los anuncios
Articulo 290. Solo se permitird la colocacidn de un anuncio si su forma es rectangular, y su colocaciéon
horizontal, proporcionada al paramento, al acceso comercial, y al inmueble en general.

Anuncios en alto y bajo relieve
Articulo 291. Los anuncios o letreros podrdn ser planos o en alto relieve, sin exceder de 5 cmsy en bajo
relieve que no exceda de 2 cms en la zona de centro histérico.

Medidas
Articulo 292. Las medidas a las que deberdn ajustarse los anuncics, sujetdndose a la proporcién del
paramento, vano o inmueble en general, serd las siguientes:

. Para placas de profesionistas, la medida méxima serd de 0.30 metros vertical por 0.50 metros

horizontal;

Il.  Para establecimientos comerciales la medida méxima serd de 0.50 metros vertical por 1.10
metros horizontal, proporcionada al vano o macizo del acceso;

lll.  Para plazas comerciales la medida maxima deberd ser de 1.00 metro vertical por 2.00 metros
horizontal, proporcionado al acceso principal del inmueble; y

IV.  Los anuncios en planta alta tendrdn con méaximo 0.50 metros vertical, y su medida horizontal
serd proporcionada al macizo, no excediendo de 1.30 metros horizontal.

Logotipo personal
Articulo 293. Cuando un establecimiento se anuncie con logotipo personal, deberd integrarlo al
letrero, su color no causard restriccion.

Materiales en letreros
Articulo 294. Los materiales que podrdn utilizarse en los letreros serdn en la zona del centro histérico:

. Madera;
. Bronce cobre, latén (laminados);
.  Cantera; y
IV.  Ceramica.
Sefializacién de calles
Articulo 295. Para la sefializaciéon del nombre de las calles, callejones y similares, Gnicamente se podra
realizar sobre madera y cantera, cerdmica o pintados sobre el paramento con pintura negro o mate.

Colores
Articulo 296. Los anuncios Unicamente podrdn tener tres colores mate, queda prohibida la utilizacion
de colores brillantes y fosforescentes en la zona del centro histérico.

Logotipos y marcas registradas
Articulo 297. El color y el disefio del anuncio deberdn proyectarse conservando las caracteristicas
tradicionales de la ciudad, tomando en cuenta colores tierra. En el caso de logotipos de marca
registradas, se aceptardn los colores propuestos, siempre y cuando no degraden la fisonomia de la
ciudad.

Dimensiones de los anuncios
Articulo 298. El resto de los anuncios, asi como las dimensiones, colores y letras, de los anuncios
propuestos en los limites de la zona urbana, sobre vias répidas serén determinados por la Direccidn
de acuerdo a la zona de que se trate.

lluminacién en anuncios
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Articulo 299. Para los anuncios o letreros al exterior, solo se permitird el uso de dos fuentes luminosas
de luz blanca cdlida, por el frente del anuncio, ilumindndolo, oculta o integrada al marco del mismo
anuncio, soloy cuando la fuente luminosa no salga mds alld de 10 centimetros del perimetro.

Anuncios tipo bandera y verticales
Articule 300. Queda prohibida la colocacién de anuncios en forma perpendicular o las fachadas (tipo
bandera) y anuncios verticales.

Prohibiciones al disefio del anuncio
Articulo 301. Dentro del disefioc del anuncio o letrero, queda prohibido:

I.  La utilizaciéon de pintura de esmalte (brillante);
. La dimensién de las letras mayores a treinta centimetros de altura;
lll. Lo colocaciéon de nimeros telefénicos;
IV.  Sefialar la lista de productos, mercancias, servicios o nombres distintos al del establecimiento;

V. Logotipos, dibujos © monogramas de marcas registradas ajenas al establecimiento;

VI.  Nombres de marcas o productos industriales ajenos al establecimiento;
VIl.  Los que contengan faltas de ortografia;
VIll.  Colocarlos sobre recuadros de color diferente al de la fachada; y

IX.  Frases en idiomas exfranjeros.

Anuncios ajenos al establecimiento
Articule 302. Queda prohibido la colocacién de anuncios o letreros en fachadas o muros destinados
a informar negocios en otfras direcciones o que sean ajenocs al giro del establecimiento.

Anuncios que se fijen al pavimento o la via piblica
Articulo 303. Se prohiben todos aquellos anuncios que se filen o cologuen en el piso o pavimentos de
la via publica, asf como el mobiliario e instalaciones urbanas y dreas verdes excepto la sefializacién
de trénsito, ajustdndose a la reglamentacién correspondiente.

Prohibiciones para la colocacién de anuncios
Articule 304. Queda prohibido fijar, colocar o instalar anuncios, cualquiera que sea su clase o material,
en los siguientes lugares:

. Enlas zonas no auterizadas para ello, conforme a lo dispuesto en este reglamento;

Il.  En la via puUblica, cualquiera que sea la altura, o cuando se utilicen los elementos e
instalaciones de esta, tales como pavimentos, banquetas, guarniciones, postes, unidades de
alumbrado, kioscos, bancas, asi como basureros, casetas y registros telefénicos, buzones de
correo y en general todos aquellos elementos de utilidad u ornato de plazas, paseos, jardines,
parques, calles y avenidas;

. Enlas casetas o puestos, cuando unas y otros estén instalados en la via pUblica;

IV.  En postes, pedestales, plataformas, si estdn sobre la banqueta, arroyo o camellones de la via

publica;
V. En las fachadas laterales de cualquier edificacién;
VI.  Enlos casos en que se obstruya la visibiidad de las placas de nomenclatura de las calles, o de

cualquier otfro tipo de seficlamiento oficial, y a menos de 100.00 metros de cruceros de vias
primarias o con vias de circulacién continua, de cruceros viales con pasos a desnivel.

Mantas, banderolas, caballetes y adornos colgantes
Articulo 305. Podré expedirse permiso para el uso de mantas, banderolas, caballetes, asi como
adornos colgantes, pendientes o adosados a los postes, fuera de la Zona del Centro Histérico, asi
como de los sitios y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno, determinadas
por el Programa Municipal, y siempre que no obstruyan los sefialamientos de trénsito, la nomenclatura
de calles e iluminacién publica, y que no contengan propaganda comercial.

Anuncios en predios no edificados
Articulo 304. Solo se autorizardn anuncios en las bardas de predios no edificados, si no exceden de
veinte por ciento de la superficie de las bardas y que no contengan propaganda comercial.

Placas, rétulos y logotipos
Articulo 307. Las placas, rétulos y logotipos, solo podrdn colocarse o fijarse adosados a la fachada del
edificio en gue los interesados tengan su domicilio, consultorio, despacho o taller, fachadas de
bodegas, almacenes o establecimientos industriales © mercantiles, con excepcién de ventanas y
edificios de valor arquitecténico monumental.
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Seccién Tercera
Ubicacién y Colocacién

Anuncios en fachadas
Articulo 308. Se podrd autorizar un anuncio en la fachada de cada edificio, adosado o sobre pafios
lisos sin que se dafie ningln elemento arquitectdnico y ornamental del inmueble.

En un edificio donde se ubiquen varios establecimientos al exterior, los anuncios deberdn colocarse y
disefiarse con criterio uniforme, asesorados por la Direccidén de Desarrollo Urbano, la Direccidn
Nacional de Antropologia e Historia, y/o el INAH. Solo se permite la colocacién de un anuncio
comercial por cada establecimiento.

Reglas para la colocacién de anuncios
Articulo 309. Los anuncios se colocardn de acuerdo d lo siguiente:

. Parte superior e interior del vano de la planta baja, con una altura libre de 2.50 metros del nivel
del piso del acceso, como minimo, siempre y cuando no se trate de un edlificio catalogado.
En el caso de que se trate de un edificio catalogado por el INAH, no se permitird la colocacion
de anuncios sobre el acceso principal;
. Dentro del marco del acceso principal, siempre y cuando la proporcién del vano lo permita;
ll.  Toda colocacién deberd ser de cardcter reversibles, sin dafiar el inmueble en donde se
encuentra ubicado;
IV.  En el interior de edificios catalogados los anuncios deberdn ser uniformes: en dimensiones,
materiales y colores;
V. Los anuncios se podrdn presentar:
a) Pintado o tallados sobre piezas de madera o ldmina con marco de madera;
b) Fundido en metal;
c) De azulejos de barro vidriado sobre plataforma de madera y enmarcados;
d) En los monumentos cuya fachada cuente con exceso de decoracién o este recubierto con
cantera o material cerédmico, el anuncio deberd de colocarse sobre una base de madera
y donde la decoracioén lo permita;
e) Los avisos serdn permitidos Unicamente en carteles o lugares autorizados para este fin,
siempre y cuando se coloque sobre un bastidor metdlico, sin dafiar el paramento;
f) Los avisos o anuncios de dependencias oficiales para fines de utilidad general, deberdn
situarse en forma que no afecte la apreciacion de los edificios de valor histérico y deberdn
estar proporcionados a este; y
g) Lasendlizacién vehicular deberd contar con el apoyo de la Direccidn de Desarrollo Urbano,
para gue su ubicacion no afecte el aspecto de la ciudad en la zona del centro histdrico
y/o en inmuebles catalogados.

Articulo 310. Atendiendo al nUmero de anuncios se podrdn autorizar aquéllos que cumplan con las
reglas gue se mencionan a continuacién:

. Por cada local comercial sélo se autorizard un anuncio, indistintamente de su tipo y ubicacidn
o colocacion;

Il.  Tratdndose de varios locales, independientes entre si ubicados en la planta baja de un mismo
inmueble, con varios accesos, se deberd adoptar y seguir un criterio uniforme para el disefio y
colocacién de los anuncios necesarios, previa aprobaciéon por la Direccidn de una propuesta
especifica.

ll.  Cuando también existan locales en la planta alta de algdn inmueble, se deberd instalar un
directorio general, cuya ubicacién obligatoriamente deberd preverse en el interior del
inmueble, dentro de alguna de sus dreas de uso comun; y

IV.  En una plaza y/o conjunto comercial se permitiré anunciar en su fachada Unicamente el
nombre del conjunto y para identificar individualmente a cada uno de los ocupantes se
deberd instalar un directorio general, ubicdndolo éste en algun espacio interior de uso comudn,
como puede ser el destinado a vestibulo general; quedando prohibida su colocacion al
exterior o en la via publica, tratdndose de la zona de centfro histérico o en inmuebles
catalogados.

Por la forma de la colocacién en la fachada de los inmuebles
Articulo 311. Atendiendo a la forma de colocacién de los anuncios y mantas en las fachadas de los
inmuebles, se podrdn autorizar aquellos que cumplan con las reglas que se mencionan a
continuacién:

.  Deberd considerarse como primera opcién su colocacion en la parte superior y externa del
enmarcamiento del vano de acceso en planta baja, siempre y cuando se deje una
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separacién libre de 10 cm., hacia cualquier elemento de ornato;

Il.  Sobre el paramento de la fachada entre dos vanos o a un costado de uno de ellos, siempre
y cuando no sea posible colocar el letrero segun se indica en las fracciones anteriores,
debiendo ubicarlo de tal manera que su limite o borde superior coincida con la linea
horizontal que prolongue el extremo superior del enmarcamiento de los citados vanos y su
altura no sea mayor que 40 cm, dejando en cualquier caso una separacion libre de cuando
menos 10 cm., hacia cualguier elemento ornamental;

ll.  Toda colocacién de letreros deberd ser en forma reversible, sin dafiar el inmueble en donde
serd ubicado, sin que por ninglin motivo se oculten de manera total o parcial las molduras,
enmarcadamientos, cornisas y/o cualquier otro tipo de elemento ornamental propio de la
fachada;

IV.  Parala colocacion eventual de mantas sobre paramentos de fachadas, estas deberdn tener
siempre una forma rectangular, con su lado mayor colocado en posicidn vertical; teniendo
la Direcciodn la facultad para sefialar la ubicacion especifica en el inmueble, siempre que no
se oculten elementos ornamentales o arquitectdnicos de la propia fachada, y sin que las
mantas puedan permanecer en el sitio autorizado, por periodos que en total sumen mdas de
siete (7) dias.

V. Dentro de la Zona de Centro Histérico, en los inmuebles catalogados y otros sitios histéricos,
estén catalogados o no, podrd autorizarse la colocaciéon de mantas sobre el paramento de
los inmuebles, sin que el periodo total de permanencia sea mayor a siete (7) dias, no
autorizando la colocacion de mantas cruzando la calle;

VI En el exterior de los inmuebles, los anuncios deberdn ser de caracteristicas uniformes,
siguiendo un disefio normalizado, con similitud de dimensiones, materiales, colores y
ubicacién;

VIl.  Enlos monumentos cuya fachada contenga una decoracion relevante o esté recubierta con

canteria o material cerédmico, el anuncio deberd solucionarse de tal forma que su
colocacién no afecte el disefio arquitectdnico y la decoracién delinmueble y éste se integre
d la fachada con sus caracteristicas formales;

VIll. No se autorizacidon la colocacidén de anuncios sobre recuadros que estén pintados
directamente sobre la fachada de un inmueble, traténdose de la zona de Centro Histérico
e inmuebles catalogados

IX. No se permitird la colocacién de logotipos ni razones sociales pintados sobre los cristales

ubicados al exterior de cualquier tipo de inmueble, pudiendo aceptarse estos de manera
excepcional cuando sean tallados, labrados o esmerilados sobre el cristal y su dimensién total
no rebase mds del 5% del drea transparente.

Logotipos y razones sociales
Articulo 312. No se podrdn colocar logotipos y razones sociales en los cristales ubicados al exterior y
en planta baja de los inmuebles.

Dimensiones, aspectos y ubicacién
Articulo 313. Los anuncios deberdn acjustarse a las dimensiones, aspectos y ubicacion que se sefialen
en el presente reglamento para no desvirtuar los elementos arquitectdnicos de los inmuebles en los
que se pretenda instalar o estén instalados y para que, al proyectarse en perspectiva sobre una calle,
edificio © monumento, armonicen con los elementos urbanos.

El disefio de cada anuncio, al que se sujetard su construccién e instalacién, comprenderd las
estructuras, soportes, anclajes y cualquier elemento que sirva para fijarlo o sostenerlo, asf como sus
accesorios e instalaciones, de forma tal que todos ellos integren una unidad gue armonice con la
cartelera del anuncio, con el inmueble en que quede instalado y en el paisaje urbano de la zona de
su ubicacion.

Obligaciones del perito responsable de obra
Articulo 314. El perito responsable de obra tendrd las siguientes obligaciones:

I. Dirigir y vigilar el proceso de los trabajos de conformidad con el presente reglamento;

Il.  Colocar en el lugar visible del anuncio una placa con su nombre, nimero de registro en la
direccién y nUmero de permiso de instalacion de la estructura, asimismo, expresardn en la
placa el nombre y domicilio del propietario del anuncio; y

ll.  Daor aviso a las autoridades correspondientes de la terminacién de los trabajos relativos del
anuncio, asi como de las obras de conservacion o mantenimiento que se realicen en los
mismos.

Peritos responsables de obra infraccionados
Articulo 315. No se concederdn permisos, a las solicitudes con responsiva profesional de peritos
responsables de obra, que habiendo incurido en infracciones a este reglamento, no hubiesen
corregido la irregularidad y pagado las multas gue se hubieran impuesto.
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Anuncios en tdpiales, andamios y

fachadas de obras en proceso de construccién

Articulo 314. Los anuncios en tdpiales, andamios y fachadas de obra en proceso de construccion,

estardn limitados al término que comprenda el permiso de construccidn o su prémroga, y serdn de dos
fipos:

I. Relacionados con la obra, y solo podrdn tener los datos relativos a créditos profesionales de
empresas o personas fisicas. Se colocardn en los lugares y con los formatos que presenten y
determinen el perito responsable de obra o corresponsales en instalaciones o en seguridad
estructural, observando los requisitos aplicables sefialados en este Titulo; y

. No relacionados con la obra, como comerciales y culturales, los que se fijarén en carteles que
cumplan los requisitos establecidos en el presente Titulo.

Cambio de leyenda o figura del anuncio
Articulo 317. El inferesado, durante la vigencia del permiso respectivo, podrd realizar el cambio de
leyenda o figura de un anuncio mediante el simple aviso que se dé a la Direccidn de acuerdo a la
zona que se frate, anexando al formato fotografia, dibujo, croquis o descripcion que muestre su forma,
dimensiones, colores, texto y demds elementos que constituyan el mensaje publicitario.
En caso de que la modificacion de la leyenda o figura del anuncio constituya un cambio en la marca
comercial, al aviso deberd acompafiarse la documentacién que se especifica en el articulo 268, sin
gue ello implique obtener un nuevo permiso.

Capitulo IV
Obligaciones de los responsables y propietarios

Obligaciones de los propietarios
Articulo 318. Los propietarios de los anuncios o toldos tendrén las siguientes obligaciones:

I.  Mantenerlo en buenas condiciones de seguridad, estabilidad, limpieza y estética;

Il.  Dar aviso de cambio de perito responsable de obra, en su caso, dentro de los diez dias
naturales siguientes al dia en que ocurra;

lll.  Solicitar, cuando proceda, la regularizaciédn o registro de los frabajos que se hubieren realizado
sin permiso en relacién con un anuncio o toldo, dentro del término de diez dias naturales
siguientes a la fecha de su conclusidn;

IV.  Solicitar el permiso para ejecutar obras de ampliacién y modificacién de anuncios o toldos de
conformidad con lo que dispone el presente ordenamiento; y

V. Las demds que le imponga este reglamento.

Capitulo V
Toldos

Permisos para la colocacién de toldos
Articulo 319. Los permisos se oforgardn solamente cuando se tfrate de establecimientos cuya
mercancia sea expuesta en aparadores en los cuales, por su naturaleza, dicha mercancia pueda
deteriorarse por los efectos de la luz solar. Asi mismo se autorizardn los toldos cuando existan
antecedentes de que el edificio los tuvo como parte integral de su disefio original.

Toldos enrollables
Articulo 320. Todos los toldos deberdn ser enrollables a fin de que solamente se bajen en las horas en
que el sol pueda dafiar la mercancia y permanecerdn enrollados el resto del tiempo.

Letfreros y anuncios
Articule 321. En ningUn caso deberdn pintarse letreros ni anuncios, sobre los toldos.

Limpieza e hi
Articulo 322. Los toldos deberdn de mantenerse siempre limpios y en buen estado de conservacién, si
esto no ocurriera, la Direccidn, de acuerdo a la zona que se trate, notificard al propietario del
establecimiento o encargado que debe arreglarlo o lavarlo en un plazo no mayor de 3 dias naturales.
Si se hace caso omiso la Direccidn procederd a retirarlo e impondrd la sancién administrativa que le
corresponda.

Colores
Articulo 323. Los Unicos colores que podrdn ser autorizados para los toldos serén: verde olivo, café
tabaco y color vino, armonizando con los colores de las fachadas. Un edificio solo podrd tener toldos
de un mismo color, dimensién y disefio.
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Dimensiones
Articulo 324. La dimensién del volado del toldo deberd ser de 0.60 metros, como minimo y de 0.90
metros, como mdéximo, dependiendo del ancho que presente la banqueta.

Colocacién y prohibiciones
Articulo 325. Los toldos deberdn colocarse en la parte alta del marco de la puerta, cuando no existan
antecedentes o herreria hecha exprofeso, con el fin de portarlo desde los origenes del inmueble.

Los toldos deberdn ser de cardcter reversible, quedando prohibidos su iluminacién, su colocacion en
niveles superiores del edificio, o aquellos de forma circular.

Sistema para soporte
Articulo 326. El sistema que se utilice para el soporte de los toldos no deberd obstruir el paso libre de
los peatones tanto en altura como en los elementos salientes; por lo tanto, la altura méaxima para estos
elementos no deberd ser menor de 2.10 metros del nivel del piso de banqueta.

Capitulo VI
Anuncios y Toldos en la Zona del Centro Histérico
y en Inmuebles Catalogados

Generadlidades
Articulo 327. En la Zona del Centro Histérico, asi como de los sitios y monumentos del resto del teritorio
municipal catalogados o con valor arquitectdnico y sus zonas de entorno que al efecto se determinen
en el Programa Municipal, estard prohibida la colocacién o instalacién de anuncios que deterioren
la imagen urbana, el valor escénico o el estilo arquitectdnico de la misma, o que se ubiquen fuera de
los lugares que para ese objeto sefiale la Direccidn.

Disposiciones aplicables
Articulo 328. Para colocar cualquier tipo de anuncio comercial o informativo dentro de la Zona del
Centro Histdrico, asi como de los sitios y monumentos del resto del territorio municipal catalogados o
con valor arquitectdnico y sus zonas de entorno que al efecto se determine en el Programa Municipal,
se deberd contar con la autorizacién de la Direccidn, de conformidad con lo establecido en el
presente Titulo.

Respeto al perfil arquitecténico
Articule 329. La colocacién y el tipo de anuncios deberdn respetar el cardcter formal, el perfil
arquitecténico-urbano y el valor ambiental de la Zona del Centro Histérico, asi como de los sitios y
monumentos del resto del territorio municipal catalogados o con valor arquitectdnico y sus zonas de
entorno que al efecto se determine en el programa municipal, ya que se consideran parte integral
de la imagen urbana.

Materiales y disefio
Articulo 330. El disefio de los anuncios, y su tipografia, asi como los materiales, la colocacion, las
proporciones y demds lineamientos que aseguren la adecuada integracion de los mismos al perfil
arquitectdnicoy urbano deberd sujetarse a las disposiciones que para este fin establezca la Direccidn,
de conformidad con lo dispuesto en este reglamento.

Sefalizacién de calles
Articulo 331. Para la sefializacién del nombre de las calles, callejones y similares, Unicamente se podrd
realizar sobre madera, cantera, cerdmica o pintados sobre el paramento con pintura negra mate.
Solo se permitird la utilizacién de cerdmica para la Zona del Centro Histérico, asi como de los sitios y
monumentos del resto del territorio municipal, catalogados o con valor arquitectdnico y sus zonas de
entorno, determinadas por el Programa Municipal para sefialar la vialidad de las calles.

Dimensiones
Articulo 332. Se autorizardn las dimensiones del anuncio diferentes a las sefialadas en este reglamento,
dentro de la Zona del Centro Histérico, asi como de los sitios y monumentos del resto del territorio
municipal y sus zonas de entorno, determinadas por el Programa Municipal, en el caso en donde se
demuestre que el anuncio es parte integral de la fachada original, asi como la autenticidad de este.

lluminacién
Articulo 333. Cuando los anuncios o letreros al interior de un edificio dentro de la Zona del Centro
Histérico, asi como de los sitios y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno,
determinadas por el Programa Municipal sean visibles desde la via pUblica y requieran de iluminacién,
esta deberd cumplir los siguientes requisitos para ser autorizada:
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. Solo funcionard de noche y las fuentes luminosas focos ldmparas o tubos necesarios, no
deberdn estar expuestos directamente a la vista;
Il.  Laluz emitida por estas fuentes no deberd ser de colory deberd ser continua, no intermitente,

y
Ill.  En ningUn caso se permitird el uso de gas nedn.

Estd prohibida la instalacion de anuncios con cajas o gabinetes luminosos.

Anuncios
Articulo 334. No se autorizan anuncios en bardas, azoteas, cortinas metdlicas, muros laterales de
colindancias, toldos, puertas principales, ventanas y balcones tanto superiores como inferiores,
colgantes en el interior de pérticos o de portales piblicos, salientes o adosados a columnas, postes o
pilastras. Dentro de la Zona del Centro Histdrico, asi como de los sitios y monumentos del resto del
territorio municipal y sus zonas de entorno, determinadas por el Programa Municipal no se autoriza la
colocaciéon de mantas sobre el paramento del inmueble, ni la colocacién de ellas atravesando la
calle. Se prohibe la exposicidon de mercancias en fachadas, marcos y puertas.

Toldos
Articulo 335. Para la colocacién de toldos en lo Zona de Centro Histérico, asi como de los sitios y
monumentos del resto del temitorio municipal y sus zonas de entorno, determinadas por el Programa
Municipal, se requerird que el interesado solicite y obtenga la autorizacion de la Direccidn,
ajustdndose a lo dispuesto por este Titulo.

Titulo Quinto
Fraccionamientos

Capitulo |

Normas Preliminares
Articulo 336. Los estudios, dictdmenes o acuerdos para autorizar los fraccionamientos, desarrollos en
condominio, divisiones, modificaciones de traza, de dreas y predios, deberdn ser compatibles con lo
dispuesto con el Programa Municipal, y cumplir con los requisitos que sefiala el Cédigo Territorial, este
reglamento y demds normativa aplicable.

Solo se autorizardn fraccionamientos, desarrollos en condominio y divisiones si son compatibles con
los usos, destinos y densidades establecidos en el Programa Municipal, y se sujetardn a las
modalidades y restricciones establecidas en el permiso de uso de suelo correspondiente, por lo que
previo a cualquier gestion deberd obtener el permiso de uso de suelo para fraccionamiento.

Ningun desarrollo se podrd llevar a cabo, sin que previomente se obtengan los permisos
correspondientes, y se cumplan los requisitos establecidos.

Acciones que considerar para el otforgamiento de permisos
Articulo 337. Para el otorgamiento de los permisos a que se refiere este Titulo, la Direccidn, deberd
tomar en cuenta:

I.  Los usosy destinos de las dreas e inmuebles previstos en el Codigo Territorial, este reglamento,
el Programa Municipal y las demds disposiciones juridicas aplicables;
Il.  Losrangos de densidad de poblacién y los coeficientes de ocupacion del suelo, determinados
en el Programa Municipal;
ll. Lo capacidad de servicio de las redes de infraestructura publica y del equipamiento urbano
existentes o por construirse;

IV.  La autosuficiencia de los servicios urbanos en los fraccionamientos o desarrollos en condominio
que no puedan articularse con la red bdsica de los servicios publicos;

V. Laorganizaciény control de la red de comunicacion vial, de los estacionamientos y del sistema
de transporte publico;

VI.  La congruencia del proyecto con la estructura urbana de los centros de poblacién;

VIl. La adecuacion del proyecto a la topografia y a las caracteristicas del suelo, a fin de controlar
la ejecucién de obras o proyectos en zonas no aptas para el desarrollo urbano, asf como la
proteccién al ambiente, los recursos naturales, el patrimonio cultural urbano y arquitecténico,
el paisaje y la imagen urbana;

VIIl.  Las especificaciones relativas a las caracteristicas, dimensiones y restricciones por alineamiento
de construccidn de inmuebles, lotes, departamentos, viviendas, locales o dreas de los
fraccionamientos o desamrollos en condominio normados por el Cdédigo Territorial, este
reglamento y demds normativa aplicable; y

IX.  Las especificaciones de construccidn que por cada tipo de obra o servicio se sefialen en las
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normas técnicas y disposiciones legales aplicables.

Proyectos, obras de urbanizacién y construccién
Articulo 338. Los proyectos, obras de urbanizacion y construccién en los desarrollos, se sujetaran a las
normas técnicas establecidas por la Direccién de Desarrollo Urbano, la Direccién de Obras PUblicas
Municipales y la Direccidén de Servicios Bdsicos y a los organismos operadores comespondientes
incluidos CFE, en relacién a:

I.  Disefio urbano;

Il. Redes de agua potable y alcantarillado;
ll.  Electrificacion y alumbrado pUblico; y
IV.  Pavimentacién.

Aseguramiento de integracién a las redes
de infraestructura publica y comunicacién vial
Articulo 339. En todos los fraccionamientos y desarrollos en condominio se deberd asegurar su
correcta integracion a las redes de infraestructura publica y de comunicacién vial.

Normas técnicas de desarrollo urbano
Articulo 340. Las normas técnicas de disefio urbano son las que regulan la autorizacién del proyecto,
la distribucién de lotes, viviendas, departamentos o dreas, asi como su agrupamiento en manzanas o
condominios de tipo vertical y horizontal; la localizacién de dreas de equipamiento, dreas verdes y
espacios libres para recreacién, el trazo de vialidades y andadores, cruceros y entronques, de
acuerdo a su funcién y nivel de servicio, asi como la sefializacién y mobiliario urbano.

Caracteristicas de vialidades y andadores
Articulo 341. Las vialidades y andadores de los desarrollos, y de las nuevas vialidades proyectadas en
el municipio, se construirdn de acuerdo con lo previsto en este reglamento y sus caracteristicas
estardn determinadas por la funcidn y nivel de servicio de cada una de ellas, conforme con la
siguiente clasificacion:

. Ejes metropolitanos: aquéllos que cuentan con una seccién superior a sesenta metros, medida
de aglineamiento a alineamiento, con camelldn central, que cuentan con la estructura vial para
la movilidad motorizada y no motorizada, y que conforman una red de comunicacién vial
integral en las zonas metropolitanas;

Il.  Vias primarias: aquéllas con una seccién de veinte a treinta metros de paramento a
paramento; a excepcidén de aqguéllas zonas donde la vialidad ya esté confinada por
construcciones preexistentes. En aquéllas zonas donde sea factible deberd contar como
minimo, con un camellén central de 2.30 metros de ancho como minimo y una ciclovia de 1.20
metros de ancho cada carril como minimo y banquetas con un ancho de 1.50 metros como
minimo por cada paramento.

D512.30 a2

261250 m. @ 223,

26,08 m & 3020 m.

Vias Primarias

. Vias secundarias: seréin de un solo sentido vehicular con un ancho de entre 15y 20 metros de
paramento a paramento con un ancho minimo de 1.50 metros de banqueta y
estacionamiento a un solo lado de la vialidad con la factibilidad de contar con ciclo-vias,
aquéllas que permitan interconexidén o complementaciéon de circuitos.
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De 1083 1 8 TS8N
De 1200 m. a17.00m.
De 1580 m e 20,00 m.

Vias Sccundarias
IV.  Vias colectoras: aquéllas con una seccidn igual o mayor a diez metros, pero inferior a quince
metros, medida de alineamiento a alineamiento, que cuentan con la estructura vial para la
movilidad motorizada y no motorizada, y que se encuentran conectadas con las vias
secundarias, formando parte de una red de comunicacién vial integral entre las diferentes
zonas que conforman los centros de poblacién; con banquetas de 1.20 metros de ancho
como minimo, ambos paramentos,
A%ix g j‘\
3 i

,\{‘
./f
Wi

120 i De7.60.m. a 12:60 m. 1 120 ﬁ'
De 16.00 m. 2 15.00 m.

Vias Colectoras

V. Cdlles: aquéllas con una seccidn igual o mayor a once metros, pero inferior a quince metros,
medida de alineamiento a alineamiento, que cuentan conla  estructura vial para la movilidad
motorizada y no motorizada, que permiten el acceso vial a los predios, lotes o inmuebles
colindantes, y que se encuentran conectadas con las vias colectoras, formando parte de una
red de comunicacién vial integral al interior de las diferentes zonas que conforman el centro
de poblacién; con banquetas de 1.50 metros de ancho como minimo, ambos paramentos,

De8.00 nv. & 12.00:m
De 11.00m. a 15.00 m,

Calles

VI. Cadlles cerradas: aguéllas con una seccién minima de trece metros, medida de alineamiento
a adlineamiento, que cuentan con la estructura vial para la movilidad motorizada y no
motorizada, que tienen su afluencia predominantemente para dar acceso y servicio a los
predios, lotes o inmuebles colindantes, previendo un sélo acceso con retorno vehicular, sin
continuidad hacia otras vias o calles; con banquetas de 1.50 metros de ancho como minimo,
ambos paramentos,
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e 150 o 1C.00 4 150 e
13.00

Calles Cerradas
VIl.  Andadores: aquéllas con una seccién minima de cinco metros, medida de  alineamiento a
alineamiento, que cuentan con la estructura vial exclusiva para la movilidad no motorizada,
con restriccion para la circulaciéon de vehiculos, para dar acceso y servicio a los lotes o
inmuebles colindantes;

e

5.00

Andadores

VIIl.  Pasos superiores vehiculares: Se deberd tener un ancho minimo de carriles de circulacion de
3.65 metros de ancho por cada sentido, con una franja separadora minima de 60 centimetros
y una ciclovia de 1.20 metros y banquetas peatonales de 1.20 metros de ancho, teniendo un
ancho total minimo de 12.70 metros y debiéndose ajustar a la normatividad y aprobacién del
proyecto por parte de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes SCT.

S,

ot 2 385 £ 050, - 368 R e

Pasos Superiores Vo ehiculares

IX.  Las demds que determine el reglamento municipalrespectivo, atendiendo a las caracteristicas
del entorno urbano, la densidad poblacional y la estructura de la red de comunicacién vial de
los centros de poblacién, asi como al tipo de suelo, la orografia, topografia e hidrologia de la
zond en que se ubiquen.

Banquetas

Articulo 342. Los sistemas viales antes mencionados deberdn prever en sus banquetas, un disefio y
sistema adecuado para que las personas de capacidades diferentes cuenten con las condiciones
propicias para su desplazamiento sobre las mismas, en los cruces de calles, y dreas a desnivel;
instalando rampas con una pendiente funcional y la sefializacién adecuada para su seguridad. Su
seccion transversal no serd en ningun caso menor de 1.50 metros, dejando una franja de drea verde
de 30 cm., de ancho al costado del arroyo vehicular o guarnicién, fuera de la medida de la banqueta,
exceptuando los pasos superiores vehiculares.

Estructura vial y traza
Articulo 343. El disefio de la traza del desarrollo deberd respetar la estructura vial primaria y secundaria
existente y la establecida en el Programa Municipal, asi como las condiciones y limitaciones
establecidas en la constancia de factibilidad de uso del suelo.
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Distancias de separacién de vialidades
Articulo 344. El disefio de la traza del desarrollo deberd considerarse en promedio cuando sea factible
la separacién entre vialidades de la misma clasificaciéon conforme a las siguientes distancias:

. Vialidad primaria: 520 metros;
Il.  Vidlidad secundaria: 160 metros, y
. Vialidad colectora: 80 a 100 metros.

Calle lateral
Articulo 345. Cuando se proyecten o existan vialidades regionales o primarias, en un desarrollo, se
proyectard una calle lateral de baja velocidad que permita el acceso a los lotes colindantes. No se
autorizardn usos de tipo habitacional, o de educacién, permitiéndose los usos comerciales y de
servicios.
Evaluacién de impacto vial
Articulo 346. En la autorizacion de todos los fraccionamientos y desarrollos en condominio se requerird
de evaluacién de impacto vial. Cuando exista un entronque con una carretera, arferia de alta
velocidad, el cruce con una via de ferrocarril, cuerpo de agua, o cuando la Direccidn, de acuerdo
a la zona que se trate, lo considere necesario, se requerird la evaluacion de impacto vial y disefio de
ingenieria de trdnsito, aprobado por el drea de Movilidad y Transporte Municipal, mismo que deberd
contemplarse en el proyecto y proceso de construcciéon del fraccionamiento.

Pancoupé
Articulo 347. Se deberd prever un pancoupé en los lotes esquineros de cada manzana, el cual serd
disefiado y calculado de acuerdo a la evaluacién de impacto vial, de acuerdo al disefio del sistema
vial del desarrollo, conforme a las normas y disposiciones que indique la Direccidn.

Posteria
Articulo 348. En aquellos casos en que las instalaciones de la red de electrificacion y teléfonos, no
sean subterrdneas y requieran la ubicacion de posteria, asi como la posteria del alumbrado publico,
sefialamientos, indicadores o letreros de cualquier tipo, éstos deberdn colocarse sobre las dreas
jardineadas de las banquetas, sin interferir en el drea de circulacion de los peatones.

Organismos operadores competentes
Articulo 349. Los desarrolladores deberdn ajustarse a las directrices que establezcan los organismos
operadores, de conformidad con lo siguiente:

. SMAPA: Regularé el proyecto, cdlculo y construccidn de las redes y tanques de
almacenamiento para agua potable;

Il.  Comisién Nacional de Agua y SMAPA: Tratamiento de descargas de aguas residuales a la red
municipal o mediante planta de tratamiento cuando asi se requiera;

ll.  Comisién Nacional del Agua: Perforacion de pozos para el abastecimiento de agua potable
en los desarrollos;

IV.  Cuando en el predio por desamrollar exista una fuente de abastecimiento para uso diferente al
que se pretende, deberd recabarse de la Comision Nacional del Agua la autorizacién para el
cambio de uso y garantizar su potabilidad;

V.  Comisién Federal de Electricidad: Regulard el proyecto, cdlculo y construccién de las redes de
energia eléctrica; y

VI. Direccién de Servicios PUblicos Municipales: Regulard y revisard el proyecto, cdlculo y
construccion de las redes de alumbrado publico.
VIl. Direccién de Obras Publicas Municipales: Regulard y revisard el proyecto, cdlculo y

construccién de las vialidades

En caso de restricciones causadas por oleoductos, gasoductos o lineas de baja y alta tensidn, asi
como barreras naturales y artificiales, estds serdn determinadas por la Direccién de Desarrollo Urbano,
Direccién Municipal de Proteccién Civil y las dependencias comespondientes.

Cdlculo de las redes de agua, drenaje y electricidad
Articulo 350. Las redes de agua potable, drenaje, alcantarillado y energia eléctrica, deberén ser
calculadas de acuerdo con el valor méximo del rango de densidad de poblacién que corresponda
a la zona de ubicacién del desarrollo, conforme a lo establecido en el Programa Municipal.

Microplanta de tratamiento
Articuloe 351. Cuando en los fraccionamientos de tipo campestre, agropecuarios, y habitacionales,
ubicados en localidades rurales no sea posible realizar un sistema de alcantarillado por razones
técnicas, en virtud de no contarse con un lugar adecuado para la descarga, SMAPA podrd autorizar
la construccidn de una fosa séptica o planta de tratamiento comin o por lote, respetando los
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lineamientos sefialados en la normativa aplicable en materia ambiental, de salud y del agua.

Factibilidades
Articulo 352. Las factibilidades y convenios que expida la SMAPA deberdn garantizar la suficiencia de
los servicios, atendiendo al nUmero de viviendas y a los requerimientos del tipo de desarrollo, densidad
de poblacién y capacidad instalada de la infraestructura en la zona de su ubicacion.

Estudio de Geotecnia
Articulo 353. Cuando en la zona se presente o exista la posibilidad de fallas geoldgicas o cualquier
fendmeno geoldgico, serd necesario presentar un estudio de geotecnia para garantizar la seguridad
y factibilidad del desarrollo.

Estudio de mecdnica de suelos
Articulo 354. Para la aprobacién de cualquier desarrollo serd necesario presentar un estudio de
mecdnica de suelos, para determinar las caracteristicas del suelo y sustentar la estructura de las
vialidades.

Manifestacién de impacto ambiental
Articulo 355. En todo desarmrollo de fraccionamientos, serd necesaria la resoluciéon aprobada por las
dependencias en materia de ecologiay proteccién al ambiente municipal, estatal y/o federal, segin
el dmbito de su competencia, de acuerdo a la manifestaciéon de Impacto Ambiental presentada
ante las mismas.

Capitulo Il
Divisién de Inmuebles

Permiso de divisién
Articulo 356. El permiso de divisidon es aquél que otorga la Direccidn, para la particién de un inmueble
en cualquier numero de fracciones, de conformidad con el Programa Municipal, siempre que para
dar acceso a las partes resultantes no se generen vialidades urbanas, ni se requieran en la zona de su
ubicacién dotaciones adicionales a las existentes de infraestructura y de servicios publicos

Requisitos para obtener el permiso de divisién
Articulo 357. Para obtener el permiso de division, el interesado deberd presentar la solicitud por escrito
ante la Direccidn, con los siguientes requisitos:

. Copia de la escritura publica de propiedad, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad;

Il.  Cuando se trate de persona juridico colectiva copia de la escritura constitutiva inscrita en el
Registro PUblico de la Propiedad, asi como documento que acredite la personalidad juridica
del representante legal;

ll. Certificado de libertad de gravdmenes actualizado (como minimo deberd tener 2 meses de
actualizaciéon);

IV.  Constancia de apeo y deslinde, en caso de que se requiera;

V. Certificaciéon de clave catastral y/o nimero de cuenta predial del inmueble; (recibo de
impuesto predial actual);

VI. Plano del levantamiento topogrdfico que incluya las vialidades urbanas colindantes, la
infraestructura publica existente, garantizando debidamente el acceso a los predios
resultantes, servidumbre de paso a los predios resultantes de una divisién de predios urbanos;
incluyendo cuadro constructivo con coordenadas UTM acompafiado de formato digital
(avalto del predio a dividir);

VIl. La constancia de suficiencia del servicio publico de energia eléctrica, expedida por la
Comisién Federal de Electricidad, y suficiencia de agua potable y alcantarillado expedida por
la SMAPA, tratdndose de predios Urbanos; y

VIlI.  Copia del comprobante de pago de los impuestos y derechos que comrespondan.

IX.  Proyecto de divisidn donde se muestre la superficie total del terreno y la parte a dividir, se

garantice el acceso a los predios a dividir y la suficiencia de servicios.

Plazo para subsanar las omisiones
Articulo 358. En caso de que la solicitud no cumpla con los requisitos sefialados en el articulo anterior,
la Direccién, deberd prevenir al interesado, por escrito y dentro de los fres dias hdbiles siguientes a la
recepcion de la solicitud, salvo que la carga de trabajo de la Direccidn no lo permita, se podrd
ampliar el término a un méximo de 10 dias hdbiles.

Esto, a fin de que subsane el interesado la omisidén dentro del término de diez dias hdbiles contados a
partir de que haya surtido efectos la notificacion.
Transcurrido el plazo a que se refiere el pdrrafo anterior sin que el interesado haya desahogado la
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prevencion, se desechard el frémite, dejando a salvo los derechos para que se inicie uno nuevo.

Plazo para la expedicién del permiso de div
Articulo 359. Los permisos de divisién deberdn expedirse dentro de los tres dias hdbiles siguientes a
aquél en que se practicd la visita de inspeccién, salvo que la carga de trabajo de la Direccidn no lo
permita, se podrd ampliar el término a un mdéximo de 20 dias hdbiles.

En el permiso correspondiente se especificard el nimero de lotes aprobados, medidas y superficies.

Condiciones para el otorgamiento del permiso de divisién
Arficulo 360. Para el otorgamiento del permiso de divisidn de inmuebles, la Direccidn, deberd
considerar la zona de ubicacién del inmueble en el Programa Municipal. Los lotes resultantes se
ajustardn al uso previsto en ese Programa. Cualquiera que fuere la extensidn delinmueble, se deberdn
cumplir las siguientes condiciones:

.  Los lotes resultantes no podrdn tener una superficie menor de 105 m2 de acuerdo al Programa
Municipal.

Il.  El destino de los lotes resultantes no presente impedimentos para su utilizacion posterior y no
generen incompatibilidad futura de acuerdo a los usos y destinos sefialados en el Programa
Municipal; y

Hl.  Los lotes resultantes cuenten con servicios de agua potable y alcantarillado, y de energia
eléctrica.

Quedan excluidas de este régimen las resoluciones que se emitan con motivo de la particién de una
herencia, asf como la divisién forzosa derivada del cumplimiento de obligaciones civiles, determinada
por la autoridad judicial en sentencia ejecutoriada.

Causas por las que no se autorizard el permiso de divisién

Articulo 361. No se autorizard la division de predios urbanos o rusticos en los siguientes casos:

. Cuando resulten lotes con superficie menor a la que se establezca en este reglamento;
Il.  Cuando serebase la densidad permitida en la zona, de acuerdo al Programa Municipal;
.  Cuando se identifique que se pretende efectuar un trdmite que debe ser por via de
fraccionamientos o desarrollos en condominio;
IV.  Cuando no exista la suficiencia de servicios;
V. Cuando exista controversia sobre posible invasién y/o afectacion de la via  publica, derechos
de via, o derechos federales, estatales o municipales;

VL. Cuando el predio a dividir se encuentre en zonas de riesgo, previo dictamen de la Direccién
Municipal de Proteccién Civil;

VIl.  Cuando no exista una calle o servidumbre de paso que garantice el acceso a cada uno de
los predios que se generen; y

VIIl.  Cuando las divisiones que se solicitan no cuentan con una amplitud de calle o camino por lo

menos de 10 metros.
Particularidades en la expedicién del permiso de divisién
Articulo 362. En la expedicidn del permiso de divisidn, se deberdn considerar las siguientes
particularidades:

I.  Para el caso de que la vialidad ya esté establecida, y reconocida, tenga un ancho menor a
10 metros el resultado de la solicitud quedara a criterio de la Direccién de acuerdo a la zona
que se trate;

Il.  Para cualguier trdmite de permiso de division destinado a cualquier otro uso distinto del
habitacional unifamiliar, con superficie menor a la establecida en este reglamento, se deberd
justificar plenamente tal condicién, mediante la constancia de factibilidaod de uso del suelo
del predio en cuestion para tal efecto; debiendo insertarse en la escritura o escrituras que se
generen, la prohibicién del uso habitacional o mixto, segun el caso;

ll.  La divisidon, implica la actuadlizacién del valor fiscal del predio, para efectos del pago de
impuesto predial, y en su caso, de traslacién de dominio.

Predios agricolas, risticos o rurales
Articulo 363. En el caso de predios agricolas, risticos o rurales se asegurard que las partes resultantes
de la divisién tengan un acceso franco a cada una de ellas, con una seccidén minima de 7.00 metros
de paramento a paramento de linderos y que al menos cuenten con servicio de energia eléctrica
y/o de agua potable.

Serd necesario que las servidumbres de paso existentes se mencionen y respeten en el avallo,
proyecto de division y solicitud del propietario con la siguiente leyenda: “brecha y/o acceso que se
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constituye como servidumbre de paso y serd de uso comun”.

Usos de suelo y densidades
Articulo 364. Los lotes resultantes de la division deberdn respetar el uso del suelo y las densidades de
poblacién previstos en el Programa Municipal.

Revocacién de Permiso de Divisidn
Articulo 345. Se considerard conducta constitutiva de revocacion del permiso de Divisidon cuando:

. Se haya presentado informacién y/o documentos falsos o alterados para la obtencién del
permiso, a la Direccién.

Il.  Cuando el predio a dividir se encuentre en algin proceso juridico, del cual no se le haya hecho
de conocimiento a la Direccién.

Capitulo 11l
Fusién de Inmuebles

Permiso de fusién
Articulo 366. El permiso de fusidn es aquél que otorga la Direccidn y que consiste en la unién de dos
o mds predios o lotes contiguos, con usos compatibles, con el fin de constituir una unidad de
propiedad.

Requisitos para obtener el permiso de fusién
Articule 367. Para obtener el permiso de fusidn, el interesado deberd presentar la solicitud por escrito
ante la Direccién, con los siguientes requisitos:

I.  Copia de las escrituras publicas de propiedad, inscritas en el Registro Pdblico de la Propiedad;
de los predios a fusionar

Il.  Cuando se trate de persona juridico colectiva, copia de la escritura constitutiva inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad, asi como documento que acredite la personalidad juridica
del representante legal;

ll.  Certificado de libertad de gravdmenes actualizado de cada una de las escrituras publicas
(como minimo deberd tener 2 meses de actualizacién); de los predios a fusionar

IV.  Constancia de apeo y deslinde, en caso de que se requiera;

V. Certificacién de clave catastral y/o nimero de cuenta predial de los inmuebles; (recibo de
impuesto predial actual);

VI. Plano del levantamiento topogréfico que incluya las vidlidades urbanas colindantes, la
infraestructura puUblica existente, incluyendo cuadro constructivo con coordenadas UTM
acompafiado de formato digital (avaldos de los predios a fusionar);

VIl. La constancia de suficiencia del servicio publico de energia eléctrica, expedida por la
Comisién Federal de Electricidad, tratdndose de inmuebles urbanos y suficiencia de agua
potable y alcantarillado expedida por SMAPA, tratdndose de predios Urbanos; de los predios
a fusionar, y

VIll.  Copia del comprobante de pago de los impuestos y derechos que cormrespondan.

IX. Proyecto de fusidn donde se muestre la superficie total de cada uno de los terrenos y la
superficie total que se generard al fusionar garantizando el acceso al predio a fusionar y la
suficiencia de servicios.

Plazo para subsanar las omisiones
Articulo 368. En caso de que la solicitud no cumpla con los requisitos sefialados en el articulo anterior,
la Direccién, deberd prevenir al interesado, por escrito y dentro de los cinco dias hdbiles siguientes a
la recepcion de la solicitud, para que subsane la omision dentro del término de diez dias hdbiles
contados a partir de que haya surtido efectos la notificacion.

Transcurrido el plazo a que se refiere el pdrrafo anterior sin que el interesado haya desahogado la
prevencion, se desechard el trémite, dejando a salvo los derechos para que se inicie uno nuevo.

Plazo para la expedicién del permiso de fusién
Articulo 369. Los permisos de fusidn deberdn expedirse dentro de los cinco dias hdbiles siguientes a
aquél en que se practicé la visita de inspeccion.
En el permiso correspondiente se especificard la superficie total del lote aprobado, medidas,
superficies y colindancias

Condiciones para el otorgamiento del permiso de fusién
Articulo 370. Para el otorgamiento del permiso de fusién de inmuebles, la Direccién, deberd considerar
la zona de ubicacién de los inmuebles en el Programa Municipal. El lote resultante se ajustard al uso
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previsto en ese Programa. Cualquiera que fuere la extension del inmueble, se deberdn cumplir con
las siguientes condiciones:

I.  Eldestino del lote resultante no presente impedimentos para su utilizacién posteriory no genere
incompatibilidad futura de acuerdo a los usos y destinos sefialados en el Programa Municipal;

Il.  Elloteresultante cuente con servicios de agua potable y alcantarillado, y de energia eléctrica.

lll.  Deberd contar con la factibilidad de servicios, para el giro que se pretende dar al inmueble;
siempre y cuando éste sea compatible con el Programa Municipal

Quedan excluidas de este régimen las resoluciones que se emitan con motivo de la fusién de una
herencia, asi como la fusién forzosa derivada del cumplimiento de obligaciones civiles, determinada
por la autoridad judicial en sentencia ejecutoriada.

Causas por las que no se autorizard el permiso de fusién
Articulo 371. No se autorizard la fusidn de predios urbanos o risticos en los siguientes casos:

. Cuando resulten lotes con superficie menor a la que se establezca en este reglamento;
Il.  Cuando se rebase la densidad permitida en la zona, de acuerdo al Programa Municipal;
lll.  Cuando no exista la suficiencia de servicios;
IV.  Cuando exista controversia sobre posible invasiéon y/o afectacion de la via  publica, derechos
de via, o derechos federales, estatales o municipales;
V. Cuando los predios a fusionarse se encuentren en zonas de riesgo, previo Dictamen de la
Direccién Municipal de Proteccién Civil;
VI. Cuando no exista una calle que garantice el acceso al predio y/o predios que se generen; y
VIl.  Cuando las fusiones que se solicitan no cuentan con una amplitud de calle o camino por lo
menos de 10 metros.
Particularidades en la expedicién del permiso de fusién
Arficulo 372. En la expedicion del permiso de fusidn, se deberdn considerar las siguientes
particularidades:

I.  Para el caso de que la vidlidad ya este establecida, y reconocida, tenga un ancho menor a
10 metros el resultado de la solicitud quedara a criterio de la Direccién de acuerdo a la zona
de que se frate;

Il.  Para cualquier trdmite de permiso de fusién destinado a cualquier ofro uso distinto del
habitacional unifamiliar, se deberd justificar plenamente tal condicién, mediante la constancia
de factibiidad de uso del suelo del predio en cuestién para tal efecto; debiendo insertarse en
la escritura o escrituras que se generen, la prohibicion del uso habitacional o mixto, segun el
Caso;

ll.  Cuando una fusién pretenda llevarse a cabo en fraccionamientos previamente autorizados o
regularizados, se analizard la procedencia de la misma, los antecedentes de las condiciones
bajo las cuales se dieron dichas autorizaciones o regularizaciones, el comportamiento de la
zona en que se ubique y de acuerdo al lote tipo predominante en la colonia o barrio en que
se ubique;

IV.  La autorizacién para llevar a cabo una fusidn de predios, no implica la autorizacién para
fusionar los usos que sobre éstos se estén dando; y

V. Lafusién, implica la actualizaciéon del valor fiscal del predio, para efectos del pago de impuesto
predial, y en su caso, de traslacién de dominio.

Predios agricolas, risticos o rurales
Articule 373. En el caso de predios agricolas, risticos o rurales se asegurard que las partes resultantes
de la fusidn tengan un acceso, con una seccién minima de 7.00 metros de paramento a paramento
de linderos y que al menos cuente con servicio de energia eléctrica y de agua potable.

Serd necesario que las servidumbres de paso existentes se mencionen y respeten en el avalio,
proyecto de fusidn y solicitud del propietario con la siguiente leyenda: “brecha y/o acceso que se
constituye como servidumbre de paso y serd de uso comun”.

Usos de suelo y densidades
Articulo 374. El lote resultante de la fusién deberd respetar el uso del suelo y las densidades de
poblacién previstos en el Programa Municipal.

Revocacién de Permiso de Fusidén
Articulo 375. Se considerard conducta constitutiva de revocacion del permiso de Fusion cuando:
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.  Se haya presentado informacién y/o documentos falsos o alterados para la obtencion del
permiso, a la Direccion.

Il.  Cuando el predio y/o los predios a fusionar se encuentren en algun proceso juridico, del cual
no se le haya hecho de conocimiento a la Direccién.

Capitulo IV
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio

Areas de donacién
Articulo 376. Los fraccionamientos y desamollos en condominio deberdn contar con dreas de
donacidn, destinadas a dreas verdes y para la dotacién de equipamiento urbano, de conformidad
con lo estipulado por los articulos 416 al 420 del Cédigo Territorial.

Previo a la recepcién de las dreas de donacién, por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano, serd
necesario contar con el Visto Bueno de la Direccién de Ecologia para efecto de verificar que dichas
dreas de donacion sean entregadas habilitadas como tales.

Se deberd anexar la Factibilidad de SMAPA para acreditar la suficiencia del servicio de agua potable.

Seccién Primera
Fraccionamientos

Lotes unifamiliares habitacionales
Articulo 377. Los lotes unifamiliares de los fraccionamientos habitacionales tendrdn una superficie
minima de ciento cinco metros cuadrados.

Fraccionamientos habitacionales
Articulo 378. Los fraccionamientos habitacionales se autorizardn en las dreas previstas para el
crecimiento urbano del centro de poblacién. Las obras que ahi se realicen deberdn ser disefiadas de
tal forma que se preserve la imagen urbana. El tipo de materiales que se utilicen para su urbanizacion,
serdn determinados por la Direccidn.
Obras de urbanizaciéon
Articulo 379. Los fraccionamientos habitacionales deberdn contar con las siguientes obras de
urbanizacioén:

I.  Bdsicas:

a) Redes de Agua potable con tomas domiciliarias en cada lote;

b) Redes de Drendje, descargas domiciliarias y alcantarillado;

c) Redes de energia eléctrica, acometidas domiciliarias y alumbrado publico.,

d) Pavimentacion,

e) Guarniciones y Banguetas, y

f) Areas verdes forestadas (sembrado de drboles y jardineria)
.  Complementarias:

a) Mobiliario urbano,

b) Sefialamientos y nomenclatura de calles, aprobados por la Direccién; retornos viales,
en caso de proponer calles cerradas; y
Construccién de carriles de desaceleracién y/o de incorporacién a vialidades primarias
o secundarias para solucionar el acceso, cuando asi lo determine el requerimiento y la
magnitud del desarrollo, o bien, la construccidn de pasos a desnivel para resolver la
problemdtica e impacto vial que se genere a partir del propio desarrollo, cumpliendo
con la normatividad emitida por la autoridad Federal, Estatal o Municipal, competente
de acuerdo a la zona que se trate
Deberdn contar con al menos uno de los siguientes elementos para cumplir con el
principio de sustentabilidad de acuerdo al articulo 413 del Cédigo Territorial:

I.  Celdas fotovoltaicas para la operacién de la red de alumbrado pdblico
.  Contenedores para la separacién de los residuos en la fuente de generacién
lll.  Red de suministro de gas natural
IV.  Planta de Tratamiento de aguas residuales
V. Sistema para la captacién y aprovechamiento de aguas pluviales para elriego y conservacion
de las dreas verdes; o

VI. Calentamiento de agua a través de calentadores solares

C

d

Dichos elementos dependerdn de las caracteristicas del fraccionamiento y deberdn ser autorizadas
por la Direccién de Ecologia y por la Direccién de Desarrollo Urbano.

Construccién de viviendas multifamiliares o edificios habitacionales
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Articulo 380. En los fraccionamientos habitacionales se permitird la construccidn de viviendas
multifamiliares o edificios habitacionales, siempre y cuando se respete la densidad de poblacién
sefialada por el Programa Municipal. Cuando el disefio de traza de un fraccionamiento de cualquier
clasificacion involucre una calle cerrada, ésta deberd considerar un retorno al final de la misma, cuyo
didmetro no podrd ser menor que el doble de su seccidn.

Fraccionamientos residenciales tipo A, B, y C
Articulo 381. Los fraccionamientos residenciales podrdn ser de tipo A, B, C, D y E deberdn tener como
minimo las siguientes caracteristicas:

I.  Fraccionamientos residenciales Tipo A (Habitacional densidad minima):
a) Sus lotes no podrdn tener un frente menor de 20 metros, ni una superficie menor de 800
metros cuadrados;
b) Las vidlidades locales, deberdn tener una seccién minima de 13 metros de paramento
a paramento y las banquetas serdn de 2.50 metros de ancho, debiéndose destinar 0.70
metros para franja ajardinada o arriates; y
¢) Las viadlidades colectoras, deberdn tener una seccién minima de 20 metros de
paramento a paramento y las banquetas serén de 3 metros de ancho, debiéndose
destinar 1 metro para franja jordineada o arriates.
d) Deberd respetar una norma de intensidad de hasta 50 habitantes por Hectdérea.
Il.  Fraccionamientos residenciales Tipo B (Habitacional densidad baja):
a) Sus lotes no podrdn tener un frente menor de 10 a 15 metros lineales, ni una superficie
menor de 300 a 450 metros cuadrados;
b) Las vialidades locales, deberdn tener una seccidén minima de 12 metros de paramento
a paramento y las bangquetas serdn de 2.0 metros de ancho, debiéndose destinar 0.60
metros para franja jardineada o arriates; y
c) Las vialidades colectoras, deberdn tener una seccidén minima de 18 metros de
paramento a paramento y las banquetas serdn de 2.50 metros de ancho, debiéndose
destinar 0.80 metros para franja jardineada o arriates.
d) Deberd respetar una norma de intensidad de hasta 120 habitantes por Hectdarea.
lll.  Fraccionamientos residenciales Tipo C (Habitacional densidad media):
a) Sus lotes no podrdén tener un frente menor de 8 metros, ni una superficie  menor de 140
metros cuadrados;
b) Las vidlidades locales, deberdn tener una seccién minima de 12 metros de paramento
a paramento y las banguetas serdn de 2 metros de ancho, debiéndose destinar 0.60
metros para franja jardineada o arriates; y
c) Las vidlidades colectoras, deberdn tener una seccién minima de 16 metros de
paramento a paramento y las banquetas serén de 2 metros de ancho, debiéndose
destinar 0.60 metros para franja jardineada o arriates.
d) Deberd respetar una norma de intensidad de hasta 450 habitantes por Hectdarea.
Fraccionamientos residenciales Tipo D (Habitacional densidad alta):
a) Sus lotes no podrdn tener un frente menor de 6 metros, ni una superficie  menor de 105
metros cuadrados;
Las calles locales, deberdn tener una seccién minima de 13.00 metros de paramento a
paramento y las bangquetas serdn de 2.00 metros de ancho, debiéndose destinar 0.60
metros para franja jardineada o arriates;
c) Las vialidades colectoras, deberdn tener una seccidén minima de 14 metros de
paramento a paramento y las banquetas serén de 2.00 metros de ancho, debiéndose
destinar 0.60 metros para franja jardineada o arriates; y
d) Deberd considerarse la creaciéon de dreas comerciales dentro del fraccionamiento.
e) Deberd respetarse una norma de intensidad de hasta 900 habitantes por Hectdrea
V. Fraccionamientos residenciales Tipo E (Habitacional densidad alta con usos mixtos de
comercio y servicio de intensidad media y alta)
a) Sus lotes no podrdn tener un frente menor de é metros, ni una superficie menor de 105
metros cuadrados;

<

b

b) Las calles locales, deberdn tener una seccién minima de 13.00 metros de paramento a
paramento y las banquetas serdn de 2.00 metros de ancho, debiéndose destinar 0.60
metros para franja jardineada o arriates;

¢) Las vialidades colectoras, deberdn tener una seccidn minima de 14 metros de paramento
a paramento y las banguetas serdn de 2.00 metros de ancho, debiéndose destinar 0.60
metros para franja jardineada o arriates; y

d) Deberd considerarse la creacion de dreas comerciales y de servicios de intensidad media

y alta dentro del fraccionamiento.

e) Deberd respetarse una norma de intensidad de hasta 900 habitantes por Hectdrea en
fraccionamientos o desarmollos en condominio horizontales o verticales, comercios y
servicios de intensidades media y alta
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Fraccionamientos de habitacién popular

e interés social de urbanizacién progresiva

Articulo 382. Los fraccionamientos de habitacién popular o interés social podrdn desarrollarse bajo el

procedimiento de urbanizacién progresiva siempre y cuando sean promovidos por organismos

publicos en materia de vivienda, con las mismas caracteristicas sefialadas en el articulo anterior,
fraccion IVy V.

Fraccionamientos de habitacién popular

o de interés social de mil viviendas

Articulo 383. Tratdndose de fraccionamientos de habitacién popular o de interés social de mil

viviendas o mas, su construccion podrd ser de tipo duplex, siempre y cuando sus lotes tengan un frente

minimo de 10.00 metros, y una superficie minima de 170 metros cuadrados y no se construyan mds de
70 viviendas por hectdérea.

Ocupacién en la modalidad de urbanizacién inmediata
Articulo 384. Los fraccionamientos habitacionales residenciales tipo A, B, C, D y E de habitacién
popular o interés social de urbanizacién inmediata, solo se podrdn construiry ocupar los lotes una vez
que se hayan concluido y estén en funcionamiento las obras bdsicas y complementarias, de la
totalidad o la seccién solicitada en el permiso de construccion.

Ocupacién en la modalidad de urbanizacién inmediata
Articulo 385. En los fraccionamientos tipo A, B, C, D y E de habitacién popular o interés social de
urbanizacién progresiva no se podrd construir y ocupar los lotes hasta que se concluyan las obras de
urbanizacién bdsicas, mismas que deberdn quedar concluidas en el plazo que fije el permiso de
urbanizacién respectivo y, las obras de urbanizacidon complementarias deberdn ser realizadas en un
plazo posterior de fres afios como mdaximo, para lo cual, el promovente deberd tramitar un permiso
de urbanizacién adicional.

Fraccionamientos campestres
Articulo 386. Los fraccionamientos campestres son aquellos cuyos lotes se destinarén a uso
habitacional unifamiliar o usos horticolas o fruticolas y que se ubiquen en dreas sefialadas como de
fomento ecoldgico en el Programa Municipal, éstos deberdn de ubicarse fuera de limite del centro
de poblacién.
Este tipo de fraccionamientos deberdn ajustar su ubicacién y disefio a lo dispuesto en las normas de
desarrollo urbano, de control de la contaminacién y sanitarios, asi como a las demds disposiciones
que regulen la operacion de actividades agropecuarias, turisticas, de servicios e industriales.

Obras de urbanizacién de fraccionamientos campestres
Articulo 387. Los fraccionamientos campestres deberdn contar como minimo, con las siguientes obras
de urbanizacion:

l.  Bdsicas:
a) Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucidn y tomas domiciliarias;
b) Planta de tratamiento comun, o por cada uno de los lotes y en su caso sistema de
alcantarillado con salidas domiciliarias de albafial, debiendo prever el tratamiento de
aguas residuales segun el articulo 351, del presente reglamento; y
¢) Red de distribucién de energia eléctrica, acometidas domiciliarias y alumbrado pUblico.
Il.  Complementarias:
Pavimentacién, considerando cunetas a ambos lados del arroyo;
Arbolado y jardineria;
Nomenclatura;
Camino de acceso nivelado y revestido con material mejorado;
Retornos viales, en caso de proponer calles cerradas; y
Construccion de carriles de desaceleracion y/o de incorporacién a vialidades primarias
o secundarias para solucionar el acceso, cuando asf lo determine el requerimiento vy la
magnitud del desarrollo, o bien, la construccidon de pasos a desnivel para resolver la
problemdtica e impacto vial que se genere a partir del propio desarrollo, cumpliendo
con la normatividad que emita la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.
g) Deberdn contar con al menos uno de los siguientes elementos para cumplir con el
principio de sustentabilidad de acuerdo al articulo 413 del Cédigo Territorial:
I.  Celdas fotovoltaicas para la operacién de la red de alumbrado publico
Il.  Contenedores para la separacién de los residuos en la fuente de generacién
Ill.  Red de suministro de gas natural
IV.  Planta de Tratamiento de aguas residuales
V. Sistema para la captacion y aprovechamiento de aguas pluviales para elriego y conservacion
de las dreas verdes; o
VL. Calentamiento de agua a través de calentadores solares

AR R )
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Dichos elementos dependerdn de las caracteristicas del fraccionamiento y deberdn ser autorizadas
por la Direccién de Ecologia y por la Direccién de Desarrollo Urbano.

Fraccionamientos campestres residenciales y risticos
Articulo 388. Los fraccionamientos campestres podrdn ser residenciales o rusticos, y tendrdn las
siguientes caracteristicas:

. Campestre residencial. Son aqguellos cuyos lotes se destinardn a uso habitacional unifamiliar y
tendrdn las siguientes caracteristicas:

a) Suslotes no podrdn tener un frente menor de 20 metros, ni una superficie menor de 1000
metros cuadrados;

b) Se permitird la construcciéon como mdéximo en el 30% de la superficie del lote y el resto
se aprovechard en espacios abiertos;

c) El aprovechamiento predominante serd de vivienda unifamiliar y se permitird usos

recreativos o turisticos en los que se fomente la regeneracién de ecosistemas; y

Las vialidades locales deberdn tener una seccidén minima de paramento a paramento

de fachada de 13.0 metros, con un arroyo de calle minimo de 8.00 metros, medida de

paramento a paramento, incluyendo banquetas de 2.50 m. donde se considerard un
arriate de 80 cm.

Il.  Campestre ristico. Son aquellos cuyos lotes serdn destinados predominantemente para usos
horticolas y fruticolas y habitacional unifamiliar temporal, y deberén tener como minimo, las
siguientes caracteristicas:

a) Sus lotes no podrdn tener un frente menor de 50 metros, ni una superficie menor de 2500
metros cuadrados, para uso agropecuario;

b) Se permitird la construccidn como méximo en el 10 % de la superficie del lote y el resto
se aprovechard en espacios abiertos; y

c) Las calles locales deberdn tener una seccidn minima de arroyo del0.00 metros,
incluyendo cunetas de 0.60 m. en ambos paramentos para conduccién del agua
pluvial.

d

Fraccionamientos comerciales o de servicios
Articulo 389. Fraccionamientos comerciales o de servicios son aquellos cuyos lotes se destinardn al
establecimiento de bodegas para depdsito, locales con aparadores para venta al menudeo y al
mayoreo y ofros usos que no implique un proceso de transformacion, y deberdn estar ubicados dentro
de la zona de Reserva de Crecimiento Urbano (ZRU) y la zona de Consolidaciéon Urbana (ZCU).
Deberdn contar con las siguientes obras de urbanizacién:

l.  Bdsicas:
a) Redes de agua potable con tomas domiciliarias en cada lote;
b) Redes de drenaje y descargas domiciliarias;
c) Redes de energia eléctrica, alumbrado pUblico y acometidas domiciliarias;
d) Hidrantes contra incendios, servicios sanitarios y de recoleccién de basura; y
e) Areas de cargay descarga, asf como de estacionamiento.
f) Pavimentacion
g) Guarniciones
h) Banguetas
Il.  Complementarias:
a) Sefialamientos y nomenclatura de calles, arbolado en las calles y lugares destinados a
este fin;
b) Construccion de carriles de desaceleracion y/o de incorporacion a vialidades primarias
o secundarias para solucionar el acceso, cuando asi lo determine el requerimiento y la
magnitud del desarrollo, o bien, la construccion de pasos a desnivel para resolver la
problemdtica e impacto vial que se genere a partir del propio desarrollo, cumpliendo
con la normatividad que emita la Secretaria de Comunicaciones y Transportes; y/ o
autoridades Federales, Estatales y Municipales competentes.
c) Areas de estacionamiento suficientes, en relacién con la cantidad de lotes v tipo de
establecimientos propuestos, de acuerdo al Anexo “B” de este reglamento.
d) Deberdn contar con al menos uno de los siguientes elementos para cumplir con el
principio de sustentabilidad de acuerdo al articulo 413 del Cédigo Territorial:
I.  Celdas fotovoltaicas para la operacién de la red de alumbrado publico
Il.  Contenedores para la separacién de los residuos en la fuente de generacién
ll.  Red de suministro de gas natural
IV.  Planta de Tratamiento de aguas residuales
V. Sistema para la captacién y aprovechamiento de aguas pluviales para el riego y conservaciéon
de las dreas verdes; o
VI.  Calentamiento de agua a través de calentadores solares
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Dichos elementos dependerdn de las caracteristicas del fraccionamiento y deberdn ser autorizadas
por la Direccién de Ecologia y por la Direccién de Desarrollo Urbano.

Caracteristicas de los fraccionamientos comerciales o de servicios
Arficulo 390. Los fraccionamientos comerciales deberdn tener como minimo las siguientes
caracteristicas:

. Sus lotes no podrdn tener un frente menor de 8 metros, ni una superficie menor de 240 metros
cuadrados;

. Se permitird la construccién como mdaximo en el 70% de la superficie del lote y el resto se
aprovechard en espacios abiertos;

Hl.  El aprovechamiento predominante serd para actividades comerciales y de almacendije;

IV.  Los calles locales deberdn tener una seccién de 16.00 metros, medida de paramento a
paramento, incluyendo 2 carriles de circulacién vehicular de 3.50 m., 2 carriles para
estacionamiento de 2.50 m. y banquetas de 2.00 m. a ambos lados sin franja jardineada; y

V. En este tipo de fraccionamiento en ningUn caso se permitirdn calles cerradas.

VI.  Deberdn contar con un plan de contingencias, salidas de emergencia, sefialética, etc y
deberdn de presentar la validacién del Programa Interno de Proteccién Civil por parte de la
Direccién Municipal de Proteccién Civil.

Modificacién de la fraza en fraccionamientos

comerciales o de servicios

Articulo 391. En los fraccionamientos comerciales o de servicios sélo se permitird la modificacion de la
traza cuando sea factible dotar a los lotes resultantes con los servicios respectivos, sin perjudicar los
suministros del sector, manzana o unidad comercial. Para esto SMAPA dictaminard respecto de dicha
suficiencia.
Una vez autorizado el fraccionamiento comercial no se permitird el cambio de uso o densidad del
lote, de acuerdo a la zonificacién correspondiente y a los diversos giros comerciales aprobados.

Fraccionamientos turisticos, recreativo-deportivos
Articulo 392. Fraccionamientos turisticos, recreativo-deportivo son aquellos que el Ayuntamiento
podrd autorizar para que se fomenten las actividades de esparcimiento y donde en forma
complementaria a las mismas se promueva el uso o disfrute de viviendas de ocupacidén temporal y/o
eventual cualquiera que sea su modalidad de comercializacion.

Estos fraccionamientos podrdn ser ubicados tanto en las dreas previstas para crecimiento urbano
como en las destinadas a preservacion ecolégica observando en todo momento lo dispuesto por las
leyes ambientales, forestales y de desarrollo urbano y tendrdn las siguientes caracteristicas:

. Sus lotes no podrdan tener un frente menor de 20 metros, ni una superficie menor de 500 metros
cuadrados;

.  Deberd respetarse elrango minimo de la densidad marcada en la zona de su ubicacién;

ll.  Su aprovechamiento predominante serd para el desarrollo de las actividades turisticas
recreativas o deportivas el cual nunca serd menor al 65% de la superficie total del desarrollo y
deberd contar con las instalaciones necesarias para su adecuado funcionamiento.

IV.  Deberdn contar con un plan de contfingencias, salidas de emergencia, sefialética, etc y
deberdn de presentar la validacién del Programa Interno de Proteccién Civil por parte de la
Direccion Municipal de Proteccién Civil.

V.  Deberdn contar con al menos uno de los siguientes elementos para cumplir con el principio de
sustentabilidad de acuerdo al articulo 413 del Cédigo Territorial:

a) Celdas fotovoltaicas para la operacién de la red de alumbrado publico

b) Contenedores para la separacion de los residuos en la fuente de generacién

c) Red de suministro de gas natural

d) Planta de Tratamiento de aguas residuales

e) Sistema para la captacidn y aprovechamiento de aguas pluviales para el riego y
conservacion de las dreas verdes; o

fy Calentamiento de agua a través de calentadores solares

Dichos elementos dependerdn de las caracteristicas del fraccionamiento y deberdn ser autorizadas
por la Direccién de Ecologia y por la Direccion de Desarrollo Urbano.

Areas para el desplazamiento peatonal o vehicular
Articulo 393. Las dreas necesarias para el adecuado desplazamiento peatonal o vehicular que
permitan el acceso a las instalaciones deportivas y a cada una de las viviendas serdn de acuerdo a
las siguientes caracteristicas:
I.  Las calles internas y las dreas de estacionamiento necesarias deberdn cumplir con la norma
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de dotacién especificada en el Titulo de Obras y Construcciones, para este tipo de desarrollos,
se deberd dejar el nUmero necesario de cajones de estacionamiento para las viviendas en
proporcién de 1.20 por cada una;

Il.  Los andadores peatonales que sirvan de enlace entre las construcciones y viviendas y se
encuentren ubicados entre las zonas verdes deberdn de estar constituidos por una franja
pavimentada de 1.50 metros de ancho, como minimo;

ll.  Obras de urbanizacién: En desarrollos ubicados en las dreas previstas como Zona de
Consolidacién Urbana y Zona de Reserva Urbana, previstas en el Programa Municipal, deberd
cumplir con las obras de infraestructura bdsicas y complementarias sefialadas en el articulo
379 de este reglamento; y

IV.  Obras complementarias: Se deberdn circundar por medio de una barda o reja; y se deberdn
arbolar las dreas libres destinadas a éste fin.

Fraccionamientos industriales
Arficulo  394. Fraccionamientos industriales son  aquellos cuyos lotes se aprovechen
predominantemente para la construccion de instalaciones en las cuales se desarrollen procesos de
transformacién de materias y produccién de bienes de consumo, autorizados en las dreas previstas
por el Programa Municipal.

Cumplimiento de normativa ambiental
Articulo 395. Los fraccionamientos industriales cualquiera que sea su tipo, deberdn cumplir con lo
dispuesto por la hormativa ambiental federal y estatal vigente, a fin de que en ellos se controlen y
mitiguen las emisiones de humos, ruidos, olores o desperdicios contaminantes.
Tipos de industria
Articulo 396. Los fraccionamientos industriales serdn de cuatro tipos:

I.  Industria Ligera de Ladirillo: Estos productos corresponden a las actividades de produccién de
ladrillo, que se encuentran dentro de la zona urbana, y para la que se deberd realizar un
programa de Reubicacién en un Parque Industrial con mejores condiciones de produccion y
de menor generacién de contaminacién, con tecnologias mds amigables con el medio
ambiente. Deberd contar en todo el perimetro del fraccionamiento, con una franja de
amortiguamiento arbolada, la cual deberd ser determinada por la Direccidon de Ecologia
Municipal, en el tipo y niUmero de especies a colocar.

II.  Industria ligera: Estos usos se caracterizan por no generar conflictos negativos relevantes en las
zonas de su ubicacién, por lo que las industrias ligeras pueden ubicarse dentro de las zonas
urbanas ya consolidadas, siempre y cuando realicen los estudios técnicos necesarios para
establecer las medidas necesarias para mitigar, prevenir o compensar los impactos
ambientales, urbanos, viales y de otros tipos que puedan generar.

ll.  Industria mediana: Las industrias medianas consideradas como manufactureras, se podrdn
ubicar en sitios fuera de las zonas urbanas donde, al igual que la industria ligera, deberdn
realizar los estudios técnicos necesarios para establecer las medidas necesarias para mitigar,
prevenir o compensar los impactos ambientales, urbanos, viales y de ofros tipos que puedan
generar.

IV. Industria pesada: Para este uso, se considera industria pesada a aquéllas actividades
econdmicas dedicadas a la extraccion y transformacién de las materias primas, en grandes
cantidades de productos brutos o pesados para procesarlos y transformarlos en productos
finales o semielaborados para otros procesos industriales. Estas industrias requieren de grandes
superficies de terreno y de mano de obra, generan impactos considerables al entorno y
contfienen un alto grado de riesgo. Estas actividades estardn condicionadas al grado de
impacto que puedan tener en el territorio municipal y se regirdn también por las normas
mexicanas aplicables a los giros que pretenden instalarse en el municipio.

Fraccionamientos de Industria Ligera
Articulo 397. Los fraccionamientos industriales de industria ligera deberdn tener como minimo las
siguientes caracteristicas:
. Sus lotes no podran tener una superficie mayor de 600 metros cuadrados;

. Se permitird la construccién como mdximo en el 80% de la superficie del lote y el resto se
aprovechard como drea verde;

ll.  El aprovechamiento predominante serd para actividades industriales y no se autorizard la
construcciéon de viviendas, se permitird solamente el 10% de la superficie vendible para dreas
comerciales y de servicios en las zonas autorizadas;

IV. En este tipo de fraccionamientos en ningdn caso se permitirén calles cerradas, y deberd
realizarse un estudio especial de vialidad, el cual deberd de ser elaborado por una empresa
especializada y autorizado por la Direccidn de Desamollo Urbano y la Direccién de Seguridad
Publica y Vialidad;

V. Las calles locales deberdn tener una seccién minima de 16.00 metros, medida de paramento
a paramento, incluyendo 2 carriles de circulacién vehicular de 3.50 m., 2 canmiles para
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estacionamiento de 2.50 m. y banquetas de 2.00 m. a ambos lados sin franja jardineada; y
VI.  Todo fraccionamiento que sea aprobado dentro de este tipo deberd contar como minimo con
las siguientes obras de urbanizacién:
a) Incorporacién al sistema o fuente de abastecimiento de agua potable, red de
distribucién y tomas domiciliarias;
b) Sistema de alcantarillado separado, con descargas domiciliarias para pluvial, y sanitario,
a las que solamente se podrdn verter residuos sometidos a un tratamiento previo que
cumpla con las condiciones particulares de descarga y la normatividad en la materia;

c) Red de distribucion de energia eléctrica, para uso industrial;

d) Alumbrado publico;

e) Ductos para redes telefénicas;

f) Guarniciones y banquetas;

g) Pavimento de calles que soporte tréfico pesado de acuerdo al estudio de mecdnica
de suelos y disefio de pavimentos;

h) Hidrantes contra incendios;

i) Arbolado y jardineria en dreas de calles (camellones), glorietas y demds lugares
destinados a ese fin;

j) Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;

k) Construccién de carriles de desaceleracién y/o de incorporacién a vialidades primarias
o secundarias para solucionar el acceso, cuando asi lo determine el requerimiento y la
maghnitud del desarrollo, o bien, la construccidén de pasos a desnivel para resolver la
problemdtica e impacto vial que se genere a partir del propio desarrollo;

) Areas de estacionamiento suficientes, en relacién con la cantidad de lotes y tipo de
establecimientos propuestos; y

m) Caseta de vigilancia.

n) Deberd contar en todo el perimetro del fraccionamiento, con una franja de
amortiguamiento arbolada, la cual deberd ser determinada por la Direccién de
Ecologia Municipal, en el tipo y nimero de especies a colocar.

o) Deberdn contar con al menos uno de los siguientes elementos para cumplir con el
principio de sustentabilidad de acuerdo al articulo 413 del Cédigo Territorial:

. Celdas fotovoltaicas para la operacién de la red de alumbrado publico
Il.  Contenedores para la separacion de los residuos en la fuente de generacion
ll.  Red de suministro de gas natural
IV.  Planta de Tratamiento de aguas residuales

V. Sistema para la captacién y aprovechamiento de aguas pluviales para el riego y
conservacion de las dreas verdes; o
VI.  Calentamiento de agua a través de calentadores solares
VIl.  Deberd respetar la norma de intensidad de hasta 50 personas activasy servicio de carga vy

descarga hasta camioneta de 3 toneladas.

Dichos elementos dependerdn de las caracteristicas del fraccionamiento y deberdn ser autorizadas
por la Direccidn de Ecologia y por la Direccién de Desarrollo Urbano.

Fraccionamientos de industria mediana
Articulo 398. Los fraccionamientos clasificados como industria mediana deberdn tener como minimo
las siguientes caracteristicas:
. Sus lotes deberdn tener una, superficie méaxima de hasta 10,000 m2;

. Se permitird la construccidn como mdaximo en el 80% de la superficie del lote y el resto se
aprovechard como drea verde;

Hl.  El aprovechamiento predominante serd para actividades industriales y no se autorizard la
construcciéon de viviendas, se permitird solamente el 5 % de la superficie vendible para dreas
comerciales y de servicios en las zonas autorizadas;

IV.  En este tipo de fraccionamientos en ningin caso se permitirdn calles cerradas, y deberd
redlizarse un estudio especial de vialidad, el cual deberd de ser elaborado por una empresa
especializada y autorizado por la Direccién de Desarrollo Urbano y por la Direccién de
Seguridad Publica y Vialidad;

V. Las calles locales deberdn tener una seccidén de 23.00 metros, medida de paramento o
paramento, incluyendo 4 carriles de circulacién vehicular de 3.50 m., 2 carriles para
estacionamiento de 2.5 m. y banguetas de 2.00 m. a ambos lados con franja jardineada;

VI.  Todo fraccionamiento que sea aprobado dentro de este tipo deberd contar como minimo con
las siguientes obras de urbanizacién:

a) Incorporacién al sistema o fuente de abastecimiento de agua potable, red de
distribucion y tomas domiciliarias;

b) Sistema de alcantarillado separado, con descargas domiciliarias para pluvial, y sanitario,
a las que solamente se podrdn verter residuos sometidos a un tratamiento previo que
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cumpla con las condiciones particulares de descarga;

c) Planta de tratamiento de aguas residuales;

d) Red de distribucién de energia eléctrica, para uso industrial;

e) Alumbrado pUblico;

f) Ductos para redes telefénicas;

g) Guarniciones y banquetas;

h) Pavimento de calles que soporte trafico pesado de acuerdo al estudio de mecdnica
de suelos y disefio de pavimentos;

i)y Hidrantesy sistemas de prevencién de riesgos y contra incendios;

j) Arbolado y jardineria en dreas de calles, glorietas y demas lugares destinados a ese fin;

k) Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;
) Caseta para seguridad publica y de vigilancia;
m) Construccién de carriles de desaceleracion y/o de incorporacion a vialidades primarias
o secundarias para solucionar el acceso, cuando asf lo determine el requerimiento y la
magnitud del desarrollo, o bien, la construccidon de pasos a desnivel para resolver la
problemdtica e impacto vial que se genere a partir del propio desarrollo; y
n) Areas de estacionamiento suficientes, en relocién con la cantidad de lotes v tipo de
establecimientos propuestos.
o) Deberd contar en todo el perimetro del fraccionamiento, con una franja de
amortiguamiento arbolada, la cual deberd ser determinada por la Direccidon de
Ecologia Municipal, en el tipo y nUmero de especies a colocar.
p) Deberdn contar con al menos uno de los siguientes elementos para cumplir con el
principio de sustentabilidad de acuerdo al articulo 413 del Cédigo Territorial:
I.  Celdas fotovoltaicas para la operacién de la red de alumbrado piblico
Il.  Contenedores para la separacion de los residuos en la fuente de generacion
. Red de suministro de gas natural
IV.  Planta de Tratamiento de aguas residuales
V. Sistema para la captaciéon y aprovechamiento de aguas pluviales para elriego y conservacion
de las dreas verdes; o
VI.  Calentamiento de agua a través de calentadores solares
VIl.  Deberd respetar la norma de intensidad de mdés de 50 personas activas y servicio de carga y
descarga hasta trdiler

Dichos elementos dependerdn de las caracteristicas del fraccionamiento y deberdn ser autorizadas
por la Direccién de Ecologia y por la Direccién de Desarrollo Urbano.

Fraccionamientos de industria pesada
Articulo 399. Los fraccionamientos clasificados como industria pesada deberdn tener como minimo
las siguientes caracteristicas:

I.  Sus lotes deberdn tener una superficie de mdas de 10000 metros cuadrados

.  Se permitird la construccidn como méaximo en el 70% de la superficie del lote y el resto se
aprovechard como drea verde;

. El aprovechamiento predominante serd para actividades industriales y no se autorizard la
construccién de viviendas, se permitird solamente el 5 % de la superficie vendible para dreas
comerciales y de servicios en las zonas autorizadas;

IV.  En este tipo de fraccionamientos en ningin caso se permitirdn calles cerradas, y deberd
realizarse un estudio especial de vialidad, el cual deberd de ser elaborado por una empresa
especializada y autorizado por la Direccion de Desarrollo Urbano y la Direccidn de Seguridad
PUblica y Vidlidad;

V. Las calles locales deberdn tener una seccidén de 23.00 metros, medida de paramento a
paramento, incluyendo 4 carriles de circulacién vehicular de 3.50 m., 2 carriles para
estacionamiento de 2.50 m. y banquetas de 2.00 m. a amibos lados con franja jardineada; y

VI.  Todo fraccionamiento que sea aprobado dentro de este tipo deberd contar como minimo con
las siguientes obras de urbanizacién:

a) Incorporacién al sistema o fuente de abaostecimiento de agua potable, red de
distribucién y tomas domiciliarias;

Sistema de alcantarillado separado, con descargas domiciliarias para pluvial, sanitario

y de aguas residuales, a las que solamente se podrdn verter residuos sometidos a un

tratamiento previo que cumpla con las condiciones particulares de descarga;

c) Planta general de tratamiento de aguas residuales;

d) Subestacién eléctrica;

e) Red de distribucién de energia eléctrica, de alta y baja tensién;

f) Alumbrado publico;

g) Ductos para redes telefénicas;

b
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Guarniciones y banquetas;

i) Pavimento de calles que soporte trdfico pesado de acuerdo al estudio de mecdnica
de suelos y disefio de pavimentos;

j) Sistemas de prevencién de riesgos e incendios;

k) Arbolado y jardineria en dreas de calles, glorietas y demds lugares destinados a ese fin;

) Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;

m) Caseta para seguridad publica;

n) Construccién de carriles de desaceleracién y/o de incorporacion a vialidades primarias
o secundarias para solucionar el acceso, cuando asi lo determine el requerimiento y la
magnitud del desarrollo, o bien, la construccién de pasos a desnivel para resolver la
problematica e impacto vial que se genere a partir del propio desarrollo; y

0) Areas de estacionamiento suficientes, en relacién con la cantidad de lotes y tipo de
establecimientos propuestos.
p) Deberd contar en todo el perimetro del fraccionamiento, con una franja de

amortiguamiento arbolada, la cual deberd ser determinada por la Direccidon de
Ecologia Municipal, en el tipo y nUmero de especies a colocar.
q) Deberdn contar con al menos uno de los siguientes elementos para cumplir con el
principio de sustentabilidad de acuerdo al articulo 413 del Codigo Territorial:
I.  Celdas fotovoltaicas para la operacién de la red de alumbrado publico
Il.  Contenedores para la separacién de los residuos en la fuente de generacién
lll.  Red de suministro de gas natural
IV.  Planta de Tratamiento de aguas residuales

V. Sistema para la captacién y aprovechamiento de aguas pluviales parael riego %
conservacién de las dreas verdes; o
VI.  Calentamiento de agua a través de calentadores solares
VIl.  Deberd respetar la norma de intensidad de mds de 50 personas activas y servicio de carga y

descarga hasta frailer.

Dichos elementos dependerdn de las caracteristicas del fraccionamiento y deberdn ser autorizadas
por la Direccién de Ecologia y por la Direccién de Desarollo Urbano.

Actividades de riesgo
Articulo 400. Los fraccionamientos para actividades de alto riesgo deberdn estar ubicados dentro de
las dreas destinadas a este uso, de conformidad con lo establecido por el Programa Municipal. Las
caracteristicas para este tipo de fraccionamientos serdn las contempladas en el articulo anterior.

Fraccionamientos mixtos de usos compatibles
Articulo 401. Fraccionamientos mixtos de usos compatibles son aquellos en que la agrupacién de lotes
que se destine a usos diferentes, quedard determinada por la zonificacion propuesta; en que las
diferentes dreas o zonas podrdn proponerse separadas por cada uso, preferentemente mediante
vidlidades, andadores o elementos nafurales o artificiales; los usos propuestos deberdn ser
compatibles entre si, de conformidad con lo dispuesto por el Cédigo Territorial, este reglamento, el
Programa Municipal, y demds normativa aplicable, asi como sus caracteristicas dependerdn de la
combinacién de los usos permitidos, debiendo presentar complementariaomente un estudio de
compatibilidad urbanistica en que se justifique dicha compatibilidad y contardn con las siguientes
obras de urbanizacién:

.  Bdsicas:
a) Redes de Agua potable con tomas domiciliarias en cada lote;
b) Redes de Drenaje y descargas domiciliarias; y
c) Redes de energia eléctrica, alumbrado publico y acometidas domiciliarias.
d) Pavimentacion;
e) Guarniciones;
Banquetas;
Il.  Complementarias:
a) Sefalamiento y nomenclatura de calles;
b) Construccién de carriles de desaceleracién y/o de incorporacion a vialidades primarias
o secundarias para solucionar el acceso, cuando asf lo determine el requerimiento y la
maghitud del desarrollo, o bien, la construccién de pasos a desnivel para resolver la
problemdtica e impacto vial que se genere a partir del propio desarrollo; y
¢) Areas de estacionamiento suficientes, en relacién con la cantidad de lotes y tipo de
establecimientos propuestos.
d) Deberdn contar con al menos uno de los siguientes elementos para cumplir con el
principio de sustentabilidad de acuerdo al articulo 413 del Cédigo Territorial:
I. Celdas fotovoltaicas para la operacion de la red de alumbrado publico
Il.  Contenedores para la separacién de los residuos en la fuente de generacién

ov
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lll.  Red de suministro de gas natural

IV.  Planta de Tratamiento de aguas residuales

V. Sistema para la captacién y aprovechamiento de aguas pluviales para elriego y conservacion
de las dreas verdes; o

VI.  Calentamiento de agua a través de calentadores solares

Dichos elementos dependerdn de las caracteristicas del fraccionamiento y deberdn ser autorizadas
por la Direccién de Ecologia y por la Direccién de Desarrollo Urbano.

Seccién Segunda
Desarrollos en Condominio

Densidad de poblacién
Articulo 402. Sdlo se aprobardn desarrollos en condominio que cumplan con la densidad de
poblacién sefalada en el Programa Municipal.

Proyecto de urbanizacién y caracteristicas
Articulo 403. El proyecto de urbanizacién y construccién de desarrollos en condominio deberd contar
con las obras de urbanizaciéon, bdsicas y complementarias que sehala el articulo 379 de este
reglamento. Ademds, deberdn contar con:

. Areas de uso comun, en la proporcién que sefiale el articulo 404 de este reglamento;
Il.  Estacionamiento para vehiculos de acuerdo a los requerimientos establecidos en el Titulo
relativo a Obras y Construcciones de este reglamento, y
lll. Instalaciones y equipo de seguridad para la atencién de emergencias, en desarrollos en
condominio de tipo vertical, en los términos de las disposiciones juridicas en materia de
proteccién civil.
IV.  Deberdn contar con al menos uno de los siguientes elementos para cumplir con el principio de
sustentabilidad de acuerdo al articulo 413 del Cédigo Territorial:
.  Celdas fotovoltaicas para la operacion de la red de alumbrado piblico
Il.  Contenedores para la separacién de los residuos en la fuente de generacién
lll. Red de suministro de gas natural
IV.  Planta de Tratamiento de aguas residuales
V. Sistema para la captaciéon y aprovechamiento de aguas pluviales para elriego y conservacion
de las dreas verdes; o
VI.  Calentamiento de agua a través de calentadores solares

Dichos elementos dependerdn de las caracteristicas del fraccionamiento y deberdn ser autorizadas
por la Direccién de Ecologia y por la Direccién de Desarrollo Urbano.

Proporcién de dreas de uso comuin
Articulo 404. Los desarrollos en condominio de uso habitacional conforme al nimero de viviendas que
lo integren deberdn contar con los espacios destinados a drea verde acondicionadas con pasto y
drboles; espacios libres con ploza pavimentada, arriates, bancas y el mobiliario urbano indispensable
y de equipamiento urbano en base a las normas de dotacién de equipamiento urbano bdsico, y de
acuerdo a lo siguiente:

NUmero de viviendas Equipamiento + drea Area verde y espacios | Equipamiento urbano
verde y espacios abiertos (M2/vivienda) (M2/vivienda)
abiertos (M2/vivienda)
2al0 12.60 12.60
11a24 14.00 14.00
51 a100 28.70 14.00 14.70
101 a 200 31.85 15.40 16.45
201 a 300 33.55 15.40 18.15
301 a 400 35.40 15.40 20.00
401 a 500 40.40 15.40 25.00
501 a 600 42.90 15.40 27.50
401 a 700 43.40 15.40 28.00
701 en adelante 45.15 15.40 29.75
Deberdn considerarse | Deberdn escriturarse a
como dreas comunes favor del Municipio
en el régimen de
propiedad en
condominio

Acondicionamiento de las dreas comunes
Articulo 405. Las superficies que se destinen en el proyecto como dreas verdes y espacios abiertos
deberdn considerarse como dreas comunes y deberdn estar acondicionadas en funcién del uso que
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se les pretenda dar, mismo que deberd estar definido en el disefio urbano del conjunto y en la
escritura constitutiva del régimen, asi como en el reglamento interno del condominio.

Las dreas que se destinen para equipamiento urbano deberdn escriturarse a favor del Municipio. La
Direccién, dictaminaré respecto a su ubicacién dentro del desarrollo.

Caracteristicas de funcionamiento de los desarrollos

en condominio horizontales

Arficulo 406. Los desarrollos en condominio habitacionales horizontales tendrdn las siguientes
caracteristicas de funcionamiento:

I.  Los accesos deberdn constituirse mediante un espacio de enlace enfre la via publica y el
condominio, en el cual se ubicard una caseta de control; y
.  Deberdn circundarse por medio de una barda o reja.

Caracteristicas de disefio de los desarrollos en condominio
Articulo 407. Los desarrollos en condominio habitacionales horizontales y verticales tendrén las
siguientes caracteristicas de disefio:

. Las calles internas deberdn tener una seccién minima de 10 metros que incluya superficie de
rodamiento y banquetas;

Il.  Lossenderos peatonales que sirvan de enlace entre los edificios y se encuentren ubicados entre
las zonas verdes deberdn estar constituidos por una franja pavimentada de 2.00 metros de
ancho como minimo;

ll.  Deberén disponer de espacios para estacionamiento de vehiculos, que deberdn situarse en
zonas previamente determinadas para ése objeto; el proyecto del estacionamiento deberd
hacerse en tal forma que cada vehiculo pueda salir al drea de circulacion vehicular, sin
necesidad de mover otro vehiculo estacionado;

IV.  El nUmero de cajones de estacionamiento serd en proporcién de 1.20 por vivienda como
minimo, y sus dimensiones minimas serdn de 2.30 metros de ancho por 5.00 metros de largo en
bateria, y de 2.30 metros de ancho por 5.50 metros de largo en corddn;

V.  Atender la normatividad relativa a personas con capacidades diferentes;

VI. La distancia entre los cajones de estacionamiento necesaria para maniobras y circulaciéon
deberd de ser de 6.00 metros como minimo; y
VIl.  Deberdn contar con las instalaciones necesarias colindantes a la via publica, para depositar

la basura y para el logro de que su recoleccidn sea en forma facil y eficiente de acuerdo a los
requerimientos del Municipio.

Ocupacién
Articulo 408. Los adquirientes de viviendas o departamentos en los desarrollos en condominio sdlo
podrén habitarlos hasta que se concluyan las obras de urbanizacién, bdsicas y complementarias.

Construcciones tipo dUplex y triplex
Articulo 409. Las construcciones duplex, triplex y los desarrollos en condominio habitacionales,
deberdn sujetarse al régimen de propiedad en condominio, y cumplir con lo dispuesto en este
reglamento y demds disposiciones aplicables.

Se exceptian de esta disposicién las construcciones tipo diplex contempladas en el articulo 383 de
este ordenamiento. Los condominios verticales deberdn prever los espacios para dotacién de
ventilacién e iluminacién para cada unidad o drea privativa.

Caracteristicas de los médulos
Arficulo 410. Para los efectos de este ordenamiento las construcciones duplex o triplex se
denominarédn maodulos, los cuales estardn constituidos por dos o tres viviendas respectivamente,
considerdndose como condominios habitacionales horizontales.

Cada mddulo deberd ser estructuralmente independiente entre si, con frente minimo de seis metros
por cada unidad o drea privativa. Cada médulo de las construcciones duplex de fraccionamientos
de habitacién popular o interés social, tendrd un frente minimo de cinco metros por cada unidad o
drea privativa.

Solamente se permitird la construccidn de viviendas duplex y triplex cuyos mddulos estén
desplantados en lotes cuyas dimensiones permitan el adecuado funcionamiento interno de los
espacios que conforman el drea privativa y se ajusten a las condiciones favorables de habitabilidad,
sanidad y ambientales que sean congruentes con las caracteristicas arquitectdnicas y urbanisticas
de la zona en que se ubique el desarrollo.



PERIODICO OFICIAL 14 DE OCTUBRE - 2021 PAGINA 119

Desarrollo en condominio de tipo comercial
Articulo 411. El desarrollo en condominio de tipo comercial es el conjunto de locales, establecimientos,
o dreas comerciales construidos en forma horizontal, vertical, o mixta, tales como:
I.  Loslocales destinados al almacenamiento y/o venta al mayoreo;
Il.  Aquéllos locales destinados al comercio diario al menudeo;
Hl.  Aqguéllos locales destinados a oficinas o despachos para la prestacion de  servicios
profesionales;
IV.  Los plazas o tianguis de propiedad particular concesionados para la prestacion del servicio
publico; y
V. Los mercados de propiedad particular concesionados para la prestacién del servicio publico.

Autorizacién de desarrollos en
condominios comerciales en fraccionamientos
Articulo 412. Dentro de los fraccionamientos mencionados en este reglamento, podrdn autorizarse
desarrollos en condominio comerciales en dreas colindantes con vialidades primarias o en las zonas
sefialadas para uso comercial y de servicios en el Programa Municipal.

Caracteristicas de los desarrollos en

condominio de tipo comercial

Articulo 413. Los desarrollos en condominio de tipo comercial y de servicio deberdn cumplir con las
siguientes caracteristicas:

. Los condominios horizontales con una superficie total a desarrollar mayor de 500 m2 y hasta
una hectdrea, deberdn contar con dreas verdes a razén de 14.3 m2 por cada 100 m2 de drea
comercial de acuerdo al proyecto;

Il.  Los condominios horizontales con una superficie total a desamollar mayor de una hectdreaq,
deberdn contar con dreas verdes a razén de 15.4 m2 por cada 100 m2 de drea comercial de
acuerdo al proyecto, y

ll.  Los condominios verticales deberdn sujetarse a lo estipulado en este reglamento, en cuanto al
coeficiente de ocupacién del suelo y el coeficiente de utilizacién del suelo.

Desarrollo en condominio de tipo industrial
Articulo 414. Los desarrollos en condominio de tipo industrial deberdn cumplir con las siguientes
caracterfsticas:

. Paraindustria ligera se deberd dejar prevista un drea del 5 % del total del predio a desarrollar
distribuido en 3.5% para drea verde y 1.5% para equipamiento urbano;
. Para industria mediana se deberd dejar prevista un drea del 5 % del total del predio a
desarrollar distribuido en 3.0% para drea verde y 2.0% para equipamiento urbano, y
Hl.  Para industria pesada y de alto riesgo se deberd dejar prevista un drea del 5 % del total del
predio a desarrollar distribuido en 3.0% para drea verde y 2.0% para equipamiento urbano.

Instalaciones
Articulo 415. Los desarrollos en condominio comercial e industrial deberdn contar con instalaciones
hidrdulicas, sanitarias, eléctricas y de seguridad, en funcién de la normativa aplicable, referente a:

I.  Zonas de carga y descarga, y maniobras;

Il.  Areas privativas;
l.  Areas de uso comun;
IV.  Areas de estacionamiento en funcién de los metros cuadrados vendibles o construidos;
V. Areas para vialidades;

V1. Servicios sanitarios pUblicos;
VIl.  Areas para depdsito y recoleccion de basura; y
VIll.  Caseta de vigilancia y primeros auxilios.

Seccién Tercera
Especificaciones Técnico - Constructivas de las Obras de Urbanizacién de los
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio
y del resto del Territorio Municipal

Obras eléctricas
Articulo 416. Las obras correspondientes a la red de energia eléctrica para servicio doméstico y
alumbrado publico, deberdn apegarse al proyecto aprobado por la Comision Federal de
Electricidad, asi como a las normas y especificaciones que dicha dependencia les indique.
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Guarniciones
Articulo 417. Las guarniciones segin su tfipo y material deberén cumplir con las siguientes
especificaciones:

. De concreto de forma trapezoidal, tendrén un ancho minimo de 20 cm. de base, 12 cm. de
corona y 40 cm. de peralte; concreto con una resistencia minima a la compresién de f'c=200
kg/cms2., y juntas de dilatacién a cada 3.00 metros minimo;

Il. De concreto de forma integral o pecho de paloma, con una resistencia minima a la
comprensién de f'c=200 kg/cms2., y juntas de dilatacién a cada 3.00 metros minimo, deberan
de ser de un ancho minimo de 60.00 cm. de base, 30 cm, de peralte y 15 cm. en la unién con
el pavimento como minimo;

ll.  Guarniciones de adoquin; éstas deberdn construirse con adoquin de 20 x 40 cm., de un espesor
minimo de 8.00 cm. resistencia a la comprensién de f'c=150 kg/cms2., se deberd asentar sobre
una base de tepetate de 10 cm. de espesor compactado al 90 % de su peso volumétrico seco
mdaximo y junteado con mortero cemento-arena en proporcién 1 a 4;y

IV.  Guarniciones de piedra laja; éstas deberdn construirse con peralte minimo de 33.00 cm., La laja
deberd ser de un espesor minimo de 8.00 cm., una resistencia a la comprensién de f'c=150
kg/cms2. Se deberd asentar sobre una base de tepetate de 10 cm. de espesor compactado
al 90 % de su peso volumétrico seco méaximo y junteado con mortero cemento-arena en
proporcion de 1 a 4.

Banquetas
Articulo 418. Las banguetas en funcién del material con que se vayan a construir deberdn cumplir con
las siguientes especificaciones:

. Banquetas de concreto: éstas deberdn ser de un espesor minimo de 8.00 cm., con una
resistencia minima a la comprensién de f'c=200 kg/cms2., se colardn sobre una base de
tepetate de 10 cm. de espesor, compactado al 90 % de su peso volumétrico seco mdximo;

Il.  Banquetas de adoquin: éstas deberdn construirse con adoguin de 33 x 33 cm., de un espesor
minimo de 6.00 cm. Resistencia a la comprensidn de f'c=150 kg/cms2., se deberd asentar sobre
una base de tepetate de 10 cm. de espesor compactado al 90 % de su peso volumétrico seco
mdximo y junteado con mortero cemento-arena en proporcion 1 a 4;

lll.  Banquetas de adoquin de concreto: éstas deberdn tener un espesor minimo de 6 cm. con una
resistencia a la comprensién de fc=200 kg/cms2., el adoquin de concreto deberd asentarse
sobre una capa de arena de 5 cm. de espesor, colocado sobre una base de tepetate de 10
cm. de espesor compactada al 90% de su peso volumétrico seco mdximo, una vez asentado
el adoquin de concreto, se vibrard y sellardn las juntas con arena fina, y

IV.  Banquetas de piedra lajo: se deberd utilizar loja de é cms. de espesor minimo, de una
resistencia o la comprensiéon de fc=150 kg/cms2., la piedra laja se deberd asentar sobre una
base de tepetate de 10 cms. de espesor compactado al 0% de su peso volumétrico seco
maximo y emboquillada con mortero cemento-arena en proporcién 1 a 4 y lechada de
cemento gris.

Pavimentacién de calles
Articulo 419. En la pavimentacion de las calles deberd seguirse el siguiente procedimiento con las
especificaciones que se indican:

I.  Limpiay despalme: serd necesario limpiar y despalmar para retirar la capa vegetal y proceder
al frazo;

Il.  Apertura de caja: ésta serd de cuando menos 50 cm. de profundidad, de tal manera que
permita la colocacién de la sub-base, base y pavimento de acuerdo a los anchos y niveles de
proyecto, de tal manera que se garantice la ausencia de materia orgdnica. En su caso, la
Direccidn, determinard lo procedente en base al andlisis del estudio de mecdnica de suelos
que solicite al interesado, si asf lo juzga conveniente;

ll.  Terracerios: se deberd nivelar el terreno natural realizando las obras de corte y relleno
necesarias para dar el nivel de sub-rasante, después se deberd proceder a escarificar el
terreno natural a una profundidad minima de 15 cm., a continuacién, se procederd a mezclar
y compactar con la humedad éptima hasta lograr cuando menos el 90% de su peso
volumétrico seco mdéximo;

IV.  Sub-base: ésta deberd ser de un espesor de 20 cm. como minimo, compactada cuando menos
al 90% de su peso volumétrico seco maximo, la sub-base, deberd ser de material seleccionado
y de caracteristicas fisicas apropiadas y se deberd emplear el equipo adecuadoy la humedad
Sptima del material; y

V. Base: sobre la sub-base se tenderd la base que deberd ser de un espesor minimo de 15 cm.,
compactado cuando menos al 95% de su peso volumétrico seco méximo.
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La base deberd ser de material seleccionado y de caracteristicas fisicas apropiadas, debiendo
emplearse el equipo adecuado y la humedad dptima del material.

Carpetas o superficies de rodamiento
Articulo 420. Las carpetas o superficies de rodamiento, en funcién del material con que se vayan a
construir, deberdn cumplir con las siguientes especificaciones:

.  Losas de concreto hidrdulico; éstas deberdn colocarse sobre las bases previamente
impregnadas con asfalto fm-1 o fm-2, en proporcion de 1 a 1.5 litros por m2. Las losas deberdn
ser de un espesor minimo de 15 cm., concreto de una resistencia minima de fc=250 kg/cm2, y
no mayores de 16 m2, con un acabado antiderrapante y juntas de dilatacion selladas;

Il.  Carpetas asfdlticas por el sistema de mezcla en el lugar son las que se construyen en la calle o
planta, forma de trabajo, mediante el mezclado, tendido y compactaciéon de materiales
pétreos y un material asfdltico, este tipo de carpetas deberdn cumplir con el siguiente
procedimiento y especificaciones:

a) Riego de impregnacion: la base deberd estar impregnada con asfalto fm-1 o fm-2, en
proporcién de 1 a 1.5 litros por m2., la impregnacion deberd ser de 4 milimetros como
minimo;

b) Riego de liga: éste deberd ser con asfalto fr-3 en proporcion de 1.5 a 1.7 litros por m2;

c) Carpeta: Esta serd de un espesor minimo de 5 cm, elaborada con asfalto -3 a
agregados pétreos de un tamafo méximo de 19 milimetros (3/4) y compactada al 95%
de su peso volumétrico méaximo, y

d) Sellado de carpeta: A la carpeta deberd darsele un riego de sello con asfalto fr-3, en
proporcién de 0.8 a 1 litros por m2 y material pétreo 3-e, se permitiré una permeabilidad
maxima de 10%.

e) Carpeta de concreto asfdltico: son las que se construyen mediante el tendido y

compactacién de mezcla elaborada en caliente en una planta estacionaria, utilizando
cementos asfélticos.

Este tipo de carpetas deberd cumplir con el siguiente procedimiento y especificaciones:

1. Riego de impregnacién: la base deberd estar impregnada con asfalto fm-1 o fm-2, en
proporcién de 1 a 1.5 litros por m2. La impregnacién deberd ser de 4 milimetros minimo;
Riego de liga: éste deberd ser con asfalto fr-3 en proporcién de 1.5 a 1.7 litros por m2;
Carpeta: ésta serd de un espesor minimo de 5 cm. Elaborado en caliente en planta
estacionaria, con cemento asfdltico y material pétreo de un tamafio méximo de 19
milimetros (3/4') y compactada al 95% de su peso volumétrico maximo;

4. El concreto asfdltico deberd tenderse con maquina especial de propulsidon propia, con
dispositivos que permitan ajustar el espesor y el ancho de la mezcla tendida. La
temperatura de la mezcla deberd ser de 100 ¢, minimo, y

5. Riego de sello: Este deberd ser con asfalto -3 en proporcién de 0.8 al litros por m2 y
material pétreo 3-e, la permeabilidad méxima de la carpeta deberd ser del 10%.

. Superficies de rodamiento con adoguin de concreto se procederd en la forma siguiente:

a) La base deberd estarimpregnada con asfalto fm-1 o fm-2, en proporcién de 1 al.5 litros
por m2, y

b) Sobre la base impregnada se deberd tender una cama de arena de 5 cm. de espesor,
sobre la cual se colocard el adoquin de concreto; éste deberd ser de 8 cm. de espesor
minimo, una resistencia a la comprensién de f'c=250 kg/cm?2., se vibrard y sellard con
arena fina.

c) Superficies de rodamiento con adoquin: el adoquin empleado deberd ser de un espesor
de 8 cm. minimo y una resistencia minima a la comprension de f'c=200 kg/cm2.

2.
3.

d) Los adoquines deberdn asentarse y emboquillarse con mortero cemento- arena en
proporcion 1 a 4;
e) Superficies de rodamiento con piedra bola: se utilizard piedra bola de rio de un didmetro

maximo de 12 cm., la piedra se asentard sobre la base, con entre calle a cada metro
mdximo, con un bombeo de 2% minimo; se junteard con tepetate y se planchard con
aplanadora de 10 a 12 toneladas, y

fy Superficies de rodamiento con piedra bola ahogada y emboquillada con mortero
cemento-arena 1:4 con un espesor minimo de 20 cm., se utilizard piedra bola de rio de
un didmetro mdaximo de 12 cm., la piedra se asentard sobre el mortero y éste sobre la
base, con entre calle a cada metro méximo, con un bombeo de 2% minimo.

Vialidades primarias de tréfico pesado
Arficulo 421. En el caso de vidlidades primarias de tréfico pesado e intenso, las superficies de
rodamiento deberdn ser de concreto hidrdulico o concreto asfdltico y deberdn cumplir con las
siguientes especificaciones minimas:
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e Losas de concreto hidraulico: éstas deberdn ser de un espesor minimo de 15 cm.,
concreto de resistencia minima a la compresion de f'c=250 kg/cm2., y mddulo a la
tension por flexion de 35 kg/cm2., minimo por acabado antiderrapante y juntas de
dilatacion selladas; las losas no deberdn ser mayores de 16.00 m2, y

e Carpetas de concreto asféltico: éstas deberdn ser de un espesor minimo de 7 cm., y
deberdn cumplir con las especificaciones indicadas en la fraccién Il del articulo
anterior.

En su caso, la Direcciéon, determinard las especificaciones en base al andlisis del estudio de mecdnica
de suelos.

Superficies de rodamiento revestidas
Articulo 422. Superficies de rodamiento revestidas: revestimiento son las capas de material
seleccionado que se tienden sobre las terracerias, a fin de que sirvan como superficie de rodamiento.

El revestimiento del arroyo de las calles se permitird Unicamente en los fraccionamientos campestres
rusticos y deberdn cumplir con el procedimiento y especificaciones siguientes:

. Limpia y despalme: se deberdn ajustar a lo dispuesto en la fraccién | del articulo 419 de este
reglamento.

.  Apertura de caja: ésta serd de cuando menos 40 cm. de profundidad, de tal manera que
garantice la ausencia de materia orgénica; o en su caso, la Direccidn, determinard lo
conveniente en base al andlisis del estudio de mecdnica de suelos que para el efecto realice
o solicite al interesado, previa opinién del Ayuntamiento.

lll.  Terracerias: se deberd ajustar a lo estipulado en la fraccidn Il del articulo 420 de este
reglamento, y

IV.  Revestimiento: éste se tenderd sobre las terracerias y deberd ser de un espesor miimo de 15
cm. compactado al 95% de su peso volumétrico seco méximo.

Esta capa de revestimiento deberd ser de material seleccionado y de caracteristicas fisicas
apropiadas y se deberd emplear el equipo adecuado y la humedad éptima del material.

Desalojos de aguas pluviales en fraccionamientos campestres
Articulo 423. En los fraccionamientos campestres se deberd resolver el desalojo de aguas pluvidles,
construyendo pequefias cunetas a ambos lados del arroyo de las calles.

Estas cunetas deberdn estar recubiertas con piedras bola de rio, piedra laja o algun otro material
pétreo, a fin de protegerlas de la erosion o deslave; este recubrimiento deberd prolongarse cuando
menos 40 cm. hacia las zonas previstas para banquetas y hacia el arroyo de la calle y serén medidos
a partir de la orilla de la cuneta.

Nomenclatura
Articulo 424 Nomenclatura de calles y avenidas: se deberd incluir en la propuesta de fraza. La
nomenclatura deberd estar colocada a una altura minima de 2.50 metros.

Red subterrdnea
Arficulo 425. La posteria o red subterrdnea de electrificacion, alumbrado publico, teléfonos,
sefialamientos, indicadores o letreros de cualquier otro tipo, deberdn ubicarse en las dreas
jardineadas de las banquetas, sin interferir el érea de circulacion de peatonesy sin bloquear los frentes
de los lotes resultantes. Las instalaciones de energia eléctrica se ubicardn preferentemente en las
banguetas norte y criente, y las instalaciones de telefonia se ubicardn en las banquetas sury poniente,
estas deberdn ser forzosamente subterrdneas.

Conexiones de drenaje
Articulo 426. Sobre las guarniciones que colinden con las dreas de donacién en favor del Municipio,
se deberd marcar con una ‘D' el lugar de ubicacién de las conexiones que comespondan al drenaje,
siempre y cuando estas instalaciones se hagan de acuerdo a las normas que fije SMAPA.

Visto bueno de organismos operadores
Articulo 427. El visto bueno en planos, factibilidades, convenios y otros documentos, emitidos por los
organismos operadores pUblicos, privados y/o descentralizados, no constituyen en ningin momento
autorizacion alguna para realizar un desarrollo, o dar inicio a las obras de urbanizacion.

Capitulo V
Gestiéon de Fraccionamientos y Desarrollos en Condom
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Etapas de gestién
Articulo 428. Para la aplicaciéon de este capitulo se atenderd a las etapas de gestidn referidas en el
articulo 404 del Codigo Territorial, y las disposiciones referidas en dicho ordenamiento.

Seccién Primera
Dictamen de Congruencia

Dictamen de congruencia del proyecto de disefio urbano
Articulo 429. Previamente a la aprobacion de traza, el desarrollador presentard a la Direccidn, el
proyecto de disefio Urbano para el Unico efecto de que dictamine sobre la congruencia del mismo,
con las disposiciones del Programa Municipal, asi como con la estructura urbana de los centros de
poblacién, priorizando la consolidacién urbana, la redensificacion poblacional de las zonas
urbanizadas, la ocupacién de espacios vacantes, lotes baldios y predios subutilizados dentro del
centro de poblacién, asi como la continuidad urbana del mismo, de manera proporcional a las
caracteristicas del proyecto.
El dictamen a que se refiere el parrafo anterior, se deberd emitir dentro de los 15 dias hdbiles siguientes
a la presentacion del proyecto de disefio urbano.

Las observaciones que, en su caso, tenga la Direccidn se expondrdn en el dictamen, para que sean
tomadas en consideracién al momento de otorgar la aprobacién de traza y los permisos de
urbanizacién o edificacion.

Si dentro del plazo sefialado en este articulo, no se notifica el dictamen, se entenderd que no existe
inconveniente para la aprobacion de la traza.

Seccién Segunda
Aprobacién de Traza

Traza
Articulo 430. Traza es la estructura vial bdsica y geométrica de los centros de poblacién o parte de
éstos, asl como de cualquier fraccionamiento o desarrollo en condominio, consistente en la
delimitacién de manzanas o lotes;

Requisitos para obtener la aprobacién de traza
Articulo 431. Para obtener la aprobacién de fraza, el desarrollador deberd presentar a la Direccién lo
siguiente:

. Escritura de propiedad del drea o predio a urbanizar, debidamente inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad;

Il.  El proyecto de disefio urbano del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate,
que incluird la propuesta de lotificacion y de las obras de urbanizacién y de equipamiento
urbano avalados por las Direcciones de Obras, Basicos, CFEy SMAPA;

lll.  La certificacion de clave catastral y/o nimero de cuenta predial respectiva;

IV.  Elcomprobante del pago de los derechos correspondientes;

V. Cinco copias de los planos que incluya vidlidades, lotificacién con superficie, medidas
colindantes y superficie por cada lote, nomenclatura de manzanas y vialidades, asi como la
numeracién de lotes, tablas de dosificacidon de dreas y secciones de vidlidades con
especificaciones generales de bases, sub- bases y disefio de pavimentos. Cuando se trate de
fraccionamientos deberd contener ademds las dreas de donacidn y las dreas destinadas para
comercio de barrio; y cuando se trate de desarrollos en condominio deberd contener ademds
las dreas verdes, sembrado de viviendas o locales y en su caso dreas de equipamiento urbano;

VI.  Copia de la totalidad del proyecto del fraccionamiento en medio magnético, de acuerdo al
sistema y programas usados por la Direccion;
VIl.  Plano dellevantamiento topografico con curvas de nivel y cuadro de construccidn que incluya

las calles circundantes y la infraestructura existente y plano de integracién urbana, indicando:
servicios, usos del suelo, densidades de poblacién y equipamiento existente en una franja de
500 metros alrededor del predio, y condicionantes generales sefialadas por el Programa
Municipal, adicionalmente, deberdn indicar las vialidades mds préoximas de conexién, la
existencia de cauces de arroyos o cuerpos de agua existentes, zonas de riesgo, accidentes
topogrdficos, afectaciones por derechos federales, estatales y/o municipales, asi como la
vegetacion relevante a preservar, etc., los cuales tendrédn que ser practicados por perito
topdgrafo, ya sea arquitecto, ingeniero o técnico topdgrafo que haya obtenido autorizaciéon
de la Direccién. Cuando el terreno a desarrollar tenga pendientes mayores del 3%, el
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levantamiento topogrdfico incluird curvas de nivel al menos a cada metro; cuando estas
pendientes resulten menores a esta condicién, se podrdn realizar hasta a cada 20 cm.;

VIIl.  En caso de que algin desarrollo presente conflictos viales para resolver el acceso principal o
la traza interna del mismo, serd necesario presentar ante la Direccidn, un estudio de ingenieria
de transito dentro del fraccionamiento y/o en los cruceros con vialidades primarias, o en
aquellas vialidades o intersecciones que determine la Direccidn. Dicho estudio, deberd estar
firmado por profesionista especializado en la materia y avalado por las dependencias
normativas correspondientes;

IX.  Evaluacién de impacto vial referente a las vias colectoras, primarias o secundarias que
confluyan con vias publicas preexistentes, asi como el soporte técnico que determine las
secciones optimas de funcionamiento de la traza de calles y andadores del desarrollo

propuesto;
X.  Propuesta de la nomenclatura de calles y andadores; y
XI.  Presentacion por separado del proyecto de electrificacién avalado ante la Comisién Federal

de Electricidad, con respecto del proyecto de alumbrado pUblico avalado ante la Direccidn
de Servicios PUblicos Municipales o su similar.

Contenido de los Planos
Articulo 432. Todos los planos deberdn contener: norte, localizaciéon del predio, cuadro de datos
bdsicos, simbologias, medidas y cotas: en plantas, alzados y secciones, ademds:

I.  El cuadro de datos deberd contener: un espacio para firmas de autorizacion de las diversas
dependencias, nombre del desarrollo, nombre de la persona fisica o moral, ubicacion y
domicilio del desarrollo, nombre, clave o nimero del plano, escala gréfica, tipo de unidades
de medida del sistema métrico decimal, nombre, nimero de cédula profesional y firma del
responsable y del perito de proyecto respectivo, fecha de elaboracién, etapa del proyecto; y

. Para los proyectos ejecutivos de dotacién de los servicios, los planos deberdn contener: los
puntos de conexidn a los servicios, fuentes de abastecimiento, diagramas de dosificacion del
servicio, simbologias, indicacién del paso y cruces de lineas, cuadro de piezas especiales y
detalles especificos, asi como firmas y autorizaciones de todas las dependencias involucradas.

Plazo para subsanar las omisiones
Articulo 433. En caso de que la solicitud de aprobacién de traza no cumpla con los requisitos, la
Direccién de acuerdo a la zona que se trate, deberd prevenir al desarrollador, por escrito y dentro de
los 3 dias hdbiles posteriores, salvo que la carga de frabajo de la Direccidn no lo permita, se podrd
ampliar el término a un méximo de 10 dias hdbiles siguientes a la recepcién de la solicitud, para que
subsane la omisidon dentro del término de treinta dias hdbiles contados a partir de que haya surtido
efectos la notificacion.

Transcurrido el plazo a que se refiere el pdrrafo anterior sin que el desarrollador haya desahogado la
prevencion, se desechard el trédmite, dejando a salvo los derechos para que se inicie uno nuevo.

Causas por las que no se autorizardn fraccionamientos y/o desarrollos
Articulo 434. No se autorizardn fraccionamientos y/o desarrollos en los siguientes casos:

I.  Cuando no se cumplan o se contravenga alguno de los requisitos previsto en el Cédigo
Territorial, este reglamento y demds normativa aplicable;
Il.  Cuando no se cumplan o se contravenga cualguier disposicion en materia de Desarrollo
Urbano indicada en Programa Municipal;
ll.  Cuando se contravengan disposiciones de orden publico, y;
IV.  Cuando se hayan proporcionado conjunta o indistintamente, datos o documentacién falsa
por parte del solicitante.

Normas y restricciones para la aprobacién de la traza
Articulo 435. La Direccidn, dictaminard y aprobard el proyecto de traza cuando sea procedente, para
que, en base a dicho dictamen, se otorgue la autorizacién correspondiente, previo pago de los
derechos a cargo del interesado, en caso de ser proyectos que requieran autorizacién del
Ayuntamiento, la Direccidn turnard el dictamen correspondiente para los efectos.

Cuando en uninmueble en que se realice cualquier obra, construccién, instalacién, fraccionamiento
o desarrollo en condominio, existan obras o instalaciones de servicios pUblicos, en la aprobacién de
la traza se sefialardn las normas y restricciones para que el desarrollador evite la interferencia de sus
propias obras o instalaciones con las existentes.
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Seccién Tercera
Permisos de Urbanizacién o de Edificacién

Aprobacién de los proyectos de infraestructura publica
Articulo 436. Para el otorgamiento del permiso de urbanizacién en el caso de fraccionamientos o de
edificacién en el caso de condominios, el desarrollador deberd obtener previamente de la SMAPA,
la Comisién Federal de Electricidad y las Unidades Administrativas Municipales operadores de los
servicios puUblicos, la aprobacién de los proyectos de infraestructura publica, de conformidad con lo
dispuesto en el Capitulo IV de este Titulo. En su caso, podrd convenir con ellos para su ejecucidn, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 412 del Cédigo Territorial.

Permisos de urbanizacién o edificacion
Articulo 437. Permiso de edificacién o urbanizacién, es aquél en el que la Direccidn, sefiala las
especificaciones a que deberdn sujetarse las obras de edificacién de un fraccionamiento y/o
desarrollo en condominio.

Término para solicitar los permisos de urbanizacién o edificacién
Articulo 438. El desarrollador dispondrd de ciento veinte dias hdbiles, contados a partir de la
notificacion de la aprobacion de traza, para solicitar a la Direccién de Desarrollo Urbano, el permiso
de urbanizacién o de edificacion, presentando, para tal efecto, la aprobacién de los proyectos de
infraestructura publica del fraccionamiento o desarrollo en condominio, asi como la propuesta de
ubicacién, caracteristicas y destino de las dreas de donacién.
En caso contrario, la aprobaciéon de traza quedard sin efecto, salvo que existan causas técnicas o
administrativas que impidan cumplir con el plazo sefialado, en cuyo caso, serdn expuestas a la
Direccidn, para que resuelva lo conducente.

Plazo para resolver sobre el otorgamiento

del Permiso de urbanizacién o de edificaciéon

Articulo 439. Recibida la solicitud del permiso de urbanizacién o edificacion, la Direccidn, conforme a

los proyectos de infraestructura publica aprobados, dentro de los 5 dias hdbiles siguientes resolverd

sobre el otorgamiento de esta, salvo que la carga de trabajo de la Direccidn no lo permita, se podrd
ampliar el término a un maximo de 15 dias hdbiles.

En caso de que la solicitud o la documentacion adjunta no cumplan con los requisitos, la Direccidn,
deberd prevenir al desarrollador, por escrito y dentro de los tres dias hdbiles siguientes a la recepcidn
de la solicitud, salvo que la carga de trabajo de la Direccidn no lo permita, se podrd ampliar el término
a un maximo de 10 dias hdbiles. A efecto de que, subsane la omisiéon dentro del término de treinta
dias hdbiles contados a partir de que haya surtido efectos la notificacién.

Transcurrido el plazo a que se refiere el pdrrafo anterior sin que el desarrollador haya desahogado la
prevencién, se desechard la solicitud, dejando a salvo los derechos para gue se inicie un nuevo
frdmite.

El permiso de urbanizacién o edificaciéon deberd contener las especificaciones a que se sujetard la
construccién de este y el plazo para la ejecuciédn de las obras.

Requisitos del permiso de urbanizacién o edificacién
Articulo 440. En la solicitud de permiso de urbanizacion o edificacion, el desarrollador presentard la
siguiente documentacion:

I.  Memoria descriptiva y cdlculo de los proyectos de redes de agua potable, drenagje y
alcantarillado;
Il.  Comprobante de pago o convenio por concepto de derechos de conexién y dotacion de
agua potable, drenaje y alcantarillado;
lll.  Proyecto de la red de agua potable autorizado por SMAPA;
IV.  Proyecto de la red de drenaje y alcantarillado autorizado por SMAPA;
V. Proyecto de lared de energia eléctrica y de alumbrado publico autorizado por los organismos
operadores correspondientes;

VI.  Proyecto de urbanizacion autorizado por la Direccién de Obras Publicas Municipales;
VIl.  Presupuesto total y calendario de las obras de urbanizacion. En caso de estar seccionado,
especificarlo claramente;
VIIl. Comprobante de pago o convenio por concepto de las cargas fiscales corespondientes;

IX.  Cinco copias del plano de lotificacién con la traza aprobada, especificando las secciones del
fraccionamiento y delimitando claramente la seccidén a desarrollar;
X.  Plano de gjes viales, indicando dngulos, distancias entre cruceros, asi como todas aquellas
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referencias a los puntos del poligono del predio que sirvan para el trazo total del
fraccionamiento (los planos deberdn estar firmados por el perito de obra dado de alta para el
efecto);y

Xl.  Acreditacion del perito responsable de la ejecucion de la obra.

Todos los planos deberdn estar firmados por el perito de obra dado de alta en la Direccién para el
efecto.

Modalidades del permiso de urbanizacién o edificacién
Arficulo 441. El permiso de urbanizacién o edificacién de los fraccionamientos o desarrollos en
condominio podrd autorizarse en las siguientes modalidades:

. Urbanizacién total: es aquélla en la que el desarrollador deberd ejecutar la totalidad de las
obras de urbanizacion, dentro del plazo autorizado por la Direccidn, en el permiso respectivo;
de acuerdo al programa de obra analizado, y

1. Urbanizacién por secciones: es aquella en que, debido a la extensidn, caracteristicas y costo
del fraccionamiento o desarrollo en condominio, la Direccién podrd autorizar al desarrollador
la ejecucién de las obras de Urbanizacién de una seccién del proyecto.

Dicha autorizacidn es independiente de los trdmites, que, en su caso, se requieran para obtener el
permiso de construccidn de las obras de edificacién. En el caso de los desarrollos en condominio, la
autorizacién del permiso de edificacion podrd obtenerse de forma independiente de los trdmites que
se requieran para obtener el permiso de construccién de las viviendas, locales o edificios.

Obras de urbanizacién por etapas
Articulo 442. Cuando las obras de urbanizacidn vayan a ejecutarse por etapas, los frabajos se iniciardn
por la primera etapa, previamente aprobada, y se deberd concluir integramente, de tal manera que
ésta sea autosuficiente en todos sus servicios, prosiguiendo las subsecuentes etapas cumpliendo con
la misma condicién.

Cuando el fraccionamiento o desarrollo en condominio, o en su caso, la primera etapa por urbanizar
no colinde con zona urbanizada, los trabajos se iniciardn por la construccién de la calle de liga 'y por
las obras de cabecera.

Inicio de las obras
Articulo 443. Otorgado el permiso de urbanizaciéon o de edificacién, el desarrollador deberd dar inicio
a las obras en un plazo de sesenta dias naturales y respetar las especificaciones, normas técnicas,
etapas constructivas y programas autorizados.

Con posterioridad a la notificacién del permiso de urbanizacién o de edificaciéon, el desarrollador
podrd solicitar la asignacion de las claves catastrales de los lotes, viviendas o unidades de propiedad
privativa que se establezcan en el proyecto de disefio urbano autorizado, en los términos de la
normativa aplicable.

Aviso del inicio de obras
Articulo 444. Aprobado el permiso de urbanizacién o de edificacién, el desarrollador dard aviso del
inicio de las obras a la Direccién, y a los organismos operadores, con la finalidad de que se abran las
bitécoras correspondientes para verificar las obras conforme a los proyectos autorizados, y dar
seguimiento en forma peridédica al avance de estas.

Bitdcora de obra
Articulo 445. El desarrollador deberd mantener en la obra, en lugar fijo y en forma permanente, el libro
de bitdcora debidamente foliado y autorizado por la Direccidn, hasta la conclusiéon total de las obras
de urbanizacion o edificacién.

Pruebas de calidad de los materiales
Articulo 446. El desarrollador se obliga a redlizar y reportar de inmediato las pruebas de calidad de los
materiales, mano de obra y acabado de las obras de urbanizacién o edificacidon respectivas,
avaladas por el perito responsable correspondiente, de acuerdo al proyecto autorizado y a las que,
en su caso, les sean solicitadas por la Direccidn, asi como por los organismos operadores respectivos
a efecto de garantizar la buena calidad de las obras.

Los originales de pruebas de laboratorio deberdn anexarse a la bitdcora y al expediente del desarrollo
correspondiente.

Fraccionamientos de urbanizacién progresiva
Articulo 447. Solamente los fraccionamientos habitacionales populares o de interés social podrdn
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realizarse bajo el procedimiento constructivo de urbanizacidn progresiva, a cargo de los organismos
publicos competentes o en coordinacidn con estos, previo estudio socioecondmico.

En el caso a que se refiere el pdrrafo anterior, en el permiso de urbanizacién se sefalard el plazo
mdéximo para concluir el resto de las obras atendiendo a la magnitud del fraccionamiento.

Obras minimas de urbanizacién
Articulo 448. Las obras minimas de urbanizacién con las que deberdn contar los fraccionamientos
habitacionales de urbanizacion progresiva serdn las necesarias parad la prestacion de los servicios de
suministro de agua potable y drenaje, asi como para la operacién de la red de alcantarillado vy luz
eléctrica.

Supervisién de las obras
Articulo 449. La Direccién de Desarrollo Urbano, SMAPA, Obras Publicas, Servicios Bdsicos y las
dependencias o entidades competentes en materia de vialidades urbanas y alumbrado publico,
supervisardn las obras de infraestructura publica que se realicen en los fraccionamientos o desarrollos
en condominio, a efecto de verificar que se cumpla con las especificaciones y normas técnicas
sefialadas en los permisos correspondientes. La Direccidn, deberd llevar un registro mensual de
evaluacién del avance de obra.

Informes mensuales del desarrollador
Articulo 450. El desarrollador se obliga a entregar a la Direccién, informes mensuales del avance fisico
de las obras de urbanizacién avaladas por el perito responsable de la obra, basédndose en el proyecto
y en el calendario de obra autorizado.

Asimismo, en los informes que sefiala el pdrrafo anterior deberd mencionarse las correcciones que en
su caso se hayan derivado de las observaciones comunicadas al desarrollador por los supervisores
autorizados.

Readlizacién y terminacién de las obras de infraestructura publica
Articulo 451. El plazo para la ejecucion de las obras de infraestructura puiblica se otorgard
considerando el programa de obra y la magnitud del fraccionamiento o desarrollo en condominio.
Dicho plazo no excederd de dos afios, posteriores a la fecha de expedicion del permiso de
urbanizacién o de edificacion respectivo, a excepcion de los fraccionamientos de urbanizacién
progresiva.

Con anticipacién de treinta dias hdbiles previos al vencimiento del plazo establecido en el pdrrafo
anterior y previa justificacion de las causas que motivaron el retraso en la ejecucidon de las obras de
infraestructura publica, el desarrollador podrd solicitar la ampliacion del plazo, el cual se podrd
otorgar por parte de la Direccidn, por un periodo méximo de ciento veinte dias hdbiles, sin que sea
necesario cubrir nuevos derechos de supervision.

Si posterior a la ampliacién otorgada existieran causas justificadas, la Direccidn de Desarrollo Urbano,
previo pago de los derechos de supervision, podrd conceder un nuevo plazo para la conclusion de
obras de urbanizacién, en atencién al programa de obra que presente el desarrollador.

Andlisis de los expedientes integrados para el trdmite de Divisiones, fraccionamientos o desarrollos

en condominio

Articulo 452. La Direccién de Desarrollo Urbano, se auxiliard de SMAPA y de las dependencias o

entidades competentes (obras Publicas, Servicios Bdsicos, CFE,) para el andlisis de los expedientes

integrados para el frémite de divisiones, fraccionamientos o desarrollos en condominio, asi como en

la supervision y en la entrega-recepciéon de las obras de urbanizacién y/o edificacién conforme al
proyecto autorizado.

Perforacién y equipamiento de pozos
Articulo 453. La perforacién y equipamiento de los pozos de agua potable, asi como la construcciéon
y equipamiento de la planta de tratamiento de aguas residuales que se requieran, serdn realizados a
costa del desarrollador, de acuerdo a las normas y especificaciones que la Comisidn Nacional de
Agua, la Comisidn Estatal del Agua y SMAPA le determinen.

Obras de edificacién
Articulo 454. El permiso de urbanizacién no autoriza al desarrollador a llevar o cabo obras de
edificacién.

Suspensién temporal del permiso de urbanizacién
Articulo 455. La Direccidn, a peticidn delinteresado, podrd otorgar la suspensién temporal del permiso
de urbanizacién siempre que a juicio de aquella existan causas y circunstancias que lo justifiquen.
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Seccién Cuarta
Modificacion de la Lofificacién o Traza

Modificacién de la traza autorizada
Articulo 456. El desarrollador podrd solicitar por escrito la modificacion de la lotificacién autorizada en
el permiso de urbanizacion o de edificacion, adjuntando la propuesta correspondiente, con el plano
y la memoria descriptiva de los lotes, viviendas o unidades de propiedad privativa del
fraccionamiento o desarrollo en condominio conteniendo las modificaciones propuestas.

En la solicitud para la autorizaciéon de la modificacién de la lotificacion, el desarrollador sefialard las
razones técnicas debidamente fundadas por las que la requiere.

Requisitos para la modificacién de la lofificacién
Articulo 457. La Direccién, podrd autorizar la modificacién solicitada siempre que:

I.  No se sature la capacidad de las redes de infraestructura publica instaladas del propio
fraccionamiento o desarrollo en condominio, o de la zona de su ubicacién; presentando para
tal efecto la factibilidad de los organismos y dependencias correspondientes

Il.  No se rebase la densidad de poblacién sefialada en el Programa Municipal;

Hl.  En los fraccionamientos habitacionales, los lotes no resulten de dimensiones menores a las
sefialadas en el Cédigo Territorial, y este reglamento;

IV.  Los lotes no hayan salido del patrimonio del desarrollador;

V. En la modificacién de la lotificacion se respete el uso de suelo y el tipo de fraccionamiento o
desarrollo en condominio previamente autorizado, y

VI. El desarrollador esté al cormiente en sus obligaciones fiscales estatales y municipales
correspondientes.
VIl. Deberd anexar las factibilidades del organismo operador de agua potable, CFE y servicios

bdsicos para que estos puedan determinar si efectivamente no se saturardn las redes de
infraestructura publica.

Seccién Quinta
Permiso de Venta

Permiso de venta
Articulo 458. Iniciadas las obras de urbanizacidon de un fraccionamiento o de edificacion de un
desarrollo en condominio, el desarrollador podrd solicitar a la Direccion, el permiso de venta,
presentado la documentacion siguiente:

. Certificado de gravdmenes. En caso de existir algin gravamen, acreditar que el mismo se
deriva de la aplicacién de recursos para la construcciédn del fraccionamiento o desarrollo en
condominio y, que se cuenta con anuencia para continuar con el trémite de permiso de venta,
otorgado por el titular del gravamen;

IIl.  Copia certificada de la escritura de las dreas de donacidn y de las vialidades urbanas inscritas
en el Registro PUblico de la Propiedad;

Hl.  Los comprobantes de pagos correspondientes a los impuestos y derechos;

IV.  Garantia para la ejecucién de las obras de urbanizacién total o faltantes, por elimporte a valor
futuro que sefiale la Direccidn de Desarrollo Urbano, de acuerdo con el programa de ejecucidn
de obra y del presupuesto, la cual no podréd ser menor al 80% del monto total del presupuesto
de las obras a excepcién de los considerados bajo el procedimiento de urbanizaciéon
progresiva; o si asi lo determina la Direccién y

V. En el caso de que las obras se encuentren concluidas, deberd exhibir el documento plblico
que asf lo acredite.

Garantia en los fraccionamientos o desarrollos
en condominio que se urbanicen por etapas
Articulo 459. Cuando la Direccién, autorice que un fraccionamiento o desarrollo en condominio se

urbanice por etapas, la garantia se constituird por cada una de ellas, fijdndose como base para su
monto, el presupuesto de esta.

Publicacién del permiso de venta
Articulo 460. En el permiso de venta se estipulardn todas las obligaciones a que debe sujetarse el
desarrolladory, a costa de éste, se inscribird en el Registro PUblico de la Propiedad que corresponda
y se publicard, por una sola vez, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato y en
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un diario de circulacién local en el municipio.

Tratdndose de desarrollos en condominio, ademds se deberd presentar para su inscripcion la escritura
constitutiva del régimen en condominio.

Conclusién de las obras de urbanizacién o de edificacién
Articulo 441. Otorgado el permiso de venta, el desarrollador estard obligado a realizar y concluir las
obras de urbanizacion o de edificacion, con apego al programa de ejecucion

Prohibicién para celebrar actos si se carece de permiso de venta
Articulo 462. Los desarrolladores tienen prohibido celebrar acto o contrato alguno, que implique la
fransmision del dominio de inmuebles, lotes, departamentos, viviendas, locales o dreas de los
fraccionamientos o desarrollos en condominio, si carecen del permiso de venta respectivo.

Seccién Sexta
Recepcién de las Obras de Urbanizacién
y Equipamiento Urbano

Recepcidn de las obras
Articulo 463. La Direccidn de Desarrollo Urbano, SMAPA v las dependencias o entidades competentes
recibirén en forma independiente cada una de las obras de urbanizacién o de aquéllas destinadas
a la prestaciéon de servicios publicos y a la dotacién de equipamiento urbano del desarrollo en
condominio, sin necesidad de que los desarrolladores entreguen dichas obras o servicios en un sélo
acto.

Procedimiento para la recepcién de las obras y servicios
Articulo 464. A la terminacién de las obras de urbanizaciéon del fraccionamiento o de la etapa
cormespondiente, asicomo de aquéllas destinadas a la prestacién de servicios publicos y a la dotacidn
de equipamiento urbano del desarrollo en condominio, el desarrollador podrd solicitar a la Direccidon
de Desarrollo Urbano, a SMAPA y a las dependencias o entidades competentes, la recepcion de
obras y servicios publicos, respectivamente, debiendo presentar para tal efecto, la bitdcora de obra
concluida, firmada por el perito supervisor, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes al cierre de la
misma, asi como las actas de recepcién de SMAPA, la Comisidn Federal de Electricidad vy las
Direcciones involucradas.

Una vez recibida la solicitud, la Direccién, deberd citar al desarrollador, a la SMAPA y a las
dependencias o entidades competentes, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes a la presentacion
de la solicitud, a efecto de que se realice la inspeccidn final de las obras de urbanizacién del
fraccionamiento o de equipamiento del desarrollo en condominio.

Contenido del acta de inspeccién final
Articulo 445. En |a inspeccidn final se levantard el acta correspondiente, en la que se sefialardn:

I.  Lasincidencias y reparaciones que se hubieran realizado durante el periodo de construccién;

Il.  El estado fisico de las obras de urbanizacion del fraccionamiento o de aquéllas destinadas a
la prestacién de servicios pudblicos y a la dotacidn de equipamiento urbano del desarrollo en
condominio; y

ll. Las reposiciones y reparaciones para redlizar, en caso de que existieran, a efecto de que
proceda la recepcion definitiva.

Desperfectos detectados en las obras durante la inspeccién final
Articulo 466. Los desperfectos que se detecten en las obras de urbanizacién del fraccionamiento o
en aquéllas destinadas a la prestacién de servicios publicos y a la dotacién de equipamiento urbano
del desarrollo en condominio durante la inspeccién final, serdn notificados por la dependencia o
entidad competente al desarrollador, dentro de los diez dias hdbiles siguientes al cierre del acta
respectiva, a efecto de que éste lleve a cabo las reparaciones necesarias dentro del plazo sefialado
por los mismos.

En caso de gue no sea notificado el requerimiento a que se refiere el pdrrafo anterior dentro del plazo
establecido, se entenderd que no se tiene inconveniente con la recepcién de las obras de
urbanizacidn, por parte de la dependencia o entidad competente.

Conclusién de la entrega-recepcién de las obras
Articulo 467. El desarrollador, una vez realizadas las reparaciones a que se refiere el articulo anterior,
solicitard la conclusién de la entrega-recepciéon de las obras de urbanizacién del fraccionamiento o
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de aqguéllas destinadas a la prestacion de servicios publicos y a la dotacion de equipamiento urbano
del desarrollo en condominio, dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusién de las obras o
actividades correspondientes.

Conclusién de la gestién de un fraccionamiento
Arficulo 468. La gestion de un fraccionamiento o desarrollo en condominio concluird con la
aprobacién del acta de la inspeccion final, por parte de la Direccidn, dentro de los quince dias hdbiles
siguientes al cierre de aquélla o a la presentacion de la solicitud a que se refiere el articulo anterior.
En caso de que no sea notificada la aprobacion del acta final dentro del plazo establecido en el
pdrrafo anterior, se entenderd que no se tiene inconveniente con la recepcién de las obras de
urbanizacién, por parte de la Direccién.

Actas de entrega-recepcién
Articulo 469. Previo al tframite de liberacién de garantia de las obras de urbanizacién del
fraccionamiento o de aquéllas destinadas a los servicios publicos y a la dotacidén de equipamiento
urbano del desarrollo en condominio, el desarrollador deberd obtener cada una de las actas de
entrega-recepcidén de los servicios, por parte del SMAPA, la Comisién Federal de Electricidad, la
Direccién de Desarrollo Urbano, la Direccidn de Obras Publicas y la Direccion de Servicios Bdsicos
Municipales.

Liberacién de las garantias otorgadas
Articulo 470. La Tesoreria Municipal y las dreas administrativas de la SMAPA y de las unidades
administrativas municipales sélo podrdn dar tfrdmite a la liberacion de las garantias otorgadas para la
realizacién de las obras de urbanizacién del fraccionamiento y de aquéllas destinadas a la prestacion
de servicios pUblicos y a la dotacién de equipamiento urbano de los desarrollos en condominio, una
vez que se verifique su conclusion.

Reporte sobre el estado que guardan las obras
Articulo 471. La Direccidn, entregard un reporte semestral al Ayuntamiento sobre el estado que
guardan las obras de urbanizacién de los fraccionamientos y de aguéllas destinadas a la prestacién
de servicios pUblicos y a la dotacién de equipamiento urbano de los desarrollos en condominio.

Destino de las dreas para la dotacién de equipamiento urbano
Articulo 472. El Ayuntamiento determinard el destino de las dreas para la dotacién de equipamiento
urbano con base en el dictamen de la Direccién de Desarrollo Urbano, de conformidad con el
Programa Municipal.

Fraccionamientos que sufran afectaciones

derivadas del programa municipal

Articulo 473. En los fraccionamientos o desarrollos en condominio que sufran afectaciones derivadas

del Programa Municipal, por instalaciones de equipamiento urbano o el trazo de vialidades urbanas

o cualquiera ofra via de comunicacion, dichas afectaciones se podrdn considerar hasta el cien por

ciento como parte del drea de donacidn para la dotacidon de equipamiento urbano, a excepcion

de las vias pUblicas que el Programa Municipal sefiale como restricciones federales, de conformidad
con el convenio que al efecto se celebre entre el Municipio y la autoridad federal.

Traténdose de fraccionamientos o de desarrollos en condominio de uso habitacional popular o de
interés social, que se ubiquen dentro de los centros de poblacién delimitados en el Programas
Municipal, ho podrd ser menor del cincuenta por ciento la superficie que se considere como parte
del drea de donacién.
Seccién Séptima
Obligaciones de los Desarrolladores, SMAPA
y Direccién de Desarrollo Urbano

Obligaciones de los desarrolladores
Articulo 474. Los desarrolladores tendrdn las siguientes obligaciones:

. Donar al Municipio, dentro de los limites del fraccionamiento o desarrollos en condominio, las
superficies de tereno destinadas a vidlidades urbanas de acuerdo al proyecto que se
apruebe;

Il.  Establecer la infraestructura para la prestacion de los servicios pUblicos de suministro de agua
potable y de drenaje, asi como las redes y sistemas de alcantarillado, alumbrado publico y
suministro de energia eléctrica, pavimentos, banquetas, parques urbanos y jardines publicos,
conforme a las especificaciones sefialadas en este reglamento; incluyendo las vias de enlace
del fraccionamiento a la zona urbanizada mds préxima del centro de poblacién de que se
trate;

Hl.  Donar al Municipio la superficie de terreno que exclusivamente se utilizard para dreas verdes y
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para dotacién de equipamiento urbano, sin que puedan destinarse a fines distintos; en el caso
de las dreas destinadas a dreas verdes, el desarrollador deberd entregarlas forestadas previo
visto bueno de la Direccién de Ecologia. Dicha superficie serd deducida del drea total del
proyecto autorizado en los términos del Cédigo Teritorial. En el caso de desarrollos en
condominio, la superficie de donacién fuera del desarrollo en ningUn caso podré ser mayor al
cuatro por ciento de su superficie. Tratdndose de desarrollos en condominio de tipo horizontal
de uso habitacional, la superficie de donacién fuera del poligono condominal serd del cuatro
por ciento de la superficie total del desarrollo;

IV.  Enterar el importe de los derechos derivados de los trédmites y autorizaciones que regula este
reglamento;

V. Oftorgarante el Ayuntamiento y a satisfacciéon de éste, una garantia que podré ser la de fianza,
prenda o hipoteca, con el propdsito de asegurar las obligaciones consistentes en la realizacion
y conservacion de las obras de urbanizacién, debiendo establecer la forma de garantia que
se va a utilizar en cada uno de los desarrollos, la autoridad o autoridades responsables
obligadas a ejecutarla, asi como las fechas de vigencia y los montos a garantizar. En el
supuesto de que se haga efectiva la garantia por parte del Ayuntamiento por incumplimiento
del desarrollador, el destino de la misma serd la ejecucidn de las obras de urbanizacion
pendientes de realizar, mismas que deberdn iniciarse de inmediato.

VI.  Responder por los vicios ocultos en las obras de urbanizacidén de los fraccionamientos y de
aquéllas dreas destinadas a la prestacién de servicios publicos y a la dotacion de
equipamiento urbano, tratdndose de desarrollos en condominio;

VII.  Escriturar a favor del Municipio la superficie del drea de donacién, y de las vialidades urbanas
en su caso. El Notario PUblico serd el que indique el desarrollador; y dicha escrituracién deberd
ser inscrita en el Registro Publico de la Propiedad a cuenta del desarrollador

VIIl.  Colocar y conservar en el predio donde se autorice el fraccionamiento o el desarrollo en
condominio, el aviso donde se mencionen las caracteristicas de los mismos y las autorizaciones
otorgadas;

IX.  Instalar por su cuenta, la sefalizacion vialy las placas relativas o la nomenclatura de las calles;
y

X.  Permitir la practica de visitas de inspeccién ordenadas por la autoridad competente.

Responsabilidad en la operacién y mantenimiento de las obras
Articulo 475. Los desarrolladores serdn responsables de la operacion y mantenimiento de las obras de
urbanizacién y para la prestacién de servicios pUblicos, hasta en tanto no se lleve a cabo la recepcién
por parte de la autoridad municipal correspondiente.

Reparaciones
Articulo 476. Si se llegase a causar dafio o deterioro en las obras o instalaciones existentes durante la
ejecucién de las obras para el nuevo fraccionamiento o desarrollo en condominio, el desarrollador
tiene la obligacién de cubrir elimporte de las reparaciones, para lo cual deberd convenir con SMAPA,
la Comisidn Federal de Electricidad y la Direccidn de Desarrollo Urbano, segin corresponda, la forma
en que, dada la naturaleza del dafio y la urgencia de repararlo quede terminada.

Obligaciones de SMAPA,

Direccién de Desarrollo Urbano

Articulo 477. En materia de fraccionamientos y desarrollos en condominio, SMAPA y la Direccidn de
Desarrollo Urbano, tendrdn las siguientes obligaciones:

. Celebrar convenios, recibir el pago de derechos y autorizar los proyectos de infraestructura
plblica en los fraccionamientos o desarrollos en condominio, si éstos cuentan con la
aprobacién de traza correspondiente, y son compatibles con el Programa Municipal;

Il.  Participar en la revisidon y autorizacion de los proyectos ejecutivos de infraestructura publica de
fraccionamientos o desarrollos en condominio, previo pago de los derechos de incorporacion.
En caso de que por causas justificadas las obras de urbanizacién o de edificacién no se
efectien, se respetard el monto de los derechos recibidos para la ejecucién de éstas,
independientemente del cambio de autoridades;

Il.  Supervisar la ejecucién de obras de infraestructura publica de los fraccionamientos o
desarrollos en condominio, dentro del dmbito de su competencia, sefialando a la auteridad
municipal competente las observaciones, mismas que deberdn anotarse en la bitdcora de
obra; y

IV.  Administrar, conservar y operar las redes de los servicios de suministro de agua potable,
alcantarillado y alumbrado publico, una vez que se haya finiquitado la entrega-recepcién de
las obras.

Seccién Octava
Disposiciones Diversas
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Plazos para la emisién de resoluciones
Articulo 478. La Direccién, y demds autoridades competentes, en virtud de lo dispuesto en este Titulo,
dardn trdmite y emitirdn sus resoluciones dentro de los siguientes plazos, contados a partir de la
presentacion de la solicitud, para los siguientes casos:

. Quince dias hdbiles para la aprobacién de traza;
Il.  Cinco dias hdbiles para la expedicion de los permisos de urbanizacion o de edificacion, asi
como del permiso de venta de fraccionamientos y desarrollos en condominio; y
. Cinco dias hdbiles para los demds trdmites.
IV.  Los plazos sefialados en el presente articulo podrdn prorrogarse hasta por un término igual al
vertido, si la carga de trabajo de la Direccion lo amerita.

Bitdcora de obra
Articulo 479. La Direccién, deberd llevar durante todo el plazo en que tenga vigencia el permiso de
urbanizacién o de edificacion una bitdcora de obra, en la cual anotard las observaciones de la
SMAPA vy de las dependencias o entidades, en cuanto a los procedimientos constructivos, los
resultados de las pruebas de laboratorio, los dias no laborados por causas justificadas y, en general
las incidencias en la ejecucién de las obras de urbanizacion de los fraccionamientos o de edificacion
de desarrollos en condominio autorizados.

Permisos de construccién
Articulo 480. La Direccidn, previo a la terminacién de las obras de urbanizacién de un fraccionamiento
o desarrollo en condominio de tipo horizontal que haya obtenido permiso de venta, podrd expedir
permisos de construcciéon en los que se incluird que elinmueble no podrd ser ocupado hasta en tanto
no se concluyan las obras de urbanizacién y se tramite ante la SMAPA, la Comisién Federal de
Electricidad y la direccién competente, la contratacién de los servicios.

Consecuencia de la demora en la terminacién

de las obras de urbanizacién o de edificacién

Articulo 481. Si concluido el plazo y en su caso la ampliacién otorgada en los términos previstos por el

Caédigo Territorial y este reglamento, el desarrollador no ha terminado las obras de urbanizaciéon o de

edificacidn, la Direccién de Desarrollo Urbano, tiene la obligacion en un plazo no mayor a diez dias
hébiles de:

. Nofificar a las autoridades competentes para que dicten las medidas de seguridad;
. Suspender el permiso de venta otorgado, y
. Informar a la Tesoreria Municipal para que proceda al reclamo de la garantia.

La Direccién, procederd a cuantificar el avance de obra y evaluar las obras faltantes a efecto de
comunicar a la Tesoreria Municipal, el valor a que asciende la obra no realizada.

Terminacién de las obras de urbanizacién o de edificacién
Articulo 482. La Tesoreria Municipal solicitard la ejecucidn de la garantia respectiva y, una vez
obtenido su importe, la autoridad en los términos de las leyes aplicables procederd a la terminacion
de las obras de urbanizacién o de edificacion.

Levantamiento de la suspensién del permiso de venta
Articulo 483. Concluidas las obras de urbanizacién o de edificacion, la autoridad municipal levantard
la suspensidn del permiso de venta, y el desarrollador deberd continuar con la fase de entrega-
recepcion del fraccionamiento o desarrollo en condominio o seccidn autorizada, sujetdndose al
procedimiento y obligaciones que para tal efecto se sefialen en el Cédigo Termitorial, este reglamento
y en las disposiciones juridicas aplicables.

Permuta de la superficie de donacién
Arliculo 484. En el caso de qgue el inmueble objeto de un proyecto de fraccionamiento o desarrollo
en condominio se encuentre ubicado en una zona donde exista la dotacidén de equipamiento
urbano, el desarrollador podrd solicitar la permuta de la superficie de donacién destinada a la
dotacién de equipamiento urbano.

El Ayuntamiento podrd permutar hasta el cincuenta por ciento del drea de donacién destinada a la
dotacién del equipamiento urbano de un fraccionamiento, a cambio de la construccién de las obras
destinadas a este fin, previo dictamen de la Direccién.

Para la permuta de dreas de donacién para la dotacidon de equipamiento urbano, se estard a lo
dispuesto en la Ley Orgdnica Municipal para el Estado de Guanajuato.
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Las dreas de donacién destinadas para dreas verdes serdn proporcionadas en el inmueble y en
ningln caso se podrd solicitar la permuta o pago en efectivo, dichas dreas deberdn ser entregadas
forestadas por parte del desarrollador.

Cuidado y mantenimiento de las dreas de equipamiento urbano
Articulo 485. Mientras no se utilicen las dreas para la dotacién de equipamiento urbano con el destino
aprobado, el Ayuntamiento estard obligado a su cuidado y mantenimiento y podrd convenir con las
asociaciones vecinales su cuidado y mantenimiento, evitando su deterioro, contaminaciéon o
utilizacion indebida.

Titulo Sexto
Infracciones, Sanciones y Medidas de Seguridad

Capitulo |
Inspeccién y vigilancia

Actos de inspeccién y vigilancia
Articulo 486. La Direccidn, realizard los actos de inspeccién y vigilancia para la verificacién del
cumplimiento del Cédigo Territorial, este reglamento y las demds disposiciones relativas.

La inspeccidn y verificacion en relacién con los servicios pUblicos de suministro de agua potable y de
drenaje, tratamiento y disposiciéon de aguas residuales, serd llevada a cabo por la SMAPA y en caso
de ser necesario por la Direccién de Ecologia.

Visitas de inspeccién
Articulo 487. La Direccién, podrd redlizar, por conducto del personal autorizado, visitas de inspeccion
para verificar el cumplimiento del Cédigo Territorial, este reglamento y los demds ordenamientos
legales aplicables, desahogar el procedimiento administrativo que refiere este reglamento e imponer
las sanciones y medidas de seguridad necesarias que deriven del procedimiento en:

I.  Los fraccionamientos, desarrollos en condominio, obras, edificaciones que se encuentren en
proceso de construccién o terminadas;
. Lainstalacion o modificacion de estructuras, anuncios o mobiliario urbano;
lll.  La explotacién o cancelacion de yacimientos pétreos;
IV.  Los establecimientos o instalaciones dedicadas a la producciéon o manufactura de productos
o bienes;
V. Los establecimientos de recepcion, custodia, almacenamientos de bienes y productos;
VI.  Los establecimientos expendedores de bienes o prestadores de servicios.
VIl.  Cualquier predio o construccién dentro del territorio municipal

Articulo 488. Serd la Direccién de Fiscalizacién o la que haga sus veces, la facultada para realizar
visitas de inspeccion y verificar que los establecimientos comerciales que de forma transitoria,
ocasional o permanente, almacenen, produzcan, distribuyan o expendan en cualquiera de sus
modalidades o graduaciones, bebidas alcohdlicas, cumplan con las disposiciones de la Ley de
Alcoholes para el Estado de Guanajuato, desahogar el procedimiento administrativo e imponer las
sanciones y medidas preventivas necesarias que deriven del procedimiento.

Articulo 489. Las autoridades encargadas de la inspeccion, sefialadas en los articulos anteriores,
podrdn redlizar visitas de inspeccién, derivadas de queja ciudadana, de denuncia de otras dreas
administrativas, en cumplimiento a los programas de verificacién o en ejercicio de la facultad de
inspeccion, y vigilancia que el presente reglamento establece.

Para la realizaciéon de las visitas de inspeccién y efectos de verificacién, se consideran dias hdbiles
todos los dias de la semana incluyendo sébados, domingos y dias festivos, las veinticuatro horas del
dia.

Articulo 490. Cualquier persona podré denunciar ante la Direccidn, acudiendo de manera personal,
o por escrito, todo hecho, acto u omisién que produzca o pueda producir el incumplimiento de
obligaciones y el ejercicio de los derechos establecidos en este reglamento y en los ordenamientos
legales aplicables de la materia.

Articulo 491. Para la realizacién de la visita de inspeccién, deberd mediar orden por escrito, la cual
contendrd:

I.  Elnombre del propietario, poseedor, usufructuario, representante legal, arendador o de quien
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deba recibir la visita:;
. Elnombre de los inspectores que deban efectuar la visita:;
. El lugar de la edificacién, instalacién, estructura, anuncio, establecimiento comercial, obra,
predio o yacimiento que han de verificarse o inspeccionarse;
IV.  Los motivos, objeto y alcance de la visita;
V. Las disposiciones legales que fundamenten la verificacién o inspeccién; y
VI.  Elnombre, cargo y firma autégrafa de quien lo emite.

Articulo 492. El personal, al realizar las visitas de inspeccién, deberd estar provisto del documento que
lo acredite, asi como de la orden escrita fundada y motivada, expedida por el titular de la Direccidn,
en la gue se precisard el lugar o zona gue habrd de inspeccionarse y el objeto de la diligencia.

Procedimiento de la visita de inspeccién
Articulo 493. El personal autorizado, al iniciar la inspeccion, se identificard debidamente con la
persona con quien se entienda la diligencia, exhibird la orden respectivay le entregard copia de esta,
requiriéndola para que en el acto designe dos testigos.

En caso de negativa o de que los designados no acepten fungir como testigos, el personal autorizado
podrd designarlos, haciendo constar esta situaciéon en el acta administrativa que al efecto se levante,
sin que esta circunstancia invalide los efectos de la inspeccién.

Acta administrativa derivada de la visita de inspeccién
Articulo 494. En toda visita de inspeccién se levantard acta administrativa, en la que se hard constar
en forma circunstanciada, los hechos u omisiones que se hubiesen presentado durante la diligencia.

Concluida la inspeccién se dard oportunidad a la persona con quien se entendid la diigencia para
que manifieste lo que a su derecho convenga, en relacién con los hechos asentados en el acta.

Al finalizar la diligencia, se procederd a firmar el acta por la persona con quien se entendié la
diligencia, por los testigos y por el personal autorizado, quien entregard copia del acta al interesado.

Si la persona con quien se entendid la diligencia o los testigos, se negaren a firmar el acta, o el
interesado se negare a aceptar copia de esta, dichas circunstancias se asentardn en ella, sin que
esto afecte su validez; procediendo «a fijarla en el acceso alinmueble en que se practicd la misma.

Facilidades para la realizacién de la visita de inspeccién
Articulo 495. La persona con quien se entienda la diligencia, estard obligada a permitir al personal
autorizado el acceso allugar o lugares sujetos a inspeccidn en los términos previstos en la orden escrita
a que se refiere el articulo 487, asi como a proporcionar toda clase de informacién que conduzca a
la verificacién del cumplimiento del Cédigo Territorial, este reglamento y demds disposiciones
aplicables, con excepcidn de lo relativo a derechos de propiedad industrial o de otro tipo que sean
confidenciales conforme a la ley de la materia.

La autoridad deberd mantener la informacién recibida en reserva, de conformidad con lo dispuesto
en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica para el Estado de Guanajuato y en la
Ley de Proteccidén de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de
Guanajuato.

Articulo 496. En la visita de inspeccidn, los inspectores enfregardn la orden al visitado o su
representante legal, cuya personalidad deberd ser acreditada.

En el supuesto de no encontrarse el visitado o su representante, se dejard citatorio para que espere a
hora fija del dia hé&bil siguiente, al personal de la inspeccién para la préctica de la diligencia, con el
apercibimiento que de no atender el citatorio, la diligencia se entenderd con la persona que se
encuentre en el lugar o con el vecino mds préoximo.

Articulo 497. La persona con quien se entienda la diligencia serd requerida por los inspectores para
qué nombre a dos testigos que intervengan en la misma; si éstos no son nombrados o los sefialados
no aceptan fungir como tales, los inspectores los designardn, sin que esta circunstancia invalide los
efectos de la inspeccion.

Los visitados, sus representantes o la persona con quien se entienda la diligencia estdn obligados a
permitir a los inspectores el acceso al lugar o zona objeto de la visita especificado en la orden, asf
como a proporcionar y poner d la vista toda clase de documentacién, equipos y bienes que se les
requieran.

Auxilio de la fuerza piblica
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Articulo 498. La Direccidn, podrd solicitar el auxilio de la fuerza pUblica para efectuar la visita de
inspeccién, cuando alguna o algunas personas obstaculicen o se opongan a la prdctica de la
diligencia, independientemente de las sanciones a gue haya lugar.

Articulo 499. De toda diligencia se levantard acta de visita circunstanciada, haciendo constar todas
y cada una de las circunstancias, hechos u omisiones que se hayan observado en la diligencia,
debiendo contener:

I.  Fechay hora de inicio y término de la diligencia

Il.  Forma en que se cerciord el inspector del domicilio o lugar objeto de la visita;

lll.  Acreditacién por medios fehacientes de la persona con la cual se atiende la visita, si es por
documentos oficiales se deberdn asentar en dicha acta los datos de este, como nimero de
folio o credencial, autoridad que lo expide, fecha de expedicidn; si es por medio de testigos,
se deberdn establecer los generales de estos;

IV.  Acreditaciéon de los testigos que participan en la visita, anexando los datos del documento o
medios que hagan posible la identificacién de los testigos;

V.  Acreditacién oficial del (los) inspector (es) que realizan la visita, expedido por la Direccidn, que
los acredite legalmente para desempefar su funcidn;

VI.  Nombre y firma de cada uno de los participantes en la orden de visita; y

VIl. Hacer constar los hechos u omisiones observados y acontecidos en el desamollo de esta,
incluyendo los documentos solicitados al visitado, especificando cudles de ellos exhibid.

Con las mismas formalidades indicadas en las fracciones anteriores, se levantardn actas previas o
complementarias, para hacer constar hechos concretos en el curso de la visita o después de su
conclusion.

Articulo 500. El visitado, su representante o la persona con la que se entienda la visita de inspeccion,
podrdn formular observaciones en el acto de la diligencia, mostrar y ofrecer pruebas con relacion a
los hechos u omisiones, las que se harén constar en el acta.

Arficulo 501. La persona con quien se haya entendido la visita de inspeccién, los testigos y los
inspectores firmardn el acta. La negativa a firmar el acta o a recibir copia de esta, se deberd hacer
constar en el referido documento, sin que esta circunstancia afecte su validez.

De toda acta levantada, principal o complementaria, en diligencias practicadas en la visita de
inspeccién, un ejemplar legible se enfregard a la persona con quien se entienda la diligencia.

Medidas correctivas de urgente aplicacién
Articulo 502. Recibida el acta de inspeccion por la Direccidn, en caso de encontrar alguna violaciéon
al Cédigo Territorial, este reglamento u otros ordenamientos juridicos aplicables, ésta requerird al
interesado, mediante notificacién personal o por comreo certificado con acuse de recibo, para que
adopte de inmediato las medidas correctivas de urgente aplicacién, fundando y motivando el
requerimiento y para que, dentro de término de diez dias hdbiles a partir de la notificacién, manifieste
por escrito lo que a su derecho convenga, en relacién con el acta de inspeccién y ofrezca pruebas
en relacién con los hechos u omisiones que en la misma se hayan asentado.

Resolucién
Articulo 503. Una vez oido al presunto infractor, recibidas y desahogadas las pruebas que ofreciere, o
en caso de que el intferesado no haya hecho uso del derecho que le concede el articulo anterior
dentro del plazo mencionado, se procederd a dictar la resolucién administrativa que comesponda,
dentro de los treinta dias hdbiles siguientes, misma que se notificard al interesado, personalmente o
por correo certificado con acuse de recibo.

Correccién de deficiencias o irregularidades observadas
Articulo 504. En la resolucion administrativa correspondiente, en caso de haberse encontrado
infracciones al Cdédigo Territorial, este reglamento u ofros ordenamientos juridicos aplicables se
sefialardn o, en su caso, adicionardn las medidas que deberdn llevarse a cabo para cormregir las
deficiencias o irregularidades observadas, el plazo otorgado al infractor para satisfacerlas pudiendo
ser de entre 10 y 30 dias hdbiles segun la situacién y las sanciones a que se hubiere hecho acreedor
conforme a las disposiciones aplicables.

Dentro de los cinco dias hdbiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al infractor para
subsanar las deficiencias o irregularidades observadas, éste deberd comunicar por escrito y en forma
detallada a la autoridad ordenadora, haber dado cumplimiento a las medidas ordenadas en los
términos del requerimiento respectivo.

Configuracién de delitos
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Articulo 505. En los casos en que proceda, la Direcciéon, hard del conocimiento del Ministerio PUblico
la realizacién de actos u omisiones constatados que pudieran configurar uno o mas delitos.

Capitulo Il
Medidas de seguridad

Medidas de seguridad
Articulo 506. Se entenderd por medidas de seguridad, las determinaciones preventivas ordenadas por
la Direcciéon de Desarrollo Urbano, que tendrén por objeto evitar dafios a personas o bienes que
puedan causar las construcciones, instalaciones, explotaciones, obras y acciones tanto publicas
como privadas, en razén de existir cualquiera de las causas a que se refiere el Codigo Territorial, este
reglamento y demds normativa que resulte aplicable.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucidn, se pueden imponer en cualguier momento
en tanto no se haya dictado la resolucidn, tienen cardcter temporal, mientras persistan las causas que
las motiven y se aplicardn sin perjuicio de las sanciones administrativas o penales que en su caso
correspondan, por las infracciones cometidas.

Causas para adoptar medidas de seguridad
Articulo 507. Son causas para adoptar cualquiera de las medidas de seguridad a que se refiere este
reglamento, las siguientes:

I. Lainestabilidad del suelo o inseguridad de la construccidn existente o en ejecucion;
. Lo carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de seguridad, contra los riesgos
de incendio, contaminacién, sismos u otfros;
Hl. Lo edificaciéon u ocupacién de obras, construcciones o instalaciones gque pongan en grave
riesgo a la poblacién;
IV.  Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los edificios;
V. La peligrosa localizacién, instalacion o funcionamiento de los almacenes explosivos, depdsitos
de combustibles, productos inflamables, bancos de materiales y otros de naturaleza

semejante;
VI.  Eldafio grave de las dreas naturales protegidas y de las zonas de restauracion;
VIl.  Eldafio grave del patrimonio cultural urbano y arquitectdnico o de las dreas de valor escénico;
VIIl.  Elriesgo inminente de contaminacién del agua con repercusiones peligrosas para la poblacién

o para la estabilidad del ciclo hidrico; y
IX.  Cualguier otra que contravenga lo dispuesto en el reglamento, que pudiere afectar la
integridad o seguridad fisica de personas o bienes.

Acciones que se consideran medidas de seguridad
Articulo 508. Se consideran medidas de seguridad las siguientes:

. La suspension temporal, de manera total o parcial, de trabajos, servicios, proyectos o
actividades;
Il. Lo clausura temporal, de manera total o parcial, de construcciones, predios, instalaciones,
obras o edificaciones;
ll.  Elretiro de instalaciones, materiales, mobiliario o equipo;
IV.  Elaseguramiento de maquinaria, equipo o herramientas;
V.  La prohibicion de la utilizacién de inmuebles, maquinaria o equipo;

VI. La desocupacion o desalojo total o parcial de inmuebles;
VIl. Lo evacuaciéon de cualquier inmueble; y
VIIl.  Cualquier ofra que tienda a lograr los fines expresados en el Cédigo Territorial, este reglamento.

IX. Lo suspensidon de las obras que se ejecuten sin autorizacion
X. Lo revocacién de permisos, que hayan sido obtenidos presentando informacién falsa y/o
incompleta.

Medidas en la Zona del Centro Histérico e Inmuebles Catalogados
Articulo 509. En la Zona del Centro Histérico e inmuebles catalogados, la Direccion, podrd ordenar
como medidas de seguridad ademds de las sefialadas en el articulo 508 las siguientes:
. Lasuspension de las obras que se ejecuten sin autorizacion;
Il. Lo demolicién de las obras que se encuentren en oposicidn con las caracteristicas
arquitectdnicas del drea o centro de poblacion, y
ll. Lo modificaciéon de las obras para que sean acordes a las caracteristicas arquitectdnicas del
drea o centro de poblacion.
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Capitulo 11l
Infracciones

Infracciones
Articule 510. Las personas fisicas o juridico-colectivas que infrinjan las disposiciones del Cédigo
Territorial, el presente reglamento, y demds normativa aplicable, serdn administrativamente
sancionadas por el Presidente Municipal a través de la Direccién de Desarrollo Urbano, en los términos
de este ordenamiento. Lo anterior con independencia de la responsabilidad civil o penal en que
incurran.

Actos afectados de nulidad
Articulo 511. Estard afectado de nulidad cualquier acto que se expida o celebre en contravencién
del Cédigo Territorial, este reglamento, el Programa Municipal, y demds disposiciones aplicables.

Responsabilidad solidaria
Articule 512. Para los efectos de este Capftulo serdn solidariamente responsables de las infracciones
a las disposiciones del Codigo Territorial, este reglamento y demds normativa aplicable:

I.  El propietario o poseedor del o de los inmuebles involucrados;

Il.  Cualguier persona que ejecute, ordene o favorezca las acciones u  omisiones constitutivas de
infraccion;

ll.  Cualguier persona que con su conducta contravenga las disposiciones del Codigo Territorial,
este reglamento y demds normativas aplicables en la materia;

IV.  Los fedatarios o servidores pUblicos que intervengan o faciliten su comision.

V. Los servidores publicos que propicien por accién u omisién un acto o hecho que infrinja las
disposiciones o principios establecidos en el Cédigo Territorial, este reglamento y demds
normativa aplicable en la materia.

Conductas constitutivas de infraccién
Articulo 513. Se consideran conductas constitutivas de infraccidn, en materia de ordenamiento y
administracion sustentable del territorio:

I. Redlizar cualquier tipo de obras, construcciones o instalaciones, sin haber obtenido
previamente los permisos otorgados por la Direccidn, de acuerdo a la zona que se trate;

Il.  Realizar cualguier obra, instalacién, actividad o proyecto en forma distinta a las caracteristicas,
términos y condiciones establecidos en los permisos otorgados por la Direccidn;

ll.  Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso al vencerse el término de este, sin
haber obtenido su renovacion.

IV.  Efectuar cualquier otro acto que modifique o altere las condiciones que sirvieron de base para
conceder los permisos a que se refiere el Coddigo Territorial, este reglamento y demds normativa
aplicable, o que contravengan las disposiciones contenidas en los mismos;

V.  Ejecutar cualquier obra, instalacién, actividad o proyecto en zonas, dreas, sitios o lugares no
permitidos;

VI.  Dafar la infraestructura puUblica, el equipamiento urbano, los parques urbanos, jardines
publicos, dreas verdes, banguetas, calles o cualquier otro bien de propiedad publica, con
motivo de la ejecucidn de cualquier obra, instalacién, actividad o proyecto;

VIl. Dafiar o alterar de cualquier manera, los bienes considerados como parte del patrimonio
cultural, urbano, natural y arquitectdnico o las dreas de valor escénico;
VIIl.  Incumplir con las resoluciones de la autoridad administrativa que ordenen suspender, derribar,

desarmar, demoler o retirar la obra o instalacién, en el plazo sefialado para tal efecto o, dejar
de cumplir cualquier medida de seguridad ordenada por la Direccidén, en uso de las
atribuciones que el Cddigo Territorial, este reglamento y demds normativa aplicable le
confiera;

IX.  Impedir al personal autorizado y/o asighado por la Direccién, la realizacion de inspecciones
que en los términos del presente reglamento se hubieren ordenado;

X.  Efectuar actos de publicidad o promocion de venta de lotes o viviendas sin contar con el
permiso correspondiente;

XI.  Realizar actos de promesa de venta, venta o cualquier ofro acto traslativo de dominio de
naturaleza civil o administrativa, de lotes o viviendas sin contar con el permiso correspondiente;

Xll.  Redlizar, dentro de un drea de reserva natural protegida, cualquier obra, instalacién, actividad
o proyecto en contravencién a la declaratoria o al programa de manejo respectivo;
Xlll.  Instalar, colocar o ubicar cualguier anuncio y/o toldo en contravencién a lo dispuesto en el

Cdédigo Territorial, este reglamento o el Programa Municipal;
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XIV.

XV.

Colocar o construir antenas de telecomunicaciones sin haber obtenido los permisos
correspondientes.

Cualquier acto o hecho que contravenga las disposiciones del Cédigo Territorial, el presente
reglamento, el Programa Municipal o las declaratorias; y

Infracciones imputables a los peritos

Articulo 514. Son infracciones cuya responsabilidad es imputable a peritos:

\'/8
VIL.

VIIL

XI.

Abstenerse de firmar la bitdcora de obra de conformidad con lo  sefialado por la autoridad;
Abstenerse de nofificar a la Direccién, cualquier incidencia o cambio de proyecto que
detecte, en el caso de que no cuente, al momento de la inspeccién, con el permiso
correspondiente;

Abstenerse de asentar la informacidn relativa a sus funciones en la bitdcora de obra, estando
obligado a ello conforme al Cédigo Territorial o al presente reglamento.

Asentar cualquier dato falso en la bitdcora de obra, o cualquier otro documento utilizado con
el propdsito de simular el cumplimiento de las obligaciones derivadas del Cédigo Territorial,
este reglamento o demds normativa aplicable;

Abstenerse de notificar a la Direccién, que ha dejado de fungir como responsable de una obra;

Fungir, de manera simultdnea como perito supervisor; y perito de proyecto o de obra;
Efectuar o tolerar cambios al proyecto que impliquen dafios a la infraestructura municipal, al
medio ambiente o que pongan enriesgo inminente la integridad de las personas o de las cosas;

Firmar como perito, en cualquier proyecto, sin haberlo realizado; y

Realizar o consentir actos de venta o promesa de venta de lotes, sin haber obtenido el permiso
correspondiente.

Llevar a cabo cualquier conducta constitutiva de infraccién

Cooperar con los infractores en cualquier forma a la violacién de las disposiciones contenidas
en el Cédigo Territorial, este reglamento, el Programa Municipal, y demds normativa que resulte
aplicable.

Infracciones imputables a los fedatarios

Articulo 515. Son infracciones cuya responsabilidad es imputable a los fedatarios, registradores
publicos y a cualquier ofro servidor investido de fe pUblica:

Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras o actas que contravengan lo dispuesto
en el Cédigo Territorial, este reglamento, el Programa Municipal, y demds normativa que resulte
aplicable;

Inscribir o registrar documentos e instrumentos que contravengan las disposiciones del Cédigo
Territorial, este reglamento, el Programa Municipal, y demds normativa que resulte aplicable;
Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refieren las fracciones anteriores,
alterados o falsificados, y

Cooperar con los infractores en cualquier forma a la violacién de las disposiciones contenidas
en el Codigo Territorial, este reglamento, el Programa Municipal, y demds normativa que resulte
aplicable.

Capitulo IV
Sanciones Administrativas

Sanciones administrativas

Articulo 516. Las sanciones administrativas por la comisién de las infracciones a que se refiere este
reglamento podrdn consistir en:

Demoliciéon total o parcial de construcciones, en caso de inminente peligro; para tal efecto se
podrdn ejecutar obras encaminadas a evitar toda clase de siniestros con motivo de dichas
demoliciones, cuando las edificaciones hayan sido efectuadas en contravencidn al Programa
Municipal. En este caso el Municipio no tfiene obligacién de pagar indemnizacién alguna y
deben obligar a los particulares a cubrir el costo de los trabajos efectuados;

La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de construcciones, predios, instalaciones,
obras o edificaciones;

La suspensidn temporal o definitiva, total o parcial, de trabajos, servicios, proyectos o
actividades; estas incluirdn las actividades que no cuenten con el uso de suelo respectivo
Revocacion de los permisos otorgados;

Multa equivalente al monto de diez a doscientas veces la Unidad de Medida y Actualizacién
diaria. Si el infractor fuere jornalero, obrero o trabajador, la multa no deberd exceder de un dia
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de salario y fratdndose de personas no asalariadas, el equivalente a un dia de su ingreso.
VI.  Reparacién del dafio.

Imposicién de sanciones en materia de

fraccionamientos y desarrollos en condominio

Articulo 517. En materia de fraccionamientos y desarrollos en condominio, la imposicién de las
sanciones a que se refiere el articulo anterior se sujetard a lo siguiente:

. Lasuspension, total o parcial, temporal o definitiva se impondrd cuando las obras no se ajusten
a los requisitos y especificaciones contenidas en la aprobacién de traza o permiso de
urbanizacién o de edificacion de acuerdo al tipo de fraccionamiento o desarrollo en
condominio de que se trate; o bien cuando se incumpla por segunda ocasidn con el avance
de obra;

. La clausura temporal sélo se impondrd cuando no se cuente con la aprobacién de traza o el
permiso de urbanizacién o de edificacion; no se ajuste al tipo de fraccionamiento o desarrollo
en condominio aprobado; o no se haya obtenido el permiso de venta correspondiente, y

ll. Lo clausura definitiva se impondrd a guien realice actos de division, fraccionamiento, desarrollo
en condominio o cualquier otra obra o actividad, en un inmueble ubicado en zona o drea no
permitida para tal efecto, de acuerdo a lo establecido en el Programa Municipal, o en
desarrollos en inmuebles en donde se hayan realizado actos de promesa de venta o venta,
obras de urbanizacién o edificacion sin el permiso correspondiente.

Sanciones que se podrdn imponer a los peritos
Articulo 518. Los peritos que incurran en alguna de las infracciones establecidas en el articulo 515 de
este reglamento serdn sancionados con:

I.  Amonestacién, y multa
. Suspensién temporal de la inscripcién como perito, de tres meses a dos  afios.
lll.  En caso de serreincidentes, se podrd suspender definitivamente su inscripcién como perito.

Sanciones que se podrdn imponer a los profesionistas
que presenten estudios de compatibilidad urbanistica
Articulo 519. Los estudios de compatibilidad urbanfstica, deberdén ser elaborados por profesionistas en
la materia, y aquéllos que presenten dichos estudios y que incurran en alguna de las infracciones
establecidas en este reglamento serdn sancionados con:

I.  Amonestacién; y multa
1. Suspensidn temporal de la presentacion de nuevos estudios, de fres meses a  dos afios. Esta
suspensién serd definitiva en caso de reincidencia.

Procedimiento para la imposicién de sanciones administrativas
Articulo 520. En el supuesto que, de la revision y andlisis del acta de visita, la autoridad encuentre
iregularidades o violaciones a los preceptos del presente reglamento u otras disposiciones legales,
iniciard procedimiento administrativo para cdlificar y en su caso sancionar al infractor.

Articulo 521. El procedimiento administrativo, lo iniciard la autoridad dictando acuerdo de inicio, en
el que se hagan constar las iregularidades y violaciones encontradas en la visita de inspeccion que
lo motiva, los hechos y circunstancias que las generaron, las medidas precautorias y de seguridad
gue de manera urgente deban implementarse y la orden de notificar al probable infractor al inicio
del procedimiento y requerir su comparecencia.

Articulo 522. El inicio del procedimiento administrativo se hard saber al probable infractor, mediante
notificacion personal debidamente fundada y motivada, a efecto de que adopte las medidas
correctivas de urgente aplicacidn, en su caso y para que, dentro del término de cinco dias hdbiles a
partir de la notificacién, conteste los hechos y manifieste por escrito lo que a su derecho convenga.
La notificacidon de que habla el pdrrafo anterior, se realizard en el domicilio personal o para recibir
notificaciones, que obre en los registros del municipio o en su defecto, en el domicilio en que se haya
realizado la visita de inspeccién.

Articulo 523. En los escritos de contestacion de hechos, a que se refiere el articulo anterior, el probable
infractor deberd al menos expresar:

I.  Domicilio dentro del municipio para recibir notificaciones personales, las que, en su defecto, se
realizardn por lista en los estrados de la Direccidn.
1.  Nombramiento en su caso, de personas para representarlo y para recibir notificaciones;
ll. Deberd referirse a todos y cada uno de los hechos imputados y comprendidos en la queja o
visita de inspeccién, afirmdndolos o negdndolos, expresando los que ignore por no ser propios,
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o refiriéndolos como crea que tuvieron lugar;

IV.  Las pruebas idéneas y conducentes que ofrezca, para justificar o acreditar los hechos y
circunstancias que en su defensa argumente o desvirtuar los hechos que motivan el
procedimiento; y

V. Acompaiar la documentacién que acredite su personalidad.

En el mismo escrito o por separado, el probable infractor deberd comunicar en forma detallada a la
auvtoridad ordenadora, haber dado cumplimiento a las medidas ordenadas en los términos del
requerimiento respectivo.

Articulo 524. Transcurrido el término para que el probable infractor conteste los hechos sin que lo haga
o el documento presentado no suscitare explicitamente controversia, se presumirdn aceptados los
hechos gue se le imputan.

De igual forma se presumirdn consentidos los hechos e infracciones imputadas, cuando al presentar
su escrito los modifique, refiera que no ocurrieron y no ofrezca las pruebas idéneas para demostrarlos.

Articulo 525. Presentada la contestacion de hechos del probable infractor o transcurrido el término
para ello, la Direccién acordard sobre la admision y preparacién de las pruebas ofrecidas
oportunamente y sefialard, dentro de los diez dias siguientes, dia y hora para celebrar audiencia de
desahogo de las pruebas admitidas y alegatos.

Articulo 526. Las pruebas no ofrecidas o no anunciadas en el escrito de contestacién de hechos serdn
desechadas de plano, salvo aquellas supervenientes.

Se desechardn también, aquellas pruebas que, ofrecidas en tiempo, no sean idéneas o conducentes
a los hechos o circunstancias de la queja, de la visita de inspeccion o la contestacion a los hechos.

Articulo 527. La audiencia de desahogo de pruebas y alegatos se llevard a cabo, concurra o no el
probable infractor.

La audiencia iniciard mencionando las pruebas y el orden en que se desahogardn, dando el tiempo
y la intervencién al oferente para ello, asi como a las personas que habrdn de declarar.

Concluido el desahogo de pruebas, si las hubiere, se dard el derecho al probable infractor para
formular alegatos, quién podrd hacerlo en forma oral o por escrito.

Si el probable infractor dejare de comparecer a la audiencia, se declarardn desiertas las pruebas
admitidas y preparadas para su desahogo y que por su propia naturaleza no se consideren
desahogadas.

Arficulo 528. En todo caso, la Direccidn emitird debidamente fundada y motivada, resoluciéon
administrativa dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la audiencia de alegatos, la gue se notificard
alinteresado personalmente.

En la resolucién administrativa, se resolverd sobre la responsabilidad del probable infractor y
establecerd en su caso, las sanciones que se impongan por las infracciones cometidas, las medidas
de seguridad o correctivas que el infractor deberd redlizar para subsanar las deficiencias o
imegularidades observadas y el tiempo de cumplimiento.

Articulo 529. Una vez concluido el plazo impuesto para subsanar las iregularidades o deficiencias sin
gue se hayan corregido o subsanado, la Direccidén podrd imponer, previa audiencia con el
interesado, ademds de la sancidén o sanciones que procedan, una multa adicional por cada dia que
haya transcurrido sin acatar el mandato, siempre que no se exceda de los limites méximos sefialados
en este reglamento y hasta por otro tiempo igual al sefalado en la resolucidn para su cumplimiento.

En el caso de continuar con la rebeldia delinfractor, la autoridad designard quien lo haga por cuenta
del infractor, quien estard obligado a cubrir su costo. En el caso que no efectle voluntariaomente el
pago del costo de las obras o trabajos ordenados por la Direccién, dicho pago podrd hacerse
efectivo por conducto de la Tesoreria Municipal mediante el procedimiento econdmico coactivo.

Articulo 530. En caso de que el propietario, poseedor, usufructuario, arendatario o infractor, no
cumpla con las indicaciones que se le dan conforme a la infraccién cometida y calificada, la
Direccidn, estard facultada para ejecutar a costa de cualquiera de los sefialados, las reparaciones,
obras o demoliciones gue haya ordenado para tomar las medidas necesarias para hacer
desaparecer el motivo de la infraccién.

Articulo 531. Las sanciones que se impongan serdn independientes de las medidas de seguridad que
ordene la Direccidn en los casos previstos en este reglamento, podrdn ser impuestas conjunta o
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separadamente a los responsables.

Articulo 532. La imposicidon y cumplimiento de las sanciones no eximird al infractor de la obligacion de
corregir las iregularidades que hayan dado motivo al levantamiento de la infraccidn.

Articulo 533. El estado de clausura o suspensidn temporal, total o parcial impuesto, no serd levantado,
en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se hayan pagado las multas derivadas de las
violaciones a este reglamento.

Articulo 534. En todo lo no previsto en este procedimiento, se aplicarén de manera supletoria las
disposiciones del Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de
Guanajuato.

Criterios para la imposicién de sanciones
Articulo 535. La imposiciéon de las sanciones administrativas se sujetard a los siguientes criterios:

. Se tomard en cuenta la capacidad econdmica del infractor, la gravedad de la infraccidn, las
circunstancias particulares del caso, la reincidencia y, en su caso, el monto del beneficio, dafio
o perjuicio econdmico derivado de la infraccioén;
. Podrdn imponerse alinfractor, simultdneamente las medidas de seguridad y las sanciones que
correspondan;
. Para su cumplimiento, las autoridades correspondientes podrdn hacer uso de la fuerza publica,
Y
IV.  El plozo de prescripcidon para la imposicion de sanciones serd de dos afios y empezard a
computarse desde el dia en que se hubiera cometido la infraccién o en que hayan cesado los
efectos de la misma, cuando se frate de infracciones continuadas o de tracto sucesivo.

Sancién de las infracciones cometidas por servidores pUblicos
Articulo 536. Las infracciones en que incurran los servidores pUblicos serdn sancionadas conforme a lo
estipulado en la Ley de Responsabilidades Administrativas para el Estado de Guanajuato.

Reglas para sancionar a los notarios pUblicos
Articulo 537. Las infracciones en que incurran los notarios pUblicos serdn sancionadas de conformidad
con lo dispuesto en la Ley del Notariado para el Estado de Guanajuato.

Medidas correctivas
Articulo 538. La Direccién, ordenard al infractor, en la resolucién que ponga fin al procedimiento, la
ejecucién de las medidas cormrectivas para subsanar las conductas cometidas.

Dentro de los cinco dias hdbiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al infractor para
subsanar las deficiencias o iregularidades observadas, éste deberd comunicar por escrito y en forma
detallada, haber dado cumplimiento a las medidas ordenadas en los términos del requerimiento
respectivo.

Cuando se frate de segunda o posterior inspeccién para verificar el cumplimiento de un
requerimiento anterior y del acta correspondiente se desprenda que no se ha dado cumplimiento a
las medidas previamente ordenadas, la autoridad competente podrd imponer, previa audiencia con
el interesado, ademds de la sancién o sanciones que procedan, una multa adicional por cada dia
que haya franscurido sin acatar el mandato, siempre que no se exceda de los limites maximos
sefialados en este Titulo.

Obligacién de resarcir los dafios
Articulo 539. Siempre que, con motivo de una infraccién al Cédigo Territorial, este reglamento y demas
normativa aplicable se genere un dafio al patrimonio del Municipio, el infractor tendrd la obligaciéon
de resarcirlo.

En todo tiempo podrdn asegurarse bienes del obligado a la reparacion del dafio, a fin de garantizar
el pago; en todo caso, el aseguramiento se tramitard conforme a la legislacion hacendaria aplicable.

Titulo Séptimo
Medios de Defensa

Medios de defensa
Articulo 540. Las resoluciones dictadas con motivo de la aplicacién del presente reglamento podrdn
ser impugnadas en los términos establecidos por el Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa
para el Estado y los Municipios de Guanajuato.
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Transitorios

Articulo Primero. El presente reglamento entrard en vigor al dia siguiente al de su publicacién en el
Periddico Oficial del Gobiermno del Estado de Guanajuato.

Articulo Segundo. Se derogan todas las disposiciones que se opongan al confenido del presente
ordenamiento municipal.

Articulo Tercero. Dentro de los noventa dias naturales a la entrada en vigor de este reglamento, se
realizardn los ajustes administrativos en las dependencias de la administracién pUblica municipal
cenirdlizada de acuerdo a lo dispuesto en esta norma, en razdn de las funciones v atribuciones que
esta les otorga.

En virtud de lo anferior y con fundamento en lo dispuesto por los arficulos 77 fracciones 1 Y VI Y 103 de
la Ley Orgdnica Municipal para el Estado de Guanajuato, mando se imprima, publique, circule y se
dé el debido cumplimiento.

Ing. Adolfo-AHdro Reyes ic. Fahcisco ‘?efPerez Cervantes
Presidente Municipal Ve i LAyuntamiento
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - OCAMPO, GTO.
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CALLE PROGRESO NO. 100, ZONA CENTRO
SAN FELIPE, GUANAJUATO
PRESENTE :

VISTO: Para resolver el expediente formado con motivo de la
saliaitud presentada ante esta Dirvaccidn de Nesarrolle Urbhana por
la C. Maria Araceli Herrera Torres en su cardcter de propietaria a
fin de obtener permiso de wventa de los lotes que integran el
FRACCTONAMIENTO HABITACIONAL DE URBANIZACION PROGRESIVA denominado
“LAS MARAVILLAS” con superficie de 02-22-04.88 ha ubicado en el
predio Urbano Ubicado en la cabecera municipal de este municipio

de Ocampo GLo.

RESULTANDO

PRIMERO .~ Para obtener los permisos y autorizaciones sefialados
por el Cédigo Territorial para el Estado y los municipios de

iy Aanads e Tom  wmmiwnd=o -{ﬂi-nv-r\c-anl-.: ax eww el e Tom v v a s oedom flf-'l f\v\/\ﬁl1z\
N A UL A A Ju.u\.u, e e Wl Gliuua Ghoana oL Clia L wa paevpa caad SR ONRe;

Urbano denominado “LAS MARAVILLAS” el cual consta de una
superficie de 02-22-04.88 has para el fraccionamiento con la
escritura puUblica ndmero 5884 de fecha 18 de Jjulio de 2005
otorgada ante la fe del notario el Lic. Mario Zavala Pérez,
titular de la Notaria Piblica nuimero dos, en legal ejercicio en el
partido  jJudicial de San  Felipe Guandjuato doculmeinio Jue se
encuentra inscrito en el registro publico de la propiedad y del
comercio de este partido judicial bajoc el folio real R22*1622.

. SEGUNDO., . - Considerando lo establecido en los articulos 1, 32
fraccién 111, 35 fraccidn V, 404, 407 y 408 del coédigo territorial
ara el estado vy 108 municipios de Guanajuato, en el acuerdo

emado por el ayuntamiento en la sexagésima sesién ordinaria de

untamiento, celebrada el dia 18 de febrero de 2020, dénde se
torizé el cambio de uso de suelo a uso habitacional densidad
dia HZ2 (hab-04) menos a 400 habitantes por hectarea.

RO - 1l ayuntamiento mediante acuerde de ayuntamiento
do en sesién extraordinaria, en fecha 14 de abril del 2021 y
onsta en el acta nimero CVIII contenida en el libro de actas
0 XXVI descrito en el punto siete autorizé a la alcaldesa
Guadalupe Rodriguez Martinez a firmar el convenio con la
a Araceli Herrera Torres para Que se cree el programa de
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vivienda “OCAMPO ES TU CASA” que serd para apoyar al menos a 12
familias de bajos recursos al proporcionarles un lote de vivienda
a bajo costo mediante sorteo para 1o cual se autoriza la creacién
de un fraccionamiento progresivo denominado “LAS MARAVILLAS” en un
predio urbano propiedad de la C. Maria Araceli Herrera Torres de
dcuerdo al CoOdiygo Terrilorial para el Estado y los municlipios de
Guanajuato articulo 424,

CUARTO. - Se firmd el convenio de colaboracién y coordinacién de
impulse a la vivienda denominado “OCAMPO ES TU CASA” suscrito por
el municipio de Ocampo Gto por conducto de la alcaldesa Ing. Ma.
Guadalupe Rodriguez Martinez asistida por el Lic. Uscar Miguel
Cortés Cibridn encargado del despacho de la secretaria del H.
Ayuntamiento y por la otra la C. Maria Araceli Herrera Torres en
fecha 15 de.abril del afioc 2021.

QUINTO.- E1 26 de julio de 2021 por medio de oficio con el
numero de control UL7/2021 se autoriza el permiso de uso de suelo
solicitado por la C. Maria Araceli Herrera Torres para el uso de
suelo predominante H2 habitacional densidad media (menos de 400
habitantes/Ha) en compatibilidad con el programa de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Ecolégico-Territorial de Ocampo (PDUOET)
2015-2035 con fundamento en los articulos 256,257,258 v 259 del
Cédigo Territorial para el Estado y los municipios de Guanajuato,
autorizacidn otorgada por la suscrita Tec. Brenda Itzel Monreal
Rodriguez en su calidad de Encargada de la Direccién de Desarrollo
Urbano.

SEXTO. - EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA fue elaborado por la Direccién
de Planeacién mediante oficio DP-63/07/2021 de fecha 13 de julio
de 2021 resolucién que fue emitida segin 1o dispuesto por los
articulos 404,405 y 406 del Cdédigo Territorial para el Estado vy
los municipios de Guanajuato, con dictamen positivo.

PITIMO. ~ Esta Direccidédn de Desarrolle Urbano recibié 1la

licitud de aprobacién de traza el dia 9 de julio de 2021 y se

seedid al andlisis para la AUTORIZACION DE TRAZA en el predio

erido, anexando la documentacién indicada en el Cédigo
itorial  para el Estado y los municipios de Guanajuato en el
culo 407, guedando autorizada mediante el oficio DU/50/07/2021
Clia 27 0de Jullio de 2021,
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OCTAVO. - Se recibidé el expediente técnico y sclicitud para
obtener el PERMISO DE URBANIZACION del fraccionamiento progresivo
“LAS MARAVILLAS” el dia 8 de septiembre de 2021, motivo por el

cual se procede a la revisidn del expediente para autorizar dicho
permiso,

el cual cumplié con lo establecido en los articulos 409, 410, 412,
414, 421, 422 y 423 del Cédige Territorial para el Estado y los
municipios de Guanajuato autorizéndose mediante oficioc DU-01-
09/2021 con fecha 08 de septiembre de 2021.

NOVENO.~- Mediante copia certificada de 1la escritura publica
92,139 de fecha 24 de septiembre de 2021, otorgada ante la fe del
notario, el licenciado José Francisco Fernandez Regalado titular
de la notaria publica numerc 32, en legal ejercicio en el Partido
Judicial de Ledn Gto., dque se encuentra en trédmite de inscripcién
ante el registro publico de la propiedad dénde indica que la C.
Maria Aracell Herrera Torres, dona las dreas destinadas a
equipamiento urbanc y Areas verdes las cuales se desprende de la
escritura primordial en dénde se encuentra ubicado el desarrollo
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registro pliblico de la propiedad bajo el folio real R22*1622 se da
por cumplido con lo dispuesto por el articulo 416 fraccién I, 417,
419, 430 fraccién II y 446 fracciones I, III y VII del Cédigo

Territorial para el Estado y los municipios de Guanajuato.

inetriamanta oo
que

DECIMO. - En atencidn a la solicitud de la interesada para obtener
1l permisc’ de venta del fraccionamiento se llevé a cabo una
upervisién, observéndose que las obras del

sarrollo han comenzado y que, por ser un fraccionamiento de
banizacidén progresiva, no hay obras de urbanizacién gue afianzar
iforme al articulo 430 del Cédigo Territorial para el Estado y
municipios de Guanajuato.

- La C. Maria Aracell Herrera Torres ha
ntado el certificado de gravamen con el numero de solicitud
de fecha 30 de junio de 2021 SIN GRAVAMEN ALGUNO ENCONTRADO
1 folio. real R22*1622 correspondiente a la escritura
5884 de fecha 18 de julio del 2005, expedida por el
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’.licenciando Mario Zavala Pérez titular de la notaria publica
numerc dos de este partido judicial a favor de la C. Maria

Aracell Herrera Torres con una superficie total de 02-22-04.88
hectéreas en dénde se ubica el fraccionamiento de urbanizacién
progresiva “LAS MARAVILLAS” asi como las fracciones desprendidas
para areas verdes y equipamiento donadas al municipio.

CONSIDERANDO

PRIMERO. - Con fundamento en los articulos 2 fraccidén XXXVI, 32
fraccidn III, 35 y 430 del Cbédigo Territorial para el Estado y los
municipios de Guanajuato la direccién de Desarrollc Urbano es
campatente para resolver las solicitudes de permiso da venta de
lotes de los fraccionamientos y desarrollos en condominio dentro
del municipio.de Ocampo Gto.

SEGUNDO. - Acorde al fundamento Jjuridico descritos en el péarrafo
anterior quien suscribe Tec. Brenda Itzel Monreal Rodriguez en mi
caracter de FEncargada de la Direcciédn de Desarrollo Urbano soy
autoridad competente para aplicar vy hacer cumplir las
disposiciones establecidas en el Cédigo Territorial para el
Estado y los municipios de Guanajuato; como unidad administrativa
municipal, c¢on facultades en materia de fraccionamiento de la
- propiedad inmobiliaria y establecimiento de regimenes de propiedad
€h CUndUnnnio, asl Ccomo de expedit en 1os Térwiuos del CodLgo
Territorial para el estado y los municipios de Guanajuato las
icencias, permisos, certificaciones, constancias o autorizaciones
i@ sean competencia de la misma.

RCERO.~ Una wvez que se han cumplido todos los requisitos
fialatios en el Codigo Terri
Guanajuato la encargada de la direccidén de desarrollo urbano de
municipioc de Ocampo, Guanajuato, previo a la revisién
ca, se da tréamite a la solicitud de permiso de venta
zada por la C. Maria Araceli Herrera Torres para los lotes
. integran . el fraceionamiento de urbanizacién progresiva
sto por 120 lotes denominado “LAS MARAVILLAS” en esta
de Ocampo, Guanajuato, de conformidad con lo dispuesto por
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I
~los articulos 430 del Cédigo Territorial para el Estado y los
municipios de Guanajuato.

La interesada presentd ante esta dependencia la solicitud de
permiso de wventa acompafada de los siguientes documentos:

# Copia de escritura

& Certificadn de gravamen con al nimero de anlicitud 35428 de

fecha 30 de junio de 2021 para el folio real R22%1622.

& Copias simples de todos los pagos de derechos
correspondientes al trémite del fraccionamiento.

Por lo antes expuesto y con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 8 de la Constituciédn Federal, 2 de la Constitucidn
para el estado de Guanajuato, 4 de la ley Orgénica municipal para
el Estado de Guanajuato, 32 fraccién III, 35 fraccidn XXVI, 404
fraccién IV del Coédigo Territorial para el estado vy los municipios
de Guaild juals Se

RESUELVE

PRIMERO. - La suscrita en mi carécter de Encargada de la Direccién
de Desarrollo Urbano del municipio de Ocampo, Guanajuato, otorgo a
la C. Maris JAraceli Herrerz Torrss EL BERMISC DE VENTE do lcs

_lotes que integran el fraccionamiento de urbanizacién progresiva
“LAS MARAVILLASY, mismos gue se detallan a continuaciédn:

1. Fracciocnamiento de urbanizacién progresiva “LAS MARAVILLASY
que comprende 120 lotes para vivienda unifamiliar
distribuidos dentro de una superficie de 22,204.88 M2
correspondientes al desarrollo como sigue:

= TLote del 01 al 46 de la manzana 03 y lote 15 al 28 de la
manzana 02 en calle Agave para vivienda unifamiliar
habitacional popular y de urbanizacidén progresiva.
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’ » Lote del 01 al 14 de la manzana 02 y lote del 23 al 46
de la manzana 01 en calle Maguey para vivienda
unifamiliar habitacional popular y de urbanizacién
progresiva.

@ Iote del 01 al 20 de 1a manzana 01 en calle sin nombre
para vivienda unifamiliar habitacional popular y de
urbanizacidén progresiva.

¢+ Lote del 21 al 22 de la manzana 01 en calle Agave para
vivienda unifamiliar habitacioconal popular ¥ de

urhanizacidn r\vr\nracn A

El fracciohamiento tiene una superficie vya antes sefiala de
22,204.88 m2 vy de acuerdo al proyecto de traza integrado por un
total de 120.para vivienda unifamiliar habitacional popular y de
urbanizacién progresiva, asi como vialidades de uso comun
sefialandose que el presente permiso faculta UGnicamente la venta de
120 doles  pare. vivienda unilamilisr hebllaclional popular vy de
urbanizaci6én progresiva.

SEGUNDO. -~ En los contratos de compra-venta, promesa de venta o

cualquier instrumento notarial en gque se haga constar el traslado

de dominio de algin lote integrante del desarrollo se debera

insertar © sefalar las caracdteristicas de este permiso de acuerdo

a lo establecido por el cédigo territorial para el estado y los
s municipios de Guanajuato.

TERCERO. - FEn todos los instrumentos notariales en que haga
onstar la transmisién de dominio v en las escrituras piblicas se
cluiran las clausulas restrictivas necesarias para asegurar por
rte de los adguirientes gue los lotes no se subdividan en otros
dimensiones menores que los autorizados en la traza.

RTO. - El ayuntamiento a través de la direccién de desarrollo
sno podrd suspender temporalmente el permiso de venta otorgado
480 de que el desarrollador se encuentre en incumplimiento a
stablecido en el articulo 455 del Cédigo Territorial para el
v los municipios de Guanajuato.




PERIODICO OFICIAL 14 DE OCTUBRE - 2021 PAGINA 149

QUINTO. = Inscribase la presente autorizacién a costa de la
solicitante en el registro pilblico de la propiedad del partido
judicial del municipio de San Felipe, Guanajuato, publiquese por
una sola vez en el periddico oficial del gobierno del estado y una
vez en el diario de mayor circulacién en el municipio a costa de
la desarroliadora  en  cunplimienio a  los  dispuesio  por 105
articulos 432 del Cédigo Territorial para el Estado y 1los
municipios de Guanajuato.

SEXTO. = Coldéquese v consérvese en el predio obieto de 1a presente
autorizacién el aviso donde se mencionan las caracteristicas de
los mismos vy las autorizaciones otorgadas.

Asi lo resolvidé y firma la TEC Brenda Itzel Monreal Rodriguez
encargada de la direccidén de desarrollo urbano del municipio de
Ocampo. Guanaiuato en base a las atribuciones que me son
conferidas por los articulos 1 fraccidén IX, fraccidn XLIX, 32
fraccién I1I, 35 y 430 del Cédigo Territorial para el Estado y los
municipios de Guanajuato.

Firmado en Ocampo, Guanajuato el 04 de octubre de 2021.

4 N

ATENTAMENTE Desarrollo Urbano

“Ocampo Somos Todos”

Il!ﬂi

i ok
TN s

3 i
Tec. Brenda Itzel Monreal Rodriguesz.

Encargada de la Direccién de Desarrollo UbenoC)campO. Gto.

" J
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN JOSE ITURBIDE, GTO.

EIC. Genaro Martin ZUfiiga Soto, Presidente Municipal de Municipio de San José lturbide, Gto; a los habitantes del mismo
hace saber:

Que el Honorable Ayuntamientc Constitucional con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fraccion IV de Iz
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 109, 117, fraccién VI, de la Constitucion Politica para el Estado de
Guanajuato; 76, fraccién IV, inciso a) y b), 233 y 234 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato y 38 de le
Ley para el Ejercicio y Control de los Recursos Publicos para el Estado y los Municipios de Guanajuato, en Sesidn Ordinariz
nimero 181, de fecha 24 de septiembre del 2021 en el noveno punto, del orden del dia se aprobd por mayoria de votos de
los integrantes dei H. Ayuntamiento Constitucional y ordend la publicacion del siguiente:

ACUERDO

L La primera modificacién al presupuesto de egresos del Ejercicio 2021

MUNICIPIO DE SAN JOSE ITURBIDE, GUANAIUATO
ADMINISTRACION 2018-2021
FER MODIFICACION PRESUPUESTO EGRESOS DER EJERCICIO 2021

WHOBADE AUNENTO E'I}l‘m’\ilvl\)(]ﬁl‘l > S
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ien lacio mumcxpal de San José Iturbide, Guanajuato., a los 24 veinticuatro dias
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.

EL QUE SUSCRIBE ARQUITECTO ABELARDO QUERO INZUNZA, DIRECTOR DE DESARROLLO
URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL UNIDAD ADMINISTRATIVA MUNICIPAL EN MATERIA DE
ADMINISTRACION SUSTENTABLE DEL TERRITORIO (DESIGNACION MEDIANTE ACUERDO DE
AYUNTAMIENTO NUMERO XLIV, LIBRO DE ACTAS L-11I. INCISO A. DE FECHA 31 DE MARZO DEL 2014),
DEL MUNICIPIO DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, ESTADO DE GUANAJUATO, DE CONFORMIDAD A LO
PRECEPTUADO EN LOS ARTICULOS 2 FRACCION XXXVI, 430 Y 432 DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL
ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO, TIENE A BIEN OTORGAR EL PERMISO DE VENTA CON BASE
A LO SIGUIENTE:

RESOLUCION

VISTO PARA RESOLVER EL EXPEDIENTE NO. X-002-FRACC. EN DONDE SE TRAMITO EL PERMISO
PARA LA VENTA DE LOTES HABITACIONALES DEL DESARROLLO EN CONDOMINIO DENOMINADO
“XOTOL” QUE SE UBICA EN EL PREDIO “CIENEGUITA O LOS BANOS”, DE DE ESTE MUNICIPIO,
PROMOVIDA POR LA C. BULMARO RABAGO GUTIERREZ. PROMOVIDA POR EL C. LUIS ALBERTO ANDRADE
JUARISTI, EN SU CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO.

RESULTANDO

PRIMERO.- EN CONSECUENCIA DE LA SOLICITUD POR PARTE DEL DESARROLLADOR PARA
OBTENER LA AUTORIZACION DE USO DE SUELO PARA EL DESARROLLO EN CONDOMINIO HORIZONTAL
HABITACIONAL DENOMINADO “XOTOL”, QUE EN SESION EXTRA ORDINARIA DE AYUNTAMIENTO: XCVI,
BAJO ACUERDO DE AYUNTAMIENTO NUMERO: XCVI/VII-D)05-10-18 DE FECHA 05 DE OCTUBRE 2018 Y
REGISTRADA BAJO LIBRO DE ACTAS L-1V 7, INCISO D), APROBADA POR MAYORIA DE 11 VOTOS A FAVOR
EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE FE (FOMENTO ECOLOGICO) A H1{DENSIDAD HABITACIONAL BAJA)
PARA LA REALIZACION DEL DESARROLLO EN TRATAMIENTO. Y EL 17 DE OCTUBRE 2018, SE EXPIDIO EL
PERMISO DE USO DE SUELQ, BAJO FOLIO: DDUYOT/ 003/FRACC/2018, EMITIDA POR LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

SEGUNDO. - QUE A LA FECHA EN QUE SE DIO INICIO AL TRAMITE DEL DESARROLLO
DENOMINADO “XOTOL”, EL C. BULMARO RABAGO GUTIERREZ, ERA LA LEGITIMO PROPIETARIO DEL
PREDIOS RUSTICO UBICADO “CIENEGUITA O LOS BANOS”, DE ESTE MUNICIPIO, A LO CUAL EL
PROMOVENTE PRESENTA LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 16,133 DE FECHA 11 DE MAYO DE 2017,
EXPEDIDA ANTE LA FE DEL LIC. JOSE LUIS SAUTTO GUTIERREZ, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NO.
11 DE LA CIUDAD DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GUANAJUATO, REGISTRADA EN EL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD, DE ESTE PARTIDO JUDICIAL EL 15 DE JUNIO DE 2017, BAJO EL FOLIO REALES
R3*4517.
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EL PROMOVENTE PRESENTA LA ESCRITURA PUBLICA NO. 26,739 DE FECHA 22 DE SEPTIEMBRE
DE 2021, EXPEDIDA ANTE LA FE DEL LIC. LUIS FERNANDO COELLO REBOLLEDO, TITULAR DE LA
NOTARIA PUBLICA NO.1, DE LA CIUDAD DE COMONFORT, GTO. EN EJERCICIO EN ESTE PARTIDO
JUDICIAL, DONDE EL C. BULMARO RABAGO GUTIERREZ OTORGA PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS PARA EL C. LUIS ALBERTO ANDRADE JUARISTL

TERCERO. - QUE EN VIRTUD DE QUE EL DESARROLLADOR, SOLICITG A LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL LA APROBACION DE LA TRAZA DEL
DESARROLLO DE REFERENCIA, SE PROCEDIO A REALIZAR LA REVISION LEGAL Y TECNICA DE LA
INFORMACION PROPORCIONADA PARA ESTE COMETIDO Y ASI MISMO SE SOLICITO AL EN ESE
MOMENTO: INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION INOVACION Y SUPERVISION DEL PLAN 2040. EL
DICTAMEN DE CONGRUENCIA CORRESPONDIENTE CON RESULTADO POSITIVO MEDIANTE OFICIO:
IMPLANSMA/075/2020, DE FECHA 18 DE MARZO 2020.

TODA VEZ QUE FUE REALIZADA LA REVISION ANTES MENCIONADA, Y TOMADAS EN
CONSIDERACION LAS OBSERVACIONES AL PROYECTO DE LOTIFICACION POR PARTE DEL IMPLANSMA,
MEDIANTE EL OFICIO No. DE OFICIO: DDUyOT/210/FRACC/2020, DE FECHA 19 DE MAYO DE 2020,
EMITIDA POR LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, FUE
APROBADA LA TRAZA DEL DESARROLLO DE REFERENCIA CLASIFICANDOSE EL DESARROLLO COMO
DESARROLLO EN CONDOMINIO HORIZONTAL HABITACIONAL.

CUARTO. - QUE, EN ATENCION AL TRAMITE PARA LA OBTENCION DEL PERMISO DE
EDIFICACION, SE EMITIO MEDIANTE OFICIO No. DE OFICIO: DDUYOT/279-13043/FRACC/2021, DE
FECHA 06 DE JULIO DE 2021, EL CONOCIMIENTO DEL MONTO DE LAS CARGAS FISCALES A FIN DE QUEEL
DESARROLLADOR PROCEDA A CONTINUAR CON EL TRAMITE EN COMENTO.

TODA VEZ QUE SE SOLVENTARON LAS CARGAS FISCALES, LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL MEDIANTE OFICIO NO. DDUYOT/305-279-
13043/FRACC/2021, DE FECHAZ23 DE JULIO DEL 2021.

QUINTO. - PRESENTA BORRADOR DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, EN BASE AL
NUMERO DE OFICIO A No. DE OFICIO: DDUYOT/482-14289/FRACC/2021, DE FECHA 05 DE OCTUBRE DEL
2021 Y SU PLANO GENERAL, DONDE SE EMITE EL VISTO BUENO PARA CONTINUAR CON EL TRAMITE
PARA PROTOCOLIZAR LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO PROYECTADO
DE LOTES DENOMINADO “XOTOL”. DONDE LA CONSTITUCIGN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO, LA CUAL ESTA PENDIENTE DE INSCRIPCION ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE ESTE PARTIDO JUDICIAL. PARA ELLO ADJUNTANDO CARTA NOTARIAL
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REFERENTE A LA ESCRITURA, DEL CONDOMINIO EN TRATAMIENTO, POR LO QUE DEBERA SONVENTAR
EL TRAMITE EN COMENTO EN UN PLAZO DE 60 DIAS HABILES.

SEXTO. - QUE, EN ATENCION A LA SOLICITUD DEL REPRESENTANTE, PARA OBTENER EL
PERMISO DE VENTA DEL DESARROLLO EN CONDOMINIO “XOTOL” QUE SE UBICA EN EL PREDIO
“CIENEGUITA 0 LOS BANOS”, DE ESTE MUNICIPIO. EL DEPARTAMENTO DE SUPERVISION ADSCRITO A LA
DIRECCIGON DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PROCEDIO A EFECTUAR LA
INSPECCION CORRESPONDIENTE, DICTAMINANDO EN BASE A ESTE RESULTADO QUE LAS OBRAS DE
EDIFICACION FALTANTES ASCIENDEN A LA CANTIDAD DE $9,596,087.79 (NUEVE MILLONES
QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL, OCHENTA Y SIETE PESOS 79/100 M.N.) CANTIDAD EN LA QUE SE
INCLUYO EL IMPORTE A VALOR FUTURO PREVISTO POR EL ARTICULO 430 FRACCION IV DEL CODIGO
TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO Y EL ARTICULO 436 FRACCION IV
DEL REGLAMENTO DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO,,
SOBRE EL PARTICULAR, EL INTERESADO, HA GARANTIZADO LA EJECUCION DE LAS MENCIONADAS
OBRAS FALTANTES EN BASE A LOS ARTICULOS 446 FRACCION V DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL
ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO Y 452 FRACCION V DEL REGLAMENTO DEL CODIGO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.

SEPTIMO.- QUE LA GARANTIA DE LAS OBRAS FALTANTES DE EDIFICACION SE OTORGA
MEDIANTE FIANZA NUMERO: 030113-00000, LINEA DE VALIDACION: 000030113000000001001342
EMITIDA POR: TOKIO MARINE HCC MEXICO COMPANIA AFIANZADORA, S.A. DE C.V. LUGAR Y FECHA DE
EXPEDICION: CDMX, POR $9,596,087.79 (NUEVE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL, OCHENTA
Y SIETE PESOS 79/100 M.N.) A FAVOR DEL MUNICIPIO DE SAN MIGUEL DE ALLENDE GTO. QUE
GARANTIZA LA EJECUCION DE LAS OBRAS FALTANTES DEL DESARROLLO EN TRATAMIENTO.

OCTAVO. - EL AREA DE DONACION QUE CORRESPONDE AL CONDOMINIO EN TRATAMIENTO SE
ENCUENTRA EN PROCESO DE GESTION, POR LO QUE SE CONDICIONA A CONCLUIR EL TRAMITE EN
COMENTO EN UN PLAZO DE 90 DIAS HABILES A LA PUBLICACION DE LA PRESENTE.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. - QUE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
UNIDAD ADMINISTRATIVA MUNICIPAL EN MATERIA DE ADMINISTRACION SUSTENTABLE DEL
TERRITORIO, TIENE LA ATRIBUCION DE RESOLVER LAS SOLICITUDES DE PERMISO DE VENTA DE LOTES
DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y DE LOS DEPARTAMENTOS, VIVIENDAS, LOCALES O AREAS DE LOS
DESARROLLOS EN CONDOMINIO QUE SE REALIZAN DENTRO DE LA CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.
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SEGUNDO.- QUE LA AUTORIZACION DEL PRESENTE TRAMITE SE OTORGO, EL PERMISO
DE VENTA DEL DESARROLLO EN CONDOMINIO HABITACIONAL DENOMINADO DESARROLLO
EN CONDOMINIO “XOTOL” QUE SE UBICA EN EL PREDIO “CIENEGUITA O LOS BANOS”, DE ESTE
MUNICIPIO EL CUAL CONSTA DE 122 LOTES EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.

TERCERO.- QUE EL PROPIETARIO OBTUVO LA APROBACION DE TRAZA Y ACREDITO
HABER CUBIERTO EL PAGO CORRESPONDIENTE A LAS CARGAS FISCALES, POR LO QUELE FUE
OTORGADO EL PERMISO DE EDIFICACION.

CUARTO.- QUE EL DESARROLLADOR ESTA PENDIENTE DE SOLVENTAR, EL AREA DE
DONACION QUE CORRESPONDE EL CONDOMINIO EN TRATAMIENTO, SEGUN EL NUMERAL
OCTAVO POR LO QUE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL ASUME LA RESPONSIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LA CONDICIONANTE EN CITA.

QUINTO.- EL PROMOVENTE PRESENTE ESCRITURA PUBLICA NO. 16,133 DE FECHA 11 DE
MAYO DE 2017, EXPEDIDA ANTE LA FE DEL LIC. SAUTTO GUTIERREZ, TITULAR DE LA NOTARIA
PUBLICA NO. 11 DE LA CIUDAD DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GUANAJUATO, REGISTRADA EN
EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, DE ESTE PARTIDO JUDICIAL EL 15 DE JUNIO DE 2017,
BAJO EL FOLIO REAL R*4517

SEXTO.- QUE EL DESARROLLADOR HA MANIFESTADO ESTAR LIBRE DE GRAVAMENES
MEDIANTE CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN NUMERO DE SOLICITUD 306185, DE
FECHA 07 DE OCTUBRE DE 2021 RESPECTO DEL PREDIO QUE COMPRENDE LA PROPIEDAD,
DANDO CUMPLIMIENTO CON ELLO A LO INDICADO EN EL ARTICULO 430 FRACCION I DEL
CODIGO TERRITORIAL POR EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO.

POR LOEXPUESTO Y FUNDADO, SE RESUELVE

PRIMERQO.- LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
UNIDAD ADMINISTRATIVA MUNICIPAL EN MATERIA DE ADMINISTRACION SUSTENTABLE
DEL TERRITORIO (DESIGNACION MEDIANTE ACUERDO DE INTERNAMIENTO NUMERO XLIV,
LIBRO DE ACTAS L-IIL INCISO A, DE FECHA 31 DE MARZO DEL 2014), OTORGA A FAVOR DE C.
LUIS ALBERTO ANDRADE JUARISTI, EN SU CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE C.
BULMARO RABAGO GUTIERREZ. EL. PERMISO DE VENTA QUE CONSTA DE 122 LOTES
UNIFAMILIARES, EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL
HABITACIONAL. DEL DESARROLLO HABITACIONAL DENOMINADO “XOTOL” QUE SE UBICA EN
EL PREDIO “CIENEGUITA O LOS BANOS”, DE ESTE MUNICIPIO, MISMOS QUE CONTINUACION
SE DETALLAN:
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RFICIE

“““ INDIVISO SHEE
No.! MANZANA | AREA| PRIVATIVA | CONDOMINIO nggﬁgf
L F 0 1 b om | JOI0 | conpoMinio
1 ! 1 308.71 1.216433% 253.17
2 i 2 179.74 0.708242% 147.40
3 I 3 179.74 0.708242% 147.40
4 I 4 179.74 0.708242% 147.40
5 | 5 179.74 0.708242% 147.40
6 I 3] 179.74 0.708242% 147.40
L7 i 7 179.74 0.708242% 147.40
8 i 8 179.74 0.708242% 147.40
9 i g 179.74 0.708242% 147.40
10 i 10 r'""”“179.74 0.708242% 147.40
11 | 11 179.74 0.708242% 147.40
12 | 12 179.74 0.708242% 147.40
13 i 13 179.74 0.708242% 147.40
14 i 14 179.74 0.708242% 147.40
15 I 15 179.74 0.708242% 147.40
16 16 179.74 0.708242% 147.40
17 17 179.74 0.708242% 147.40
18 I 18 282.96 1.114968% 232.06
19 i 1 288.74 1.137744% 236.80
20 il 2 190.04 0.748828% 155.85
21 i 3 189.92 0.748355% 155.75
22 ] 4 190.17 0.749340% 155.96
23 Il 5 185.24 0.729914% 151.92
24 It 6 189.83 0.748001% 155.68
25 I 7 194.15 0.765023% 159.22
26 1 8 198.39 0.781730% 162.70
27 I 9 189.81 0.747922% 155.66
28 It 10 189.85 0.748079% 155.70
29 1 11 270.89 1.067407% 222.16
30 1] 1 200.01 0.788114% 164.03
31 I 2 200.09 0.788429% 164.09
32 1l 3 199.72 0.786971% 163.79
33 I 4 259.77 1.023591% 213.04
34 I ) 277.25 1.092469% 227.37
35 i 6 198.93 0.783858% 163.14
36 i 7 199.42 0.785789% 163.54
37 v 1 271.41 1.069457% 222.58
38 v 2 203.51 0.801905% 166.90
39 1\ 3 204.08 0.804151% 167.37
40 v 4 200.00 0.788074% 164.02




PAGINA 156

14 DE OCTUBRE - 2021

PERIODICO OFICIAL

41 v L___S_ 200.00 0.788074% 164.02
42 v & 200.00 0.788074% 164.02
43 v 7 200.00 0.788074% 164.02
44 v 8 200.00 0.788074% 164.02
45 v 9 200.00 0.788074% 164.02
46 v 10 200.00 0.788074% 164.02
47 v 11 200.00 0.788074% 164.02
48 v 12 200.00 0.788074% 164.02
49 v 13 200.00 0.788074% 164.02
50 v 14 200.00 0.788074% 164.02
51 v 15 200.00 0.788074% 164.02
52 v 16 227.18 0.895174% 186.31
53 v 1 193.26 0.761516% 158.49
54 v 2 199,23 0.785040% 163.39
55 N 3 198.89 0.783700% 163.11
56 v 4 198,53 0.782282% 162.81
57 v 5 198.45 0.781967% 162.75
58 v 6 198.60 0.782558% 162.87
59 \ 7 198.75 0.783149% 163.00
60 v 8 188,90 0.783740% 163.12
61 \ 9 199.01 0.784173% 163.21
62 v 10 199,17 0.784804% 163.34
63 \' 11 198,31 0.785355% 163.45
64 V 12 199.45 0.785807% 163.57
65 v 13 198.58 0.786419% 163.68
66 N 14 198.67 0.786774% 163.75
67 v 15 210.53 0.829566% 172.66
68 \ 1 209.23 0.824444% 171:59
65 Vi 2 158.98 0.784055% 163.18
70 Vi 3 198.59 0.782518% 162.86
71 Vi 4 198.27 0.781257% 162.60
72 Vi 5 197.82 0.779484% 162.23
73 Vi 6 197.04 0.776411% 161.59
74 Vi 7 197.02 0.776332% 161.58
75 Vi 8 291.98 1.150510% 239.45
76 Vi 9 197.90 0.779799% 162.30
77 Vi 10 260.26 1.025521% 213.44
78 Vi 11 198.09 0.780548% 162.45
79 Vi 12 198.49 0.782124% 162.78
80 Vi 13 198.80 0.783346% 163.04
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81 vi 14 198.95 0.783937% 163.16
82 Vi 15 199.38 0.785631% 163.51
83 Vi 16 277.56 1.093689% 227.63
84 Vi 1 199.64 0.786656% 163.72
85 Vil 2 199.64 0.786656% 163.72
86 Vit 3 189.64 0.786656% 163.72
87 Vil 4 225.36 0.888002% 184.82
88 Vil 5 209.14 0.824089% 171,52
89 Vil 6 200.61 0.790478% 164,52
90 Vil 7 200.78 0.791148% 164.66
91 Vit 8 200.85 0.791818% 164.80
92 Vii 9 201.11 0.792448% 164.93
93 Vil 10 207.44 0.817391% 170.12
94 vill 1 150.54 0.750798% 156.26
95 Vil 2 199.91 0.787720% | 163.95
96 Vil 3 199.90 0.787680% 163.94
97 Vil 4 199.89 0.787641% 163.93
98 Vil 5 199.87 0.787562% 163.91
99 VIl 6 198.86 0.787523% 163.91
100 Vil 7 199.86 0.787523% 163.91
101 VIl 8 199.84 0.787444% 163.89
102 Vill 9 373.59 1.472084% 306.38
103 X 1 285.80 1.126158% 234.38
104 X 2 220.46 0.868694% 180.80
105 IX 3 220.85 0.870625% 181.20
106 1X 4 218.90 0.862547% 179.52
107 iX 5 212.80 0.838511% 17452
108 X 6 253.30 0.998096% 207.73
108 IX 7 219.48 0.864833% 180.00
110 X 8 219.39 0.864478% 179.92
111 IX 9 209.34 0.824877% 17168
112 X 10 216.97 0.854542% 177.94
113 X 1 256.67 1.011375% 210.50
114 X P 200.79 0.791187% 164.67
115 X 3 200.49 0.790005% 164.42
116 X 4 199.82 0.787365% 163.87
117 X 5 210.56 0.829685% 172.68
118 X 6 234.37 0.923505% 192.21
119 X 7 199.84 0.787444% 163.89
120 X 8 199.92 0.787759% 163.95
121 X 9 199.99 0.788035% 164.01
122 X 10 195.31 0.769594% 160.17
TOTALES 25,378,320 | 100.000000% 20,812.775
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SEGUNDO. - INSCRIBASE ESTE PERMISO A COSTA DEL SOLICITANTE EN EL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL PARTIDO JUDICIAL DE SAN MIGUEL DE ALLENDE,
GUANAJUATO, Y PUBLIQUESE POR UNA SOLA VEZ EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL
ESTADO DE GUANAJUATO Y EN UN DIARIO DE CIRCULACION LOCAL DE ESTE MUNICIPIO, LO ANTERIOR
CON BASE EN EL ARTICULO 432 DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE
GUANAJUATO.

TERCERO. - NOTIFIQUESE PERSONALMENTE AL PROPIETARIO O DESARROLLADOR POR
CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL, DE ACUERDO A LO PREVISTO POR EL ARTICULO 35
FRACCION XVIII DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO.

CUARTO. - EL DESARROLLADOR ESTARA OBLIGADO A BRINDAR DE MANERA SATISFACTORIA
TODOS LOS SERVICIOS, CON LA FINALIDAD DE CONTAR CON EL FUNCIONAMIENTO URBANO ADECUADO
QUE DEMANDARAN LOS FUTUROS RESIDENTES DE ESE DESARROLLO, HASTA EN TANTO SE
CONSTITUYA LA ASAMBLEA DEL CONDOMINIO O, EN SU CASO, SE DESIGNE ADMINISTRADOR.

QUINTO. - EN EL SUPUESTO DE QUE SE HAGA EFECTIVA LA GARANTIA POR PARTE DEL
AYUNTAMIENTO DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO., POR INCUMPLIMIENTO DEL DESARROLLADOR, EL
DESTINO DE LA MISMA SERA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE EDIFICACION PENDIENTES DE REALIZAR,
MISMAS QUE DEBERAN INICIARSE DE INMEDIATO, LO ANTERIOR CON BASE EN EL ARTICULO 446
FRACCION V, EN SU SEGUNDO PARRAFO, DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS
DE GUANAJUATO.

SEXTO. - EN LOS CONTRATOS DE COMPRAVENTA, SE INCLUIRAN LAS CLAUSULAS RESTRICTIVAS
NECESARIAS PARA ASEGURAR POR PARTE DE LOS COMPRADORES, QUE LAS PROPIEDADES NO SE
SUBDIVIDIRAN EN OTROS DE DIMENSIONES MENORES QUE LOS AUTORIZADOS Y QUE LOS MISMOS SE
DESTINARAN A LOS FINES Y USOS PARA LOS CUALES HUBIEREN SIDO APROBADOS.

SEPTIMO.- AL REALIZAR LA VENTA DEL PRIMER LOTE Y/O UNIDAD HABITACIONAL, EL
DESARROLLADOR ESTARA OBLIGADO A ESTABLECER LA INFRAESTRUCTURA PARA LA PRESTACION DE
LOS SERVICIOS PUBLICOS DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DE DRENAJE, AS{ COMO LAS REDES Y
SISTEMAS DE ALCANTARILLADO, ALUMBRADO PUBLICO Y SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA,
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PAVIMENTOS, BANQUETAS, PARQUES URBANOS Y JARDINES PUBLICOS, CONFORME A LAS
ESPECIFICACIONES QUE SENALEN LOS REGLAMENTOS MUNICIPALES; INCLUYENDO LAS VIAS DE
ENLACE DEL DESARROLLO EN CONDOMINIO EN TRATAMIENTO Y A SU VEZ, A LA ZONA URBANIZADA
MAS PROXIMA DEL CENTRO DE POBLACION, LO ANTERIOR CON BASE EN LO INDICADO EN EL ARTICULO
446 FRACCION 11 DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO.

OCTAVO.- EL DESARROLLADOR DEBERA COLOCAR Y CONSERVAR EN EL PREDIO DONDE SE
AUTORIZO ESE DESARROLLO EN CONDOMINIO, EL AVISO DONDE SE MENCIONEN LAS CARACTERISTICAS
DEL MISMO Y SUS AUTORIZACIONES OTORGADAS, ASI COMO INSTALAR POR SU CUENTA, LA
SENALIZACION VIAL Y LAS PLACAS RELATIVAS A LA NOMENCLATURA DE LAS CALLES, PREVIO TRAMITE
ANTE ESTA DIRECCION Y PERMITIR LA PRACTICA DE VISITAS DE INSPECCION ORDENADAS POR LA
AUTORIDAD COMPETENTE, TODO ELLO CON BASE EN EL ARTICULO 446 FRACCIONES VIII, IX Y X DEL
CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO.

NOVENO. - EL DESARROLLADOR TIENE PROHIBIDO CELEBRAR ACTO O CONTRATO ALGUNO, QUE
IMPLIQUE LA TRANSMISION DEL DOMINIO DE INMUEBLES, LOTES, LOCALES O AREAS DE ESE
DESARROLLO EN CONDOMINIO, SI CARECE DEL PERMISO DE VENTA RESPECTIVO, LO ANTERIOR CON
BASE EN EL ARTICULO 447 DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE
GUANAJUATO.

DECIMO. - DEBERA INTEGRAR AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO EL REGLAMENTO
INTERNO NECESARIO QUE ESTABLEZCA LAS BASES DE LA SANA CONVIVENCIA AL INTERIOR DE ESE
CONDOMINIO Y QUE COMPLEMENTE Y ESPECIFIQUE LAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO VIGENTE Y DE LA ESCRITURA
CONSTITUTIVA DEL PROPIO REGIMEN, DE ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS DEL CONDOMINIO EN
TRATAMIENTO.

DE ACUERDO A LO ANTERIOR, CUENTA CON UN PLAZO DE 60 DIAS NATURALES PARA INSCRIBIR
EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO REFERIDO EN EL RESULTANDO SEXTO DE ESTE
INSTRUMENTO Y PRESENTAR CONSTANCIA REGISTRAL DEL MISMO.

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 432 DEL CODIGO TERRITORIAL PARA
EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO, INSTRUYO QUE EL PRESENTE RESOLUTIVO, SE
IMPRIMA Y A COSTA DEL DESARROLLADOR SE INSCRIBA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
DE ESTE PARTIDO JUDICIAL, SE PUBLIQUE POR UNA SOLA VEZ EN EL PERIODICO OFICIAL DEL
GOBIERNO DEL ESTADO DE GUANAJUATO Y EN UN DIARIO DE MAYOR CIRCULACION LOCAL EN ESTE
MUNICIPIO, CIRCULE Y SE LE DE EL DEBIDO CUMPLIMIENTO
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“BAjJ0 LA MAS ESTRICTA RESPONSABILIDAD DEL FIRMANTE SOLICITO SE PUBLIQUE EL
DOCUMENTO EN LOS TERMINOS EN QUE SE ENVIA”

DADO EN LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL UNIDAD
ADMINISTRATIVA MUNICIPAL EN MATERIA DE ADMINISTRACION SU

NTRBLE DEL TERRITORIO DEL
BRE DEL 2021.

. sl
MUNICIPAL EN MATERIA DE ADMINIS mew
SUSTENTABLE DEL TERRITORIO.
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SANTA CRUZ DE JUVENTINO ROSAS, GTO.

EL LICENCIADO SERAFIN PRIETO ALVAREZ, PRESIDENTE MUNICIPAL DE SANTA
CRUZ DE JUVENTINO ROSAS, GUANAJUATO A LOS HABITANTES DEL MISMO, HACE SABER:

QUE EL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL 2018-2021, QUE PRESIDO,
¥ CON FUNDAMENTO EN. LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115 FRACCION N Y IV DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 117 FRACCION | Y VIl DE LA
CONSTITUCION POLITICA PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO; 76 FRACCION IV A Y B, 233 Y 234 DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO; 35, 36 'Y 38 DE LALEY PARAEL
EJERCICIO Y CONTROL DE LOS RECURSOS PUBLICOS PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE
GUANAJUATO, EN LA SEXAGESIMA SEXTA SESION ORDINARIA DE AYUNTAMIENTO, ACTA NOMERO
86, DE FECHA 28 DE JUNIO DEL 2021, SE APROBO EL SIGUIENTE:

ACUERDO

Por mayoria calificada de 9 nueve votos se aprueba la Segunda Modificacion al Presupuesto de Egresos
y Prondstico de Ingresos para el municipio de Santa Cruz de Juventino Rosas, Guanajuato, Ejercicio
Fiscal 2021, Con fundamento en lo dispuesto porlos articulos 115, fraccion I, inciso b, de la Constitucion de
los Estados Unidos Mexicanos, articulo 117, fraccion Vil de la Constitucién Politica para el Estado de
Guanajuato; articulos 36, 38 de la Ley para el Ejercicio y Control de los Recursos Piblicos Ordenandose agregar
al apéndice la documentacién de referencia bajo el ndmero de orden que le corresponda.

MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE JUVENTINO ROSAS, GTO. SEGUNDA
MODIFICACION AL PRESUPUESTO DE EGRESOS PARA EL EJERCICIO 2021
CONCEPTO IMPORTE
* 1000 Servicios Perso 103,246,885.10
* 2000 Materiales y Su 27.468,043.58
* 3000 Servicios Gener 41,317,108.81
* 4000 Transf, Asign, 63,423,038.21
* 5000 Bienes Muebles, 6,320,185.33
* 6000 Inversion Publi 137,562,008.56
* 7000 Inversiones Fin 911185187
* 8000 Participaciones 886,015.35
* 8000 Deuda Publica 3,668,5680.00
** Capitulos de Gasto 393,005,678.91

MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE JUVENTINO ROSAS, GTO. SEGUNDA
MODIFICACION AL PRONOSTICO DE INGRESOS PARA EL EJERCICIO 2021

CONCEPTO IMPORTE
* 10 Impuestos 24,260,000.00
* 30 Contribuciones de 1,080,000.00
* 40 Derechos 18,590,000.00
* 50 Productos 1,861,000.00
* B0 Aprovechamientos 4,655 000,00
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*. B0 Participaciones y 250,777,775.88
* 00 Ingresos deriv de 91,701,803.03
** Rubros de Ingreso 393,005.678.91

POR LO TANTO Y CON FUNDAMENTO EN EL NUMERAL 77 FRACCIONES 1Y VI DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE, CIRCULE Y SE LE
DE EL DEBIDO CUMPLIMIENTO < - = <= = s s = w2 wimw w = # s mm mmim mimn st e s B2 e
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - TARANDACUAO, GTO.

LA C. MTRA. JUANA CAMPOS ALEGRIA PRESIDENTA MUNICIPAL DE TARANDACUAO,
ESTADO DE GUANAJUATO, A LOS HABITANTES MISMOS HACE SABER:

QUE EL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL QUE PRESIDIO, EN EJERCICIO DE LAS
ATRIBUCIONES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115, FRACCION IV, INCISO C) ULTIMO
PARRAFO DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO
121 DE LA COSNTITUCION POLITICA PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO ; ARTICULO 12, 23,
38 DE LA LEY PARA EL EJERCICIO Y CONTROL DE LOS RECURSOS PUBLICOS PARA EL ESTADO
Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO; ASf COMO LOS ARTICULOS 76, FRACION 1V, INCISO
B), 233 Y 234 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, EN LA
VIGESIMO CUARTA SESION EXTRAORDINARIA DE FECHA 29 DE DICIEMBRE DE 2020, SE
APROBO CON 05 CINCO VOTOS A FAVOR EL SIGUNTE:

ACUERDO

SE AUTORIZA LA CUARTA MODIFICACION AL PRESUPUESTO DE EGRESTS PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2020 DEL MUNICIPIO ODE TARANDACUAD, GTO; QUEDANDO COMO
ACONTINUACION SIGUE:
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POR LO TANTO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 38 DE LA LEY PARA
EL EJERCICIO Y CONTROL DE LOS RECURSOS PUBLICOS PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS
DE GUANAJUATO; 77 FRACCIONES 1, Y VI. Y 233 DE LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE GUANAJUATO, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE, CIRCULE ¥ SE LE DE EL DEBIDO
CUMPLIMIENTO.

DADO EN PRESIDENCIA MUNICIPAL DE TARANDACUAO, GUANAIUATO, A LOS 06 SEIS DIAS
DEL-MES DE OCTUBRE DEL ANO 2021 DOS MIL VEINTIUNO,

V

it T .

B

MTRA. MA. JUANA.CAMPOS ALEGRIA . ARIAPNA IBETH CAMPOS ORTIZ
PRESIDENTA/MUNICIPAL RETARIA DEL AYUNTAMIENTO
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - VILLAGRAN, GTO.

EL CIUDADANO JUAN LARA MENDOZA, PRESIDENTE MUNICIPAL DE VILLAGRAN, ESTADO DE
GUANAJUATO, A LOS HABITANTES DEL MISMO HAGO SABER:

QUE EL H. AYUNTAMIENTO QUE PRESIDO, CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION
Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 106 Y 117 FRACCION |
DE LA CONSTITUCION POLITICA PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO; 2, 76 FRACCION | INCISO B),
236 Y 240 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO EN ACTA 115,
SEXAGESIMA TERCERA SESION ORDINARIA DE AYUNTAMIENTO 2018-2021 BAJO EL PUNTO DEL
ORDEN DEL DIA NUMERO 9 DE FECHA 14 DE MAYO DEL ANO 2021, APROBO POR UNANIMIDAD DE g
INTEGRANTES QUE CONFORMAN EL PLENO, APROBO EL REGLAMENTO PARA LA ELECCION DE
CONTRALOR MUMNICIPAL Y LA CREACION DEL COMITE MUNICIPAL CIUDADANO DE VILLAGRAN,
GUANAJUATO, CON BASE EN LA SIGUIENTE:

REGLAMENTO PARA LA ELECCION DE CONTRALOR
MUNICIPAL Y LA CREACION
DEL COMITE MUNICIPAL CIUDADANO DE VILLAGRAN GUANAJUATO
Objeto del Reglamento

Articulo 1. El presente reglamento tiene por objeto regular el procadimiento de consulta publica para la
eleccién del Contralor Municipal, asi como la creacién y operacién del Comité Municipal Ciudadano.

Requisitos para ser Contralor Municipal

Articulo 2. El titular de la Confraloria Municipal deberd cumplir los requisitos establecidos en la Ley y
participar en el mecanismo de consulta pGblica que se contempia en el presente Reglamento.

Glosario
Articulo 3. Para los efectos del presente Reglamento se entendera por:
I. Ayuntamiento: Honorable Ayuntamiento del Municipio de Villagran, Gto.
il. Contraloria: La Contraleria Municipal;

ili. Convocatoria: Anuncio piblico de un acto para que las personas interesadas puedan participar en el
mismo.

iV. Ley: Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato;

V. Municiplo: Municipio de Villagran, Glo.;
Vi. Organo edilicio: Honorable Ayuntamiento del Municipio de Villagrén, Gto.
Vii. Secretaria de Ayuntamiento: Dependencia de la Administracion PUblica Municipal,

Mecanismo de consulta piblica

Articulo 4. El presente Capliulo tiene por objeto regular el mecanismo de consulta piblica, que para nombrar
al Contralor Municipal, se prevé en la Ley.

Etapas de la consulta pdblics

Articulo 5. El mecanismo de consulta piblica a que se refiere la presente Reglamento, estaré a cargo del
Comité Municipal Ciudadano y contaré con las siguientes etapas:

i. Publicacién de la convocatoria;

il. Recepcion de propuestas;



PERIODICO OFICIAL 14 DE OCTUBRE - 2021 PAGINA 201

Iil. Anélisis de propuestas;

V. Entrevista de las personas participanies que cumplan con los requisitos de la Ley, asl como los que se
establezcan en la convocatoria respectiva; y

V. Seleccion de terna y presentacion de propuesta al Ayuntamiento.

Convocatoria

Articulo 8. EI Comité Municipal Ciudadano deberé emitir la convocatoria dentro de los 5 tres dias habiles a
partir del nombramiento de sus integrantes.

Ademas de lo dispussto en Ley, la convocatoria debera ser publicada en la pagina elecironica y en el tablero
oficial de avisos del Municipio.

Contenido de la convocatoria

Articulo 7. La convocatoria estara dirigida a la ciudadania y a la sociedad civil organizada, a efecto de que
presenten sus propuestas y debera contener lo siguiente:

I. Objeto de la Convocatoria;

li. Requisitos que deben cumplir las personas propuestas;

HI. Documentos con que se acreditara el cumplimiento de los requisitos;

V. Proyecto de trabajo del desarrollo del cargo, en sobre cerado;

V. Fecha, lugar y horario de recepcién de propuestas;

V1. Lugar, fecha y hora en que se llevaran a cabo las entrevistas a que se refiers el presente Reglamento,
VII. Fecha y lugar de expedicién; y

Vill. Fundamentacién y motivacién.

La recepcion de propuestas comera a partir de la publicacién de la convocatoria en términos de este articulo ¥
hasta dentro de los 7 dias habiles siguientes

Revision de las propusstas

Articulo 8. Concluido el plazo para la recepcién de propuestas, el Comité Municipal Ciudadano procedera a
revisar y determinar quiénes acreditan los requisitos que para ser titular de la Contraloria Municipal que
establece la Ley v los fijados en la convocatoria. contando con un témino de 10 dias hébiles.

Entrevista

Articulo 9. El Comité Municipal Ciudadano realizara una entrevista a los aspirantes que reunan los requisitos
que establece la Ley y los fijados en la convocatoria.

Las entrevistas seran publicas y podran valerse de los medios de presencia virtual que consideren pertinentes
con el objeto de dar mayor claridad y transparencia al acto.

Conformacién de terna de aspirantes

Articuio 10. El Comité Municipal Ciudadano integraré la tema de aspirantes de entre aguellos que cumplan
los requisitos que establece la Ley, los fijados en la convocatoria, asi como los que retinan las mejores
condiciones en cuanto a perfil profesional, trayectoria y experiencla en la materia.

Pregentacidn de propuesta en Sesién de Ayuntamiento

Articulo 11. Una vez conformada la tema, los integrantes del Comité Municipal Ciudadano presentaran la
propuesta de la tema anfe la Secretaria de Ayuntamienfo y en la sesi6n inmediata del Grgano edilicio, los
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integrantes del mismo procederédn a realizar la designacion y el nombramisnto de la persona gue ocupe la
titularided de la Contraloria Municipal.

Del Comité Municipal Cludadano
Naturaieza

Articule 14. El Comité Municipal Ciudadano es la instancia representativa de la comunidad educativa v la
sociedad, encargada del desahogo del mecanismo de consulta publica a partir de la cual se formulars la
propuesta de tema que se presentard ante el Ayuntamiento para la designaci6n de la persona que ocuparé la
titularidad de la Contraloria Municipal.

integracién
Articulo 15. El Comité Municipal Ciudadano serd integrado de la siguiente manera:

I. Una persona representante de Instituciones de Educacion Pablica o Privada del Nivel Medio Superior o
Nivel Superior;

Il. Una persona representante de representante del gremio de Abogados
lii. Una persona representante de representante del gremio de Contadores

V. Dos personas representanies de organizaciones de la sociedad civil.

Perfil de los integrantes

Articulo 18. La convocatoria para la integracién del Comité Municipal Ciudadano y designacién de sus
integrantes deberé atender preferentemente al perfil de personas que se hayan destacado por su contribucién
en materia de fiscalizacion, rendicién de cuentas v combate a la corrupcion o cual deberd acreditarse con la
documentacion adecuada para sllo.

Requisitos de los integrantes

Articulo 17. Los requisitos que deberdn acreditar los integrantes del Comité Municipal Ciudadano, ademas de
lo establecido en la Ley, serén los siguientes:

I. Tener ciudadania mexicana, con pleno goce de sus derechos civiles y politicos y residencia en el municipio
al menos de tres afios consecutivos y anteriores al dia de su designacién;

il. Poseer, al dia de su nombramiento, titulo profesional en las dreas econdmica, contable, juridica, educativa
o administrativas, expedido por autoridad o Institucion facultada para ello, v con la antigliedad minima en su
ejercicio de cinco afios;

ll. No haber sido dirigente o candidato de partido politico o independiente, durante los Ulifimos 3 afios
anteriores a su designacion;

V. Contar con experiencia profesional de cuando menos dos afios en el conirol, manejo y fiscalizacion de
recursos;

V. No tener litigio pendiente de cualquier naturaleza contra el Municipio.

Vi. No haber sido infegrante del Ayuntamiento saliente.

Procedimiento de designacidén de sus integrantes
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Articulo 18. La designacion de los integrantes del Comité Municipal Ciudadano, se sujetara al procedimiento
giguiente:

1. Ei Ayuntamiento emitira convocatoria dentro de un plazo de 15 dlas habiles contados a partir de la ausencia
definitiva de la persona que ocupe la titularidad de la Contraloria Municipal;

Il. Las instituciones de educacién media superior y superior, asi como las organizaciones de la sociedad civil
del municipio, tendrén un plazo de 4 dias hébiles a partir de la emisién de la convocatoria para proponer
candidatos a fin de integrar el Comité Municipal Ciudadano; y

1. A partir de las propuestas recibidas, el Ayuntamiento tendré 4 dias habiles para designar a los integrantes
que conformaran el Comité Municipal Ciudadano.

El Ayuntamiento procedera a designar libre v directamente a los integrantes del Comité Municipal Ciudadano,
en caso de no recibir propuestas en el término establecido.

TRANSITORIOS

Artfculo Primero. El presente Reglamento entrara en vigor a partir del dfa siguiente de su publicacién en el
Periédico Oficial del Gobiemo del Estado.

Articulo Segundo. Se abrogan las disposiciones reglamentarias y administrativas que se opongan al
presente reglamento.

Articulo Tercero. Comité Municipal Ciudadano, en esta primera ocasioén, se deberd de conformar en un plazo
no mayor a 30 dias a partir de la entrada en funciones del Ayuntamiento de Villagran, Guanajuato
correspondiente al periodo 2021-2024

Articulo Cuatro. La eleccién de contralor municipal debera realizarse a mds tardar cuarenta y cinco dias a
partir de la ausencia definitiva del titular de la contraloria municipal de conformidad a lo contenido en numeral
131 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato.

POR TANTO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 77 FRACCIONES | Y VI DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, MANDO QUE SE IMPRIMA,
PUBLIQUE, CIRCULE Y SE LE DE EL DEBIDO CUMPLIMIENTO.

DADO EN LA PRESIDENCIA MUNICIPAL DE VILLAGRAN, GUANAJUATO, A LOS 14 DE MAYO DEL
ANO 2021.

AOMINISTRACIC
2018 - 2021

SECRETARIA
H. AYUNTAMIENT:

LGMINISTRACION
2018 - 2021
NDESPACH

PRE g;%‘éNTE LICENCIADO EDGAR ALEJANDRD GASCA ELIABLAGRAN, GTO
SECRETARIO DEL HONDRABLE AYUNTAMIENTO
VILLAGRAN, GTO
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Grandeza de México

DI R E C T ORI O

PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO
DEL ESTADO DE GUANAJUATO
Se publica de LUNES a VIERNES
Oficinas: Km. 10 Carr. Juventino Rosas
Tel. (473) 73 3-12-54 * Fax: 73 3-30-03
Guanajuato, Gto. * Cédigo Postal 36259

Correo Electronico

Lic. Sergio Antonio Ruiz Méndez (sruizmen@guanajuato.gob.mx)
José Flores Gonzalez (jfloresg@guanajuato.gob.mx)

TARIFAS:
Suscripcion Anual (Enero a Diciembre) $ 1,549.00
Suscripcion Semestral " 772.00
(Enero-Junio) (Julio-Diciembre)
Ejemplares, del Dia o Atrasado " 25.00
Publicaciones por palabra o cantidad
por cada insercién " 2.00
Balance o Estado Financiero, por Plana " 2,565.00

Balance o Estado Financiero, por Media Plana " 1,289.00

Los pagos deben hacerse en el banco de su preferencia, asi como en tiendas de
autoservicio y farmacias de mayor prestigio, autorizadas en la linea de captura
de recepcion de pagos de la Secretaria de Finanzas, Inversion y Administracion.
Enviando el ORIGINAL del Balance o Estado Financiero con el Recibo
Respectivo. Favor de enviar ORIGINALES. Asi nos evitara su devolucion.

DIRECTOR )
LIC. SERGIO ANTONIO RUIZ MENDEZ
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Consulta este ejemplar en su version digital.



